0\ Arsredovisn lng for

556746-4309

Rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberéttelse 1.2
Resuitatrakning 3
Balansrékning 4.5
Noter ' 6-7
Underskrifter 8

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Virsbo 2 intygar harmed dels att denna kopia av
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen f0r Fastighets AB Virsbo 2, 5566746-4309, far hdrmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2022,

oy Arsredovisningen 8r upprattad i svenska kronor, SEK,

& Verksamheten

Allmiént

om verksamheten

Foretaget med séte | Stockholm registrerades ar 2007. Bolagets verksamhet ar fastighetsforvaltning.
Bolaget &ger fastigheten Stockholm Virsbo 2.

Bolaget &gs till 99,8% av Swedish Commercial Development AB, org nr 566918-0804, med séte i
Sﬂllentuna 0 1% égs av Sanmarco BV m'g nr 34077079 med séte ! Hlm‘ddorp Nederlanderna och

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Tva nya hyresgéster har tillkommit under aret, med tilitrade 2021.

Flerarsdversikt - Belopp i Tkr
(Tht) _ a2 om0zt 2020 2019
T — — TR
Resultat efter finansiella poster 932 ~328 1387 1037

Soliditet, % 28,4 24,6 254 19,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv~ Fritt eget
. L .. . o kapital fond kapital
LTy e 17 s A
Arets resultat 931 93t

Vid arets slut 460000 4 5843188

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 8.550.000 kr (8.550.000 kr).
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 843 188, disponeras enligt folande:
balanserat resultat 4 911 267
arets resultat 931931
Totalt 6843150
disponeras for

balanseras i ny rékning e 200, 100
Summa 5843 188

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Rdrelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster _ |

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Resultatrékning A S A i

2661780 _

~79 518

. -348260

60

931 931

3(8)

1559 554

-55 227
-1 142 961

_ -369147  -339304

- -339304
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Balansrdkning

Bolopplhr Nl zopeiaai  aoerizst

"_‘1 :1'1
i AW

IR

PSRy,

b e S S £ ! o :
0 e A NPl L e ?

S Tatnials

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernitretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

sy e e AT i i

10 916 676

14 326 760

14 326 760

| 4939916

879 074
51 696
18169

8123
8123

14 675 020

14 675 020

4939916

19614 936

582 460
51 230
89 417

723 107

5 000
5000

20 343 043
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Belopp i kr_

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovr iga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrdkning
Not

Soey L ST AT i S -

100000
100 000

4911 257
931 931

7 267 500
146 536

134 619
813 645

" 20931738
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100 000
100 000

5239437

4911257

"~ 5043188 5011257

6626250 6 911 305

7 6552 500
128 367
3135

78 576
657 903

8362300 8420481

20 343 043
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

o Not 1 Redovisningsprinciper

el Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
on allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, K2,

Avskrivmngsprmc:per for anléggnmgsﬂﬂgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandepenod

Féljande avskrivningstider tilléampas:

Anléggningstillgéngar - A
Fmetoniol s ol
Materiella anléaggningstillgangar:

-Byggnader 50

-Inventarier, verktyg och installationer S

Definition av nyckeltal
Ne‘ tto omsé z‘tnmg

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande ftill
balansomsluiningen.

Not 2 Personal , _ - ,
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01~ 2021-01-01-
-— e 2022-12-31  2021-12-31
REnkosader Bvigs 359 147 330 304
Summa 359 147 339 304
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
~Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan o
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Belopp varmed sKuldposten forvantas betalas
inom 1 ar fran balansdagen

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
inom 2-5 ar fran balansdagen

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter 5 ar fran balansdagen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

17 413 041

-2 738 021

348260
-3 086 281

65 780
65 780

17 100 000

7(8)

2021-12-31 _

17 413 041

-348 260

2021-12-31

65 780

7 267 500
1 140 000

5 486 250

20221237 | | 20e1-1291

17 100 000

Lan har omférhandlats och det ligger klassificerat som kortfristig skuld p g a att det 16sts 230228.
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Stockholm 2023-06~ | 4

Egbert Van der Pol
Styrelseledamot

fda Samlin
! Frida Sandin
Auktoriserad revisor

Kommentar: o
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Fastighets AB Virsbo 2
Org.nr. 556746-4309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Virsho 2 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Virsbo 2s finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
ﬂnanmell&la resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets
AB Virsbo 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
érsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan péaverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en nmllg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga feiaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktughet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sida 1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden _ _ S o
Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB

Virsbo 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden S _. o
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet

"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Virsho 2 enligt god revisorssed i Sverige och har

| dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o S
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar | o o
Det &r styreisen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av holagets egna kapital, konsolideringsbehoy,

ikviditet och stalining i 6vrigt. — _ | e
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatfar bland

annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att

bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

Revisorns ansvar » o
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sgkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende.

» foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller , o

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |

Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller fosrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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