Arsredovisning

for

Industrifasticheter 1 Varla AB

556741-1235

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Industrifastigheter 1 Varla AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-06-07. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kungsbacka 2023-06-07
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Industrifastigheter 1 Varla AB avger f6ljande arsredovisning

for riakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksambhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter, bedriva handel med virdepapper,

konsultverksamhet inom fastighetsbranschen och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Kungsbacka.

Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Bastbil 1 Kungsbacka AB, Org. nr 559034-4619.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Kr) 2022 2021
Nettoomsitining 2318018 2226 582
Resultat efter finansiella poster 909 345 1 005 370
Balansomslutning 23 874 831 24 661 520
Soliditet (%) 21,42 22,15

2020

2 143 587
645 059
24 539 992
19,68

For defmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-  Ovrigt bundet
kapital eget kapital
Belopp vid arets inging 100 000 2718 785
Resultatdisp. enl.
arsstimma:
Utdelning till aktiedgare
Balanseras 1 ny riakning
Omforing
uppskrivningsfond -84 448
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 2 634 337

Ovrigt fritt
eget kapital
1 817 302

-1 000 000
393 622

84 448

1295372

2019

1 724 945
689 486

24 952 294

17,44

Arets
resultat

393 622

-393 622

412 162
412 162

Totalt

5029 709

-1 000 000
0

0
412 162
4 441 871
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 295 372
arets vinst 412 162
1707 534

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie) 1 000 000
1 ny rakning 6verfores 707 534
1707 534

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2318018
2318 018

-368 873
=71 655
-567 510

-1 008 038
1309 980

-400 635
-400 635
909 345

-300 000
0

609 345

-197 183

412 162
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2021-01-01
-2021-12-31

2226 582
2226 582

-285 827
-69 960
-567 510

-923 297
1303 285

-297 915
-297 915
1005370

-300 000
-120 000

583 370
-191 7438

393 622
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundford ringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)

2022-12-31

22 594 528
15 335
22 609 863

0
0
22 609 863

191 653
> 838
197 491

1 067 477
1264 968

23 874 831
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2021-12-31

23 156 926
20 447
23 177 373

160 000
160 000
23 337 373

53 175
130 899
184 074

1 140 073
1324 147

24 661 520
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

N

2022-12-31

100 000
2 634 337
2 734 337

1 295 372

412 162
1707 334
4 441 871

845 000

17427 000
17 427 000

572 000
0

40 000
152 565
396 395
1160 960

23 874 831
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2021-12-31

100 000

2718 785
2 818 785

1 817 302

393 622
2210 924
S 029 709

545 000

17 999 000
17 999 000

572 000
2 189

0

162 987
350 635
1087 811

24 661 520
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning |
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag gors f6r limnade rabatter.

Hyresintidkter fran uthyrning av f6retagets lokaler redovisas linjért ver leasingperioden.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vidrdenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellt.
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Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
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Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Inkomstskatter
Aktuell skait

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. -

Not 2 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

9 094 900
9 094 900

-3 066 656
-218 278

3284 934

17 128 682
-344 120
16 784 562

22 594 328

2021-12-31

9 094 900
9 094 900

-2 848 378
-218 278
-3 066 656

17 472 802

-344 120
17 128 682

23 156 926
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31
48 759

0

48 759

-28 312

-5 112
-33 424

15330

2022-12-31

160 000
0

-160 000
0

0

2022-12-31
2718 785

-84 448
2 634 337

2022-12-31

15 139 000
15 139 000
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2021-12-31
23 200
25 559
48 759
-23 200

-5 112
-28 312

20 447

2021-12-31
0
160 000

0
160 000

160 000

2021-12-31
2 803 273

-84 4838
2 718 785

2021-12-31

15711 000
15 711 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 17 999 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

s 2022-12-31 2021-12-31
‘f':‘ Langfristiga skulder
% Ovriga skulder till kreditinstitut 17427 000 17 999 000
2 17 427 000 17 999 000
N
%;: Kortfristiga skulder |
o Ovriga skulder till kreditinstitut 572 000 572 000
= 572 000 572 000
#
o
= Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen anser inte att ndgra eventualforpliktelser {oreligger.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets sluat
Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rdkenskapsarets utgang.

- Kungsbacka 2023-06-07

Gustaf Broberg Staftan Nilsson
Ordforande Verkstillande direktor

i ! l
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Patric Hofréus
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Industrifastigheter i Varla AB

Org.nr. 6b6741 - 1235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Industrifastig-
heter i Varla AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Industrifastigheter i Varla ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen Gr foren-

lig med Grsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till Industrifastigheter i Varla AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for

att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nod-
vandig for att uppratta en darsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan péverka férmdgan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av oegentligheter eller

1(2)

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
iga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd
av oegentligheter Gr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av darsredovisningen. Jag drar ocks@ en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdaste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lusningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet f6r revisionsber&ttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
sdtta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, d&ribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionernc
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuellg betydande brister i den interna kontrolien
som jag identiﬂemt%



; iy
o "'I-i o
L] - =
o i pak .
‘ 'l !
g ik
I .F A= =
F .ll " [
I 1
J .. ;

GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-

vision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Industrifastigheter i Varla AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dis-

positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater och

verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhéllande till Industrifastigheter i Var
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt L

etiska ansvar enligt dessa krav.

a AB

rkes-

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande direktdren ska skéta

den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for

att bolagets bokféring ska fullgbras i overenssttmmelse med lag

och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Gé6teborg 2023-06-07

Q

]z

Patric Hofréus
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren | nGgot vasentligt avseende:

- {8retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptdcka atgdrder eller f8rsummelser som kan féran-

eda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionelia be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sédana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vésentliga for verksamheten och dadr avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagsla-

gen.



