Arsredovisning

Pionamal Fastigheter i Umea AB

Org.nr 559120-9464

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pionamal Fastigheter i Umea AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2025-06-27. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberattelsen stammer déverens med originalen.

Umea 2025-06-27

Ok Ihenssem

Stefan Johansson
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2 Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Pionamal Fastigheter i Umea AB avger foljande arsredovisning.

Styrelsens sate: Umea
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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a2 Forvaltningsberattelse
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b Verksamheten

i ﬁ} Allmént om verksamheten

2

:‘ﬁg Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Umea och Holmsund. Bolaget ar ett hel agt dotterbolag till
= Johansson & Nilsson Fastigheter i Umea AB, org nr: 556650-6969.

Foretaget har sitt sate | Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 084 1014 1 002 087
Resultat efter finansiella poster -207 -235 274 465
Soliditet (%) 7 8 9 7
Balansomslutning 16 645 16 889 17 179 18 303

Forandringar i eget kapital *
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1123 768 108 049 1281 817
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 108 049 -108 049 0
Arets resultat -92 373 92 373
Belopp vid arets utgang 50 000 1231 817 -92 373 1189 444

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1231 817
arets forlust -92 373
1139 444

disponeras sa att
i ny rakning overfores 1139 444
1139 444
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Resultatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 1 084 063 1014 276

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 084 063 1014 276

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -443 413 -387 488

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -121 002 -121 002

Summa rorelsekostnader -564 415 -508 490

Rorelseresultat 519 648 505 786

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 21

Rantekostnader och liknande resultatposter -727 021 -740 651

Summa finansiella poster -727 021 -740 630

Resultat efter finansiella poster -207 373 -234 844

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 115 000 345 000

Summa bokslutsdispositioner 115 000 345 000

Resuitat fore skatt ~92 373 110 156

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -2 107

Arets resultat -92 373 108 049
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2023-12-31

Balansrakning Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar |
Byggnader och mark 3 16 376 530 16 497 532
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 376 530 16 497 532
Summa anlaggningstillgangar 16 376 530 16 497 532
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 186 980 173 962
Ovriga fordringar 21 832 63 822
Summa kortfristiga fordringar 208 812 237 784
Kassa och bank

Kassa och bank 59 753 163 630
Summa kassa och bank 59 753 153 630
Summa omsattningstillgangar 268 565 391 414
SUMMA TILLGANGAR 16 645 095 16 888 946
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1231 817 1123 768
Arets resultat -92 373 108 049
Summa fritt eget kapital 1139 444 1231 817
Summa eget kapital 1189 444 1281 817
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 115 000
Summa obeskattade reserver 0 115 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 657 950 12 682 250
Skulder till koncernforetag 2292394 2 241 891
Summa langfristiga skulder 14 950 344 14 924 141
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 900 72 800
Forskott fran kunder 0 650
Leverantorsskuider 33 167 97 429
Skatteskulder 40 735 82 316
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3568 505 314 693
Summa kortfristiga skulder 505 307 567 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 645 095 16 888 946
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Noter
4
s Not 1 Redovishingsprinciper
-
> Alim3nna upplysningar
:f] Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
& rad (BENAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.
= Anlaggningstillgangar
rf%% Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Balansomsiutning

Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -101 738 -77 101
(. Ovriga rantekostnader | -625 283 -663 550
“ ~127 021 -740 651
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 17 466 960 17 466 960
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 466 960 17 466 960
Ingaende avskrivningar -969 428 -848 426
Arets avskrivningar -121 002 -121 002
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 090 430 -969 428
Utgaende redovisat varde 16 376 530 16 497 532

Not 4 Langfristiga skulder

| 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfallen senare an 5 ar efter balansdagen 12 306 350 12 099 050

12 306 350 12 099 050

Det finns | dagslget ingen avtala amorteringstakt men amitionen med lanet ar att halla det [angfristigt.

Not 5 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 288 000 13 288 000
13 288 000 13 288 000
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Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Pionamal Fastigheter i Umea AB

Org.nr 559120-9464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pionamal Fastigheter 1 Umea AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med éfsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Pionamal Fastigheter 1 Umea ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till Pionamal Fastigheter i Umed AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Pionamal Fastigheter i Umed AB, Org.nr 559120-9464
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som ér ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetstaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héandelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planefade omftattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pionamal

Fastigheter 1 Umed AB {for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Pionamal Fastigheter i Umed AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Pionamal Fastigheter 1 Umed AB, Org.nr 559120-9464
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller -

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
féorhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 27 myni 2025

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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