Sibyholm Fastig

Org.nr. 556994-1171

Styrelsen far hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- férvaliningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Sibyholm Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pd arsstdmma den 29 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna f6rlusten.

Eker6 2023-07-31

Per Hagmélis
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Sidbyholm Fastigheter AB
Org.nt. 556994-1171

FORVALTNINGSBERATTELSE
ﬁirﬂ-re_d{wisni‘ngen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt forvalta fastigheter samt idka didrmed forenlig verksambhet.

Fastigheter-koncernen.
Flerarsjimforelse*

2022

Nettoomsittning 4491 122
Res. efter finansiella poster -5 485 137
Balansomslutning

195 793 402
Soliditet (%) 47,68

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2021

3 642 451

5342 622
191011413
51,25

2020

2971 550
-3 700 950
185 895 545
54,72

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Sabyholm Intressenter AB, org nr 556933-6000, som i sin tur ingér i Protorp

2019 2018

3350 858 3199 152
-4 684 591 -3.813 122
162 397 372 79 231 132
54,24 39,62

Kriget i Ukraina kan komma att pdverka bolaget negativt. Pa grund av osédkerheten kring framtida politiska beslut och ménniskors och

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingdng 50 000

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstamma:
Forédndring uppskrivning 0

Arets torlust

foretags beteende gir det i dagslédget inte att kvantifiera krigets paverkan pd verksamheten.
Sabyholmskoncernen #gs Protorp Bostidder AB.

Ovrigt bundet
131 034 151

Ovrigt fritt
eget kapital
28 187 187

-4 992 64

Arets  Summa fritt
resultat  eget kapital
-4 992 649 -33 179836

4 992 649 0
0 0
-5 135 164 5135 164

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star

b:alﬁanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores

33 179 835

179 836

-38 314 999

Betréiffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Sdbyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader _

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resuiltat fore skatt

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

+ Signerat 2023-06-29 14:57:31UTC

Not
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2022-01-01
2022-12-31

7315

4 498 437

-20 720
-3 160 425

-2 023 338

-7 204 483

2706 046

2750

-2 781 841

2779091

-5485 137

5485 137

349 973

5135164

2021-01-01

0
-5 083 159

-7 106 497

-3.455 504

0
1887 118
1887118

5342 622
-5 342 622

349 973

4992 649

Oneflow ID 5212416 Sida 3/ 9




Sidbyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

BALANSRAKNING

Anliggningstilleangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark _

Maskiner-och andra tekniska anlidggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgingar

Summa materiella anligegningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléiggningstillgangar:

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-06-29 14:57:31 UTC
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2022-12-31

177221 884
47 103
511

15553224

2021-12-31

179 198 974

87 099
6763

8 293 370

192 622 722

57 750

187 586 206

57 750

1 554 874
890 000

191 038

158

0

187 586 206

739 397
910 000
704 473
137 950

2636 070

304 050

276 860
2912 930

195 793 402

2491 820

933 387
5

933 387
3425 207

191 011 413
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Séabyholm Fastigheter AB
Org.nr, 556994-1171

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Tritt eget kapital
Balanserat resultat

~ Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
'.z_i‘}ktuel-l,.;s:k-at.‘tteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2023-06-29 14:57:31 UTC

Not

2022-12-31

50 000

50 000
131034 151

131 626 962

131 676 962

-33 179 835

-5 135 164

28 187 187

-38 314 999

-33 179 836

03 361 963

33 251 114

28 999 984

" 56 380 059

8 500 004

1274 296

426 714

234 386

1321116

Sida 5 av 8

195 793 402

34 193 898

23 499 988

A7 444 671

8 500 004
] 018 883
1043 750
644
527059

11468 529

191 011 413

Onaflow ID 5212416 Sida5/9



¢;~.

Siabyholm Fastigheter AB

Not 1

Org.nr, 556994-1171

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 _.;Exrsre_dwisning*:och

koncernredovisning.

Fordringar _ __ -
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovnga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsattnmgar och skulder har virderats till anskattningsvédrden om inget annat anges nedan.

Nyttj andeparloden Gmprovas per varje balansdag F{Zﬂj ande nyt.tj andﬂpermder tlllampas Materiella anlaggmngstﬂlgamgar

redovisas till anskaffnmgsval de minskat med avskrivningar. I
anskaffningsviirdet | ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niir en komponent i en anliggningstillgiing byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras.

Tillk()mmﬂnde i glfter som avser tlllgangal som mte delas upp i kempenenter laggs t1ll anskaffnmgsvardet till

I S’lmband med fastl ghetsf@rvarv bed@ms om. fasugheten vantas ge u pphav till framtida kostnader fér rivning
och aterstillande av platsen. I sadana fall gbrs en avsitining och anskaffningsvirdet okas med samma _b_ lf}pp

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av-en anldggningstillgdng re
rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

B e

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematlskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrwnmgsbdra belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgdngens restvirde.
Avskrivningarna ingér i resultatrdkningens poster Kostnad for salda varor, Forsiljningskostnader och
Administrationskostnader. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjar

avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Antal ar
Byggnad
Stomme, stomkopletteringar och grund 100-200
Fasad, el, virme, fonster, yttertak, balkong 50
Koksinredning, ventilation, styr-och évervakning 25
Inte ytskikt och vitvaror 15
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Avsdtiningar .
Avsittningar redovisas nir det finns en legal
ett utflode av resurser kommer att krdvas for

eller informell forpliktelse till {61jd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att
att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa- ett tillforlitligt sitt.

Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osaker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas

bara om en faststilld och utforhg omstruktureringsplan har utarbetats och

mf()rts eller om foretaget mmst har cffemh gg]m't planens huvuddrag till dem som bert ors av den. Avséttningar redovisas inte

En avsatining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsidttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd tOr. Avsdttningar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

+ Signerat 2023-06-29 14:57:31 UTC
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Sabyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994- 1.171

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riintekostnader

Rénta koncernbolag 1 158 392 kr
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgélende ackumulerade anskaffningsvirden
Alets avskrivningar

Arets wskrwmngdi pa uppskrwat belopp

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark.

Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pigiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingéende anskaffningsviirde

Inkép

Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

Fordringar hos koncernforetag

Avgaende

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

2022

2781 841

2021

1887 118

2 781 841

2022-12-31

20 944 737

22 685 360

236461
-1 740 629

1 887 118

2021-12-31

15722 850

15 722 850
236 461

_-1740 629

177 221 884

114 401 411

177221 878

2022-12-31

287 500

287 500
-39 996

47 103

2022-12-31

31250

179 198 974

116 378 501

62.820 467

179 198 968

287 500
287 500
-39 996

87 0993
2021-12-31

31 250

31950

511

2022-12-31

8293 370
0

7259 854

15 553 224

15553224

2022-12-31

57 750

57750

31250
-6 252

6763

2021-12-31

3 446 262
8

8293 370

8293 370

2021-12-31
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Sibyholm Fastigheter AB
Org.nr. 556994-1171

NOTER

Not 8

Not 9

Not 11

Not 12

Ekers

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Uppskrivningsfond

Belopp vid a frets in gang
Uppskjuten skatt pa LlppSkIlVIlHIg-:
Belopp vid &rets utgang

Langfristiga skulder
Amortering inom 1 dr
Amortering efter 5 ar
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Per Hagman

Var revisionsberittelse har limnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias

Eriksson

Auktoriserad revisor

& Signerat

2023-06-29 14:57:31 UTC
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Temporir  Uppskjuten

skillnad.

1698 900

‘Temporir
skillnad

1 698 900

131 034 151
592 811

131 626 962

2022-12-31
14 500004
41 880055
2022-12-31

70 000 000

Skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten
Skatteskulcf.
31 552214

-

U'pp‘;'k:i uten_

0

31552214

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
32 494 996

"

32 494 996

2021-12-31

129873 371

1 160 780
131034 151

:iE(li!]L—]liZ—éSﬁl_

3 500 004
35841420
EZZ{)EEJL?jl:Z#QSEI.

70 000 000
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Namn returnerat frén Svenskt BankID: MATTIAS ERIKSSON Da’cum o

Mattias Eriksson

Director

PER HAGMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID - "12.63549;{6;—2313;423:??5.. UTC‘

Namn returnerat frén Svenskt BankID: PER HAGMAN ~ .Datum

Par Hagman

« Signerat 2023-06-29 14:57:31 UTC

Leveranskanal; E-post. -
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Till bolagsstémman i S&byholm Fastigheter AB, org.nr 556994-1171

LA A L et R et e s S o AL L Ly T bk h it o e i i g el 5 5 : o A LA AT T AT

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sabyholm Fastigheter AB fo6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sabyholm Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Fasti_gheter AB
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Sabyh_alm Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. "

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nedvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten GGh att anvanda antagar de‘t om fQ Lsatt driﬁ: Antagandet om fartsatt drlﬁ‘. tu!lampas dock mte om

nagra vasentliga feiaktlgheter vare sag dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstag och att Iam na en
rewsmnsberattelse sam mnehaller vara uttalanden le.l.l.g sakerhe’t ar en h@g grad av sakerhet men ar mgen

vasentllg felaktlghet om en sadan i" nns. Felaktsgheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmimans rimligen kan férvantas paverka de ekenomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Fastlgheter AB for ar 2022 samt av forslaget tIll dlSp«DSltlQﬂel’ betraffande b@lagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

&/ Signerat 2023-06-29 14:55:58 UTC Oneflow ID 5222626

Sida1/3



I
.Eﬁzaﬁgﬁiéﬁgfﬁ

Grund for uttalanden

Rewsems ansvar. Vi ar oberoende | forhallande tlll Sabyholm Fastlgheter AB enllgt god rewsorssed | Sverlge
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

'bland annat att fortchpande bedoma bolagets ekonomlska S tuatton och att tullse att bolagets ergamsamn Ar

utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraﬁande rewsn@nen av fervaltnmgen och darmed varl: uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

mot bmlaget_ ell_er
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs-enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighat mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionien av férvaltningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-29 14:55:58 UTC -

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS ERIKSSON  Daum

Mattias Eriksson

Auktoriserad revisor
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