Arsredovisning
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gelba Fastigheter 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 230324. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stocklolm 230324
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Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Styrelsen for Gelba Fastigheter 4 AB avger foljande érsrédovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska édga, férvalta och bedriva handel med fast och 16s egendom sasom fastigheter och
viardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

| kapital | resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 301 601 703 407
Disposition enligt beslut

ay arsstimman:

Balanseras i ny rikning 703 407 -703 407

Arets resultat -13 800

Belopp vid arets utgang 50 000 1005 008 -13 800

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 005 008
arets torlust -13 800
991 208

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 091 208
| 991 208

1 (6)

Totalt

1 055 008

-0
-13 800
1041 208

Foretagets resultat och stdllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01
Tkr | -2022-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -14
Rorelseresultat . -14

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag | 0
Resultat efter finansiella poster -14
Resultat fore skatt -14

Arets resultat | | ~ -14

2(0)

2021-01-01
-2021-12-31

-13

716
703

703

703
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Balansrikning - Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andclar 1 koncernforetag 3,6

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

50 804

6 293

6299 .

57 103

3(6)

2021-12-31

50 804

1 193

20
1213

52 017
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktickapital 50 50

Fritt eget kapital _

Balanserad vinst eller forlust | 1 005 302

Arets resultat -14 703
| - ~ 991 1 005

Summa eget kapital 1041 1055

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag | | 3 000 3000

Kortfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 53 056 47 956

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 6

Summa Kortfristiga skuldér 53 062 47 962

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 103 52 017
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméanna upplysningar

och koncernredovisning (K3).

5 (6)

- Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhtligt sitt. |

Not Uppgifter om moderforetag

Namn
Gelba Management AB

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingacnde anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat varde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

- Namn

Mabir AB p
Sturebadet Holding AB
Gelba Utveckling Syd AB
V Ave Holding AB

Mabir AB

Sturebadet Holding AB
Gelba Utveckling Syd AB
V Ave Holding AB

Org.nr Site
556343-6848 Stockholm

2022-12-31
50 804
0
50 804
50 804
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
andel andel andelar varde
100% 100% 1 000 9 869
39,9% 59,9% 599 100 25 359
100% 100% 500 15 476
- 100% 100% 1 000 100
| 50 804
Org.nr Site
556279-5996 Stockholm
- 556770-6352 Stockholm
556897-1153 Stockholm
556717-9857 Stockholm

2021-12-31
31 068

19 736
50 804

50 804




Gelba Fastigheter 4 AB | 6 (6)
Org.nr 559040-6954

V!
(f) Stockholm den 20 mars 2023
ia.'gj*
.
7 7
E;J y / //L,.-f"’
() *

Per Taube

Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den 24 mars 2023

(“ .n""'ﬂ*# o f.;*'l :,“" 4
ﬁ/ e
Jolian Rendert £~ , ST
7 Auktoriserad revisor
Py

e




. COPIA REVISION AB
556701-8378 L)

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Rapport om arsredovisningen |

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gelba Fastigheter 4 AB for riakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Gelba Fastigheter 4 ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdllande till Gelba Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘l

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r

nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets {férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir sa idr lampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Gelba IFastigheter 4 AB, Org.nr 559040-6954
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr-ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och ha; en plofessmnellt skeptisk
instdalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revistonsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund 16r
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an 16r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

fr att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn il omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhailanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande uanan\llonelna och hédndelserna pé
ett sdatt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den.interna kontrollen som jag identifierat.

Gelba Fastigheter 4 AB, Org.nr 559040-6954
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Gelba Fastigheter 4 AB for rikenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Gelba Fastigheter 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stialining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 fvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Gelba Fastigheter 4 AB, Org.nr 559040-69354
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Revisorns ansvar

- Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

r - fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
< ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
o - pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revistonen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som dr visentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse 16r bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag tor mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta for att kunna
bedoma om {Orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 mars 2023
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