rsredovisning

for

Brinova Clerk AB

556955-7662

Rak enSI{apSéret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i Brinova Clerk AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godlkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg den 20 maj 2024

Pdr Johansson.
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Brinova Clerk AB 121
Org.nr 5569557662

Styrelsen och verkstillande direktoren for Brinova Clerk AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser fmegaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Intormation om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Clerk 28 1 Karlskrona. Bolaget bedriver fastighetstérvaltning i
form av uthyring av denna. Fastigheten bestar av bostédder,

Forctaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Investeri'ngar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

lmntenng av kapltal Yuerh ga‘re mfmmatlon atelﬁnns 1 not for ﬁnanswll I'ISld’lal"ltel mg

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingar och dar lqallcermedowsnmg upprittas ér Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite i Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252

20 1 Helsingborg.
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Brinova Clerk AB 2 21)
Org.nr 556955-7662

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 923 803 694 864 815
Rorelscresultat 288 336 28 367 206
Resultat efter finansiella poster 79 181 -84 183 140
Eget kapttal 216 350 234 288 271
Balansomslutning 13 875 9 472 9 548 9683 6 155

Soliditet (%) [,8 4,0 25 3,2 5,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Fran och med 2022 tillaimpar bolaget redovisningsprinciper enligt Arsredovisnin gslagen och RFR 2
Redovisning foér juridiska personer. Tidigare ar har bolaget tillimpat Bokforingsndimndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1 mindre foretag (I£2).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 300 399
drets forlust -134 057
166 342

disponeras si att
| ny rikning 6verfores 166 342

Forctagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Clerk AB
Org.nr 556955-7662

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsiittni g

Hyresintikier
Ovriga rorelseintikter

I a-stighetslmsm ader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighctsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Cg

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

o/ Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC

3,4, 12

2023-01-01
-2023-12-31

923170
4410

927 580

11 123
533 108

-17 140
75 774

440 194

288 173

230 811
-439 899
-209 088

79 085

-8 081
-134 (057
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803 120
0
803 120

-286 155
10 633
506 332

-59 897

414 857
-79 277
335 580
14617
-169 073
-154 456
181 124

-34 216
146 908

-30 628
116 280



Brinova Clerk AB
Org.nr 556955-7662

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstil

Materiella anliiggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter
Pégaende nyanliggningar

Omsittningstillgaingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Rordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtéakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

4 Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC
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2023-12-31

6 179 085
0
6 179 085

6 179 085

11261
7672172
0

9858

7 694 140

1 911
7 696 051

13 875 136
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2022-12-31

6265 214

2 982 064
42 483
78

3032 604

174 419
3207 023



Brinova Clerk AB
Org.nr 556955-7662

Balansrakning Not

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Akiiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 14

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag 12
Aktuclla skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11,16, 17

11, 16, 17

2023-12-31

50 000
50 000

134 057
166 342
216 342

34216

17 564

17 564

13 295 090
13 295 090
135 320

32 224

3 265

402

140 713

311 924

13 875 136

5(21)

2022-12-31

50 000

50 000

184 119
116280
300 399

350 399

34216

8 954 600

32552
0

90 987

9078 139

9472237

Oneflow ID 7429898
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Brinova Clerk AB:
Org.nr 556955-7662 6 1)

Rapport over forindringar i eget kapital
Aktie-  Fritt cget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000 184 119 234 119
Arcts resultat 116 280 116 280
Utghende eget kapital 2022-12-31 50000 300399 350 399

Arets resultat -134 057 134057

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 000 166 342 216342
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Kassaflodesanalys Not 20230101 202240101

U e S U

ﬁﬂ"}riqﬁ T
SR I R

Den léopande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster

Avskrivningar

Belald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

lllll

Foriandring av rorelsefordringar
Fordndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den l{)pand e verksamheéten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

o Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC

79 085

75 774

154 859

-4 569 541
53 065

-81 640

-81 640

4 600 000
_124 190

=205 (061

4 270 749

-172 508

174 419
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181 124
59 897

241 021

289 668

-1 164 947
1 164 947

0
-145 400
0
-145 400

-1 020 679
1 195098

174 419
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upplattfits enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

-Andrmgar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under dret nya och dndrade IFRS, sdsom de dr géllande 1 RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Ett fmtal nya @ch 'mdlade 1ed0v1snmgsstanda1 del ooh t@llmmgar hal pubhcelats vﬂka trider 1 kraft 2024
och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tlllampas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft frén och med den 1 januari 2023 har
inneburit fohande effekt pd koncernens finansiella rapporter 2023:

Andlmgm 1 IAS 1 Ut fmrmmg av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmingden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sdrskilda fotutsétiningar.

ff}?dﬁng‘ar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att [ortydliga ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig, sdrskilt vid
[orekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tllhmpas for rikenskapsar som borjar |
Januari 2024 eller senare. Tidigare t. lampmng ir tilldten. Andringarna #r inte godkéinda av EU. Ovan
beddms inte fa nagon visentlig paverkan pd koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvéintas innebdra nagon
viisentlig effekt pé koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta .
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker i1 resultatrikningen nér kontroll har éverforts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om siiljaren behaller ett
;engdgemang i den lop'mde Fmvaltmngen som vanhgtws fmkmppas med agandet sker mgen

-611.1-_71._1151-5 mes;l av.dmg tor- l-.amna-de .1..‘1bﬂtt.61

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjart i resultatrdkningen baserat pd villkoren i hyresavtal.
Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter. Intaktel fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intékt den

period da ersiitiningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krdvs frin Brinovas sida.

Oneflow ID 7429898  Sida 9/ 23
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Brinova Clerk AB 9 (21)
Org.nr 556955-7662

Serviceintdkter

Serviceintikter bestir i huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intiikten redovisas i den
period som den vidarefakturcrade avgitten avser. For olika VIdalefakturermgftr kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilket i sin tur avgérs om Brinova agerar som

huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjdnster
och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsdgare i huvudsak agerar huvudman.

Intiikter fran fastighetsforsdljining
lrmom chowsm 111&1]{‘[01 ocl kestnadez fl an fowaw och avyttrmgar av fastlghetm vid den tidpunkt da

Vid bcd@mmng av nar 1(011‘[1‘011 @Vergﬂr t111 saljaten btﬁ]{t"lS vad som avtalatb mellan parterna betriffande
risker och formaner samt engagemang 1 den lopande orvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter
som kan paverka affirens utgdng vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna
for intiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig,

B;o_.la.ge.t ulldmpm el t Llndmtag I RFR 2 som mneba1 att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden.

Fina--n s*ie-l']a -i‘nti‘iktér o-c-'h l{-ﬁstn -a-der‘

lfm och u-tdclnmgs111tal<tm Rm[cmtaktcl p’l fmdlmg’u OCh lantckostnader pa skulder belaknas

med tilldimpning av effektivrdntemetoden. Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatier, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

Vi

forfall. Utdelningsintikter redovisas nér riitten att erhélla betalning faststéllts,

I ar dr rdnteutjAmning inom koncernen pé externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med rinteintikter/rintekostnader fran/till koncernféretag,

er lﬂ]ls ellu lamnas lCdCVlS&S som bokslutsdlspasmonm



Brinova Clerk AB 10 (21)
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Materiella anliggningstillgangar
e Bolaget innchar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd
et att ge ldngfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

. Bade forvaltnings: astigh@ten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
bl ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillige for eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjirt
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt féljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5_10%
Markinventarier 20%,

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsviirde 1 de fall da tillgéngens
redovisade vérde overstiger dess bedomda dtervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyfttring
faststills genom nettot mellan forsiljningsintikten och det redovisade viirdet av till gan gen och redovisas
i resultatrikningen som ovrig rorelsemtikt

kt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anliggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt

virde, vilket utgors av marknadsviirde som arligen faststills med hyilp av en intern virderimgsmodell.

Verkligt viirde baseras pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller skick. Om sddan information inte finns tillgénglig,
anvinds alternativa vérderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

N‘éd s*-'fcﬂmi ng&pré’ Vi Eﬁg- ffir mate-rieﬁ a -anﬁfﬁiggnmg 9z‘ilfg§n-gw--mm

1151<f11 umm och 1131{ fmkmppad med den 5pemﬁka t111gcmgen ':n det inte gcn att faststalla vasenthgen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid provning av nedskrwmngsbehov
grupperas till den ligsta nivd dir det gér att identifiera viisentligen oberoende kassafloden (en sé kallad

kassagenercrande enhet).
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Viéirdering till verkligt vdrde
Verkligt vérde ér det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forsdljning av en tillgang eller

vetalas vid verlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktsrer. De olika
nivicrna i verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:

Nivéd | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen cller skulden som inte bascras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedomningar utvirderas [6pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive [6rvintningar pa framtida héindelser som anses rimliga under rddande férhillanden.
Forva ltmngsﬁstzghetcl nas vérdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
dr att betrakta som vésentliga {or 1ed0v13nmgsandamal Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter

bedoms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tilldimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller verstigande, 0-10 % ¢
Virdemntervall 2 - Visenthigt 6verstigande, >10-40 % over b_@kfmt var de..
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort vérde

Pagdende nyanldggningar
Som pagdende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagdende projekt for ombyggna’uoner
samt pagaende projekt for nybyggnationer 1 férvaltningstastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Diarmed virderas finansiella
'mlaggmngstﬂlgmg'ﬂ till anskaffningsyirde och finansiella omsittningstillgangar enligt lagsta vérdets
princip, med tillaimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och virdering _ _ _
K;‘ép ocli' f&:‘:’ts"&iljniﬁgar a'v ﬁmmsii'e]'lci ti[lgé“mgar redovi's*is pi'éi ﬁﬁ‘érgag'@feﬂ' deft vi'll séiga det datum d‘é‘i

Vel _lg;_l,zg_t_ ml_dc _pl.u;s t_l..‘msaktl,onslmstrmdm .

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
{orfallodag pé tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kagsa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

KKassaflodesanalys .
Kassafloden frdn den [6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

12 (21)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter 1 verensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anvindning av en del vikt

uppskatiningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid

tillimpningen av foretaget
beddmningar som dr kom

s redovisningsprineiper. De omraden som innefattar en hog grad av

plexa, eller sadana omraden dir antaganden och uppskattningar ér av visentlig

betydelse for foretagets arsmdowsnmg

Not 3 [Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

Intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

923 170 803 120
4410 0

[ posten Ovriga intikter utgor 4 410 kr elstod.

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har

genererat hyresintikter
Driftskostnader
Reparation och underhall

och serviceintikter
-160 530 -148 141
-130 589 -69 339

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -67 127 -38 633

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader
Central administration

=11 123 -10 633
25 103 30 042

-152 021 279 277
546 493 -376 065

g4

Bolaget hyr endast ut bostader enligt olika avtal. Framtida minimileascavgifter specificeras inte pa grund
av den korta uppsigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

&7 Signerat 2024-:05-16 09:26:25UTC
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Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter

"

o’

L= 0 o legr”

Rénteintikter frin koncernforetag 230 040 14 538
Ovriga rinteintikter 771 79
230 81t 14 617

SRLTFRIFS

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
:2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 0 -9 626
ﬁV‘fig_'Ei_ rintckostnader -124 0
Rintekostnader, laneskulder -626 070 -159 447
Réinteutjimning inom koncernen 186 2935 0

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lamnade koncernbidrag =205 061 0

Avsiittning till periodiseringsfonder 0 34216
-205 061 -34 216
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Not 8 Skatt pa arets resultat
re 2023 2022

& Skatt pa arets resultat

& Aktuell skatt 0 21 145
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader -8 081 -9 483

Totalt redovisad skatt -8 081 -30 628

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -125 976 146 908

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 25 951 20:60 -30 263
Ej avdragsgilla kostnader -34 191 -11 263
[j skatiepliktiga intdkter 159 16
Omviirdering av uppskjuten skatt 0 10 882
Redovisad effektiv skatt -6,41 -8 081 20,85 -30 628
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

op 2023 2022
& [ngdcende anskaffningsvérden 6852 110 5779 158
& Ink&p 81 640 943 706
= Ombklassificeringar frin pagdende nyanldggningar 0 129 246
Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden 6 933 750 6 852 110

Ingdende avskrivningar -678 891 -618 994
Avrets avskrivningar 75 774 159897
Utgdende ackumulerade avskrivningar 754 665 -678 891

Utgaende redovisat virde 6179 085 6173219

Uppgifter om forvaltningstastigheter

Redovisat viirde
Verkligt virde

Taxcringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Skattemaéssigt restviirde

6 179 085

7 000 000

6 ()93 824
6 093 824

6 173 219
19 100 000

7 000 000
9739 000

6219 178
6219178

I anskaffningsvirdet ingar markvérde med 1 170 tkr (1 147 tkr).

Verkligt virde:

Varje r utfors en vérdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av cxterna oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fasllgheter Virderingarna har sedan 2022
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som dr avgorande for det berdknade och
bedémda verkliga viirdet ir direktavkastningskravet samt bedomd real tillvixt (inflationsantagandet).
Andla V11<t1g'1 vanablcl ar dnftsovcrskatt och den langSIktlga vakzmsmvan T111 Gnmd fm faststa]lande av

jgwc.,n ‘le Dcnm bascraq pa ctt amal faktmm $4S0Mm marknadsranta skuldsattnmgsgl dd
inflationsférvéntningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven tastighetsspecitika fomtsattnmgax
paverkar direktavkastningskravet. Duektavkastnmgslﬁavet ir fastighetens driftsdverskott stillt i relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anviinds faststilld direktavkastningsriinta med tilligg fér
arls g mﬂatlon 1 vammmg for 2023 har foljande indata anvénts. Nivdn pa den arliga framtida inflationen

..... ligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kall(ylpenod pad 10-25 ar. Arlig
ihyl c.su.mck'm_g;pa .mkalkonu akt 50-100% av KPI eller en fast uppriikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pd bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och direfter 2% arligen. Arlig dkning
av drift och underhéll pa 100% av KPI. [ enlighet med den redogérelse som limnas i noten for
"Redovisnings- och virders mgsle imciper” under avsnittet f6r "Vérdering till verkhgt véirde” aterfinns
[orvaltningsfastigheter i niva 3.
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Brinova Clerk AB 16 (21)
Org.nr 556955-7662

1amfoért med redovisat bokfort vérde.

Byggnader och mark till ett viirde om 13 532 tkr (9 450 tkr) 4r pantsatta som sékerhet for banklan.
Uppgift om stillda sidkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret ne dla g da kostnader

91 995

0

2022-12-31

221 24

O
1
Genomfdrda omfordelningar till forvaltningsfastigheter 0 -129 246
Resultatférda projektkostnader -91 995 O
Utgaende nedlagda kostnader 0 91 995

Utgaende redovisat virde 0 91 995

Not 11 Klassificering av finansiella instrument
Lanen [6per med en rorlig rinta dirmed overensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.

Det redovisade virdet pa kortfristiga ford ri'nga'f och skulder dr en nimhig up-pz.sk'atmin g av Verldigi varde.

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar

Kortftistiga fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

[cke finansiella tillgAngar
Totala tiligangar enligt balansrikning

Finansiclla skulder

Lang(ristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncernforetag

Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

[cke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

& Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC

2023-12-31

11261
7672172
849

1911

7 686 193

13 875 136
13295 090
135 320

3 205

83 993

13 549 892
81 734

13 631 626

2022-12-31

O

78
174 419

3 156 561

9 472 237

0

R 954 600
32552
41 582

65 936

9094 670
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Brinova Clerk AB 17 21)
Org.nr 556955-7662

Not 12 Transaktioner med néirstaende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestimmande inflytande
dver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dir bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918. '

Inkdp och forsidljning mellan koncernféretag:
Av bolagets drifts- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 32 % (25 %) inkop frén
andra koncernforectag. Ingen forsédljning har skett, likt foregiende ar, till andra koncernforetag.

Fordringar och skulder nirstiende
Avrikningsforhallande -205 061 0
Cashpool 7 556 104 3 003 883
Upplupna kostnader -3 265 -12 196
Upplupen rintefordran 321 129 0
Upplupen rinteskuld -9 623
7 668 907 2 982 064
Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhéllande utan faststilld
aterbetalningsdag och l6per med koncernens snittrénta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:
| scparata noter finns upplysningar om
-ranfeintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 13 A’k:t?i.e:kapiftal

Aktickapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktickapitalet bestar endast
av stamaktier,

Not 14 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2022 34216 34 216
34 216 34 216

o Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC Oneflow ID 7429898  Sida 18/ 23
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Brinova Clerk AB 18(21)
Org.nr 556955-7662

Not 15 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anldggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd tempordra skillnader 0 -17 564 -17 564

0 -17 564 -17 564
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader §] -9 483 -0 483
il -9 483 -9 483

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ¢j utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som gller den dag skatten
beridknas realiseras.

Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rianterisk 1
verkligt viirde och rinterislc 1 kassaflddet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:

Foretagets rianterisk uppstir genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig rinta utsitter
foretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig réinta.
Uppldaning som gors med fast rinta utsdtter féretaget tor ranterisk avseende verkligt virde. Om réntorna
pa uppléning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
_andta V'umblm konsmma hadc vmstcn foae skatt for lakcnskapsalct var 11; ]34 tkr (90 th) hogm eller

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser uppriittas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att siikerstilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel for att mota behovet i den
[spande verksamheten. En berdkning, baserad pé [aneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rintebetalningar, uppgar till 746 tkr (34 tkr). Likviditetsrisk 4r risken for att bolaget far svarigheter att
fullgéra sina forpliktelser som sammanhédnger med finansiella skulder.

Hantering av kapital: _ .
Forelagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga téretagets férmaga att fortsitta sin verksamhet, sa

o7 Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC Oneflow ID /7420898  S&ida 19/ 23
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Org.nr 556955-7662

att den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta f6r andra intressenter och att
uppritthélla en optimal kapttalstruktur for att hélla kostnaderna 16r kapitalet nere. For att uppritthélla
cller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till akticdgarna,
dterbetala kapital till aktleagama utfirda nya aktier eller silja tillgngar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 216 tkr (350 tkr).

De langsiktiga mélen i koncernen ir foljande: beldningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppgﬁ till

60 procent, soliditet minst till 30 procent, réntetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri rinta pd plus 7 procent.

Bolagets kontrakiscnliga och odiskonterade rintebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder

framgdr av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nir aterbetalning tidigast kan kriivas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 &r 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 881 701 13518 191 14 399 892
Leverantérsskulder 32224 0 32224
Upplupna kostnader 83 993 0 83 993
Skulder till koncernitretag 3 265 0 3 265

1001183 13518 191 14519 374

S O S S

(—

Lﬁptid‘sanalys '20‘2‘2—172? 31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt

Lwet a-n_tmsskuldcl-
Upplupna kostnader

Skulder till koncernforetag

s Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC

8 988 948
32 552

41 582

()

9 063 082
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Org.nr 556955-7662

Not 17 Réantebiirande skulder

Den genomsnittliga riintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for
innevarande rdkenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig réinta.

2023-12-31 2022-12-31

Rintebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut 13430410 8 954 600
Avrikningsskulder till koncernféretag 3 265 0

13 433 675 8 954 600

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncernféretag, varvid de
cxkluderas 1 tabellen 6ver forfallotider nedan.

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen 135320 8 954 600
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 13 295 090 0
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar balansdagen 0 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 19 Tillaggsupplysningar till kassatflodesanalys

Erlagd rinta

Samtliga transaktioner frdn finansieringsverksamheten ér kassaflodespéverkande.

¥ Signerat 2024-05-16 09:26:25.UTC

13 430 410
2023-12-31
70 993
56 720

13 000
140 713

2023-12-31

95 977
-593 406

-497 429

8 954 600
2022-12-31

28 582
49 405
13000
90 987

2022-12-31

14617
-139 765
-125 148
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Not 20 Stillda sikerheter
o 2023-12-31 2022-12-31

Co For skulder till kreditinstitut;
& Fastighetsinteckningar 13 532 000 9 450 000
Cy 13 532 000 9 450 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualftrpliktelser.

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga hdndelser har intraffat cfter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Pecr Johansson Malin Rosén
Verkstillande dircktor

Martin Wallin

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Sven

skt Bankil

ﬁ}ii‘i Per Johansson
e perjohansson@brinova.se
19600306-1915.

IVIALIN ROSEN Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER RAGNAR JOHANSSON
Personnummer returnerat fran Svenski BankiD: 126003061915

2024-05-13 16:14:15 UTC

Datum

2024-05-13 11:59:39 UTC

Nami returnerat frdn Svenskt BankiD: Malin Ulrika Rosén

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD:; 196810010600

Malin Rosen

malinrosen@hbrinova.se
19681001-0600

MARTIN WALLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Leveranskanal; E-post
IP-adress; 188.148.225.74

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bo Martin Waliin
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197211262774

Martin Wallin

martin.wallin@brinova.se

19721126-2774

sanxiD

Leveranskanal: E-post
IP-aclress: 212,181.123.210

2024-05-13 10:34:04 UTC

Datum

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

« Signerat 2024-05-16 09:26:25 UTC

Signerat med Svenskt

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

2024-05-16 09:26:25 UTC

l.everanskanal: E-post
[P-aglress: 80.78.214.209

Datum

Leveranskanat E-post
{P-adress: 147.161188.116
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Brinova Clerk AB, org.nr 556955-7662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brinova Clerk
AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt vér uppfattni‘ng har érsredovismngen uppré‘ittats ] enlig

-stallmng per den 31 december 2023 och av dess fmans.le[la

resultat och kassaflode fér dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherdttelsen &dr forenlig med arsredovisningens
ijvrig-a delar,

ralmm_qe_n o_f;.h bala_ns_ra.k_ﬂ.lngen_

Gr{m-d*f&ir uttalanden

Aud:tmg (ISA) DCh gad rewsnanssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brinova Clerk AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetlslia ansvar enligt dessa krav.

Vianserattderevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga:och
andamalseniiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direlitérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéalla nde direktdren som har ansvaret
for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt drsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stallande direkmren ansvarar éi’ven for den interna kmnt’roll

'vlsmng 50m mte mnehailar nagra vasentllga felakthheter vare

sig dessa heror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattaﬂdet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren for beddmningen av holagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
'III'ampll'gI: om ffjrhafland;%n som kan p’éverika form'égan aft-t

satt drtft Antagandet om fartsatt drlft tlllampas dock inte om
styre[sen GCh verkstallande dlrektoren avser atl: ||kwdera

rea_l_r_sttskt _altem_atw t_i_ll _att c;a_ra, nagot a\f d_etta_.

Re vi-ﬁarns- ansvar

redowsnmgan som helhet mte mnehaller nagra vasentliga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och g@d revisionssed | Sverlge allt:d kommer att upptacka en
vasentli g felaktighet o

Uppsta pa grund av oegentllqheter eller mlsstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-

tas paverka de. ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund.i arsredovisningen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vésentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings:
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

remsmnsbews som ar tsl rackllga och andamalsen lga fijr

:Upptacka en. vasentllg felaktighet il f0|jd av aegentlig ’

heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fﬂrfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgérder som ar [dmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om iampltgheten | attstyrelsen och verk-

stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

'sadana handelser eller forhallanden som I{an Ieda tIII
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdattelsen
fasta  uppméarksambeten pa Upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram ftill datumet {or
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

=S|‘Utsats r“ned grund i'de inhémtade rev’isiensbevisen om

-DFXKP-8TPEZ-PO20DB-6320U
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Rapport om andra kirav enligi lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktdrens forvalt-
ning av Brinova Clerk AB for rakenskapsdret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
lf}if:}.lzia-geitis vinst eller fortust.

forslaget fmva[tmngsberattelsen och bewljar styrelsens Eeda

moter och verkstdflande direktéren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret..

Grund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercoende i forhallande till Brinova Clerk AB

enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat-ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som. har ansvaret for férsiaget till disposi-
tioner betrafiande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets.

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
stallning i évrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att,
fortldpande bedtdma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfmrvaltnmgen ach bolagets ekonamsska anqelaqenheter'

dlrektoren ska skata den lopande f@rvaltnmgen enhgt styrel |

sens rlkthnjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokf6ring ska full-
goras | werensstammelse med 1ag ach for att. medels-

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart.uttalande om. ansvarsfrihet, r att innamta revisionsbevis

foratt med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagen
styrefseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit ndgon atgard elfer gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

¢ fI’-?é; nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal hetraffande revisionen av férslaget till d[sposztmner

a\f bolagets wnst eller forlust och darmed vart uttalande om:

A fﬂr.enhgt .me.d aktl,e,balagﬂla.gen

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

For att en revision som utfors enl'gt god revisionssed i i Sverige

©alltid komrmer att upptacka atgdrder eller forsummelser som
kan foranfeda ersattningsskyldig et mot bolaget, eller att eft
forstag tifl dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

likviditet och

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
_forvaltnmgen och forslaget t|II dlSpOSItIOﬂEF av bolagets wnst.

skaperna, Vilka tilkommande granskni wsat@arder som utfors

baseras pad var professionella bedémning med utgdrigspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga (6r verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha

atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
iutl:alande om ansvarsfrlhet Som underlag f-o-r vart uttalande.

..Auktarls.e.rad rems.tta'r
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