Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hemat Boden Tva AB intygar hiarmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pd drsstimma 2023- ) |3

Arsredovisning for

Hemat Boden Tva AB
556392-1708

Rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Stimman beslot ocksa att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Luleg 2023- 03 -~ 13

Z AN
Clas{h0oran Johnsson
Ordforande

/

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

3-4

6-10
11



Hemat Boden Tva AB
556392-1708

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Hemat Boden Tva AB, 556392-1708 far hirmed avge érsrédovisning for 2022.

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs med séte 1 Boden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Nyckeltalsdefinitioner framgér av redovisningsprinciperna.

Forindring av eget kapital

Vid érets borjan
Disposition enl arssidmmobesiut

Utdelning
Arets resultat

Vid 4rets slut

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvirde 10 kr.

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

till aktiedgarna utdelas 100 kr per aktie, 10 000*100
Balanseras 1 ny rikning -

Summa

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

. 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomséttning (kkr) 5356 5 567 5 558
Balansomslutning (kkr) 36 376 35047 36 794
- Avkastning pi eget kapital % 20,2 14,5 30
Soliditet % 15,7 16,5 13,9

2019-12-31

5412
38 705

37,1
10,1

Aktie-
kapital
100 000

100 000

1(11)

Belopp i kkr
2018-12-31

5311
39 923

41,6
6,9

Fritt eget
kapital
4516 107

-1 000 000
848 165

4364 272

Belopp i kr

3516 107
848 165

4364 272

1 000 000
3364 272

4364 272

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsikiighetsregeln 1 17 kap.3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk stéller pa storleken pd det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter. {
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Resultatrﬁkni__{l_g_

Belap;kr

Not

2022-01-01-
2022-12-31

Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Rorelsens driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Av/medskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd 4rets resultat

Arets resultat

53533573
466

5 356 039

-2 790 281
-282 486

-620 439

1 662 833

5 623

1 148 627

-74 000
1074 627

-226 462

848 165
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2021-01-01-
2021-12-31

5329 969
236 856

5 566 825

-3 375 254
-337 916

-616 181

-519 829

1 237 474

6 532
-404 277

839 725

88 000
927 729

-193 853

733 876
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Balansrﬁkni_llg

.Beloﬁ)_;' kv

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygenader och mark
Inventatier

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omséittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
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32 953 889
112 279

33 066 168

32715

13714
114 636

161 065
3 148 569
3 309 634

36 375 802

[ o o

2021-12-31

33 556 386
87 642

33 066 168

33 644 028

121 092
121 092

33 765 120

39 530
4 815
198 318

242 663
1 038 965
1 281 632

35 046 752



Hemat Boden Tva AB
556392-1708

A(11)

Balansrakning

Beloppikr __ Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier) 100 000

100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3516 107

Arets resultat 848 165
4364272

Summa eget kapital 4464 272 |

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 10 1 553 000
1 553 000

Avsdttningar

Avsittningar for ovriga skatter 11 31 647

31647
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 26 119 500
26 119 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut -

Leverantorsskulder 191 655

Skulder till koncernforetag 3 000 000

Ovriga kortfristiga skulder 33 867

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 13 981 861
4 207 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 375 802

2021-12-31

100 000
100 000

3782 231
733 876

4516 107

4616 107

1 479 000
1 479 000

277 746
27746

25513 750

25 513 750

2 423 000
1277 039

14 880
845 230

3410 149

35 046 752
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Mot

Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella postet
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet, m m

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt slutskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén forindringar i rovelsekapital

'Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fodringar hos koncernforetag

Skulder hos koncernforetag

Amortering av lan

Utbetald utdelning till moderforetagets aktieAgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2022-01-01-
2022-12-31

1 662 833
620 439

2 283 272
5 623
-519 829
-231 829

1 537 237

90 866
3220 234

4 848 337

-42 579
-42 579

121 092

-1 817 250

-1 000 000

-2 696 158

2109 600

1 038 969

3 148 569
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2021-01-01-
2021-12-31

1237474
616 132

1 853 656
6 532
-404 277
-2770 530

1 185 381

-73 768
110 588

1222 201

-4 068

-2 423 000
-2 427 068
-1 204 8§67

2 243 836
1 038 969 <
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om imget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom mkopspriset dven utgifter som &r direkt hdnforliga till

forvarvet.

Tillkommande uigifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter for

16pande underhill och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.
For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter

beddmts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1

resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfillet 1 da radande prisniva.

Materiella anligeningstillgangar _ Ar
Stomme och invandigt 50-120
Stammar, Fasad,Balkonger,Hissar,Fénster och Tak 25-50
Installationer och Ventilation 12-25
Vitvaror,bad och kok 12-15
Restpost 12-15
Inventarier, verktyg 5-10
Skatt

Skatt pé arets resultat 1 resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till £f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporira skillnader
som harror fran forsta redowsmngen av goodwill, Uppskjuten skatiefordran redovisas for avdragsgilla temporara
skillnader och for mojligheten att 1 framtiden anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa <
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hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen och har mte nuvérdeberdknats.

Intakter

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag 1or rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdakt nér det dr sannolikt att
bolaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Totala intékter.

Balansomslutning: Totala tillgangar.
Soliditet: Det egna kapitalet och obeskattade reserver med avdrag £6r uppskjuten skatt 1 forhéllande till

balansomslutningen.
Avkastning pé eget kapital: Resultat efter finansiella poster 1 férhéllande till eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f0r uppskjuten skatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys innehaller uppgifter om fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.

Rikenskapsarets kassafléden ska hdnforas till kategorierna lopande verksamhet, investeringsverksamhet eller
finansieringsverksamhet.

Not 2 Hyresintikter

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintikter bostidder 3568 414 3 420 630
Hyresintikter lokaler 1612 625 1 730 844
Hyresintdkter garage och p-platser 148 621 140 258
Hyresintikter,0vriga objekt 25913 38 237
5 355 573 S 329 969
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Atervunna hyres-,avgifts-kundordringar 466 1770
Ovriga ersittningar och intiker - 235 086
Summa 466 236 856

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintdkter fran bank 4 670 -
Rénteintikter fran hyres-och kundfordringar 871 6 532
Skattefria intdkter 82 -
‘Summa 5623 6 532
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

1602163

ﬂ_
13

2023

2022-01-01- 2021-01-01-
- | - 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for 1angfristiga skulder banklan 519 523 404 085
Ovrigt L 306 192
Summa 519 829 404 277
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skattemissig och redovisad avskrivaing:
Periodiseringsfond, arets avséttning 359 000 -
Periodiseringsfond, arets aterforing -285 000 -38 000
Summa 74 000 -88 000
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 222 561 189 951
Uppskjuten skatt 3 901 3 902
226 462 193 853
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 37 435 454 37 435 454
-Nyanskaffnigar - -
Vid drets slut 37 435 454 37435454
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 879 068 -3 276 571
-Arets avskrivning -602 497 -602 497
Vid érets slut - -4 481 565 -3 879 068
Redovisat varde vid Arets slut 32 953 889 33 556 386
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 6363 677 6 363 677
Redovisat virde vid arets slut 6 363 677 6363 677
Not 9 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 136 835 136 835
-Nyanskaffhingar 42 579 -
179 414 136 835
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -49 193 -35 509
-Arets avskrivning -17 942 -13 684
-67 135 -49 193
Redovisat viarde vid drets slut 112 279 87 642 &
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Not 10 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsér 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Av periodiseringsfonder utgdr 1 553 000%20,6% uppskjuten skatt.

Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa

Summa uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader
2022-12-31

Temporﬁr skillnad byggnader
Uppskrivning

2021-12-31
Temporir skillnad byggnader
Uppskrivning

Redovisat
varde

32 953 8389

32 953 889

Redovisat
varde

33 556 386

33 556 386

2022-12-31

172 000
283 000
359 000
380 000
359 000

1553 000

2022-12-31
31 647

31 647

Skattemdassigt

varde

32 800 261

iR
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32 800 261

Skattemdssigt

varde

33 421 698

33 421 698
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2021-12-31

285 000
172 000
283 000
359 000
330 000

om0 R N TR 3=l

1 479 000

2021-12-31

27 746

27 746

Temporar
skillnad

153 628

153 628

Iemporar
skillnad

134 683

134 688

g
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Not 12 Langfristiga skulder

Bolagets banklan om 26 119 500 kr redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen

Léngfristiga skulder
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar frén balansdagen

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupné kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

10(11)

2022-12-31 2021-12-31
: 9 692 000
26119500 15821750
26 119 500 25 513 750
- 2 423 000

- 2 423 000

26 119 500 27 936 750
2022-12-31 2021-12-31
20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
2022-12-31 2021-12-31
629 901 529 892
351 960 315 338
981 861 845 230

&
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Advuise

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hemat Boden tva AB
Org.nr 556392-1708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Hemat Boden tva AB  {6r rékenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Hemét Boden tva AB s finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér

férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrﬁkningen.

Grund for uttalanden |
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1
forhallande till Hemat Boden tva AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéandig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

t1ll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ér en del av revisionsberittelsen. <

Hemat Boden tvd AB , Org.nr 556392-1708
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Advuise

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r Hemat

Boden tva AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande t1ll Hemat Boden tva AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bok{6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: |

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. C

Hemét Boden tva AB , Org.nr 556392-1708
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Aduise
En ytterligare beskrivning av vart ansvar {0r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Lulea 2023-03-13

Advise North AB

Oy __—

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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