Arsredovisning

for

Zito Invest AB

556882-4899

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Zito Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 3 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vixj6 den 3-maj 202
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ke Johanss
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Zito Invest AB
Org.nr 556882-4899

Styrelsen for Zito Invest AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver lokaluthyrning 1 egna fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Vax;jo.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

2022
5290
1 069

3,4

Aktie-

kapital
>0 000

50 000

2021
4 060
-442

1,9

Balanserat

resultat

682 724

247

682 971

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

2020
3 855
-1 787

1,9

Arets
resultat

247

=247
428 533
428 583

682 971
428 583
1111 554

1 111554
1111554

2019
2 090
-236

2,1

L(7)

2018
1 878
205
4,6

Totalt

732 971

0
428 583
1161 554

2%
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Zito Invest AB
Org.nr 556382-4899

Resultatrakning

Rorvelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

[.dmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Fordandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

- Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5289 564
134 072
5423 636

-1 554 545
-882 791
-1 616 609
-4 053 945
1369 691

18
-383 260
-383 242
786 449

0

-58 000
-187 900
4162
-241 738
544 711

-116 128
428 583

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

4 060 318
49 440
4 109 758

-1 578 668
-930 783
-1 595 455
-4 104 906
4 852

0
-446 568
-446 568
-441 716

673 000
-230 000
0

1 882
444 882
3 166

-2 919
247
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Z1to Invest AB
Org.nr 556882-4899

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 9

2022-12-31

29 850 352
172 148

1 581278
31 603 778

3 750 000
3 750 000
35353 778

978 099
36 082

2 057 645
20 300
3092 126

452 971
452 971
3 545 097

38 898 875

3 (7)

2021-12-31

31395 879
180 230

0
31 576 109

3750 000
3 750 000
35326 109

837297
197 913

2 553 000
13 685

3 601 8935

174 318
174 318
3776213

39 102 322

2



Zito Invest AB 4 (7)
Org.nr 556882-4899

Balansrﬁkning IIVOt 2022-12-31 2021-12-31

3

u:,i EGLET KAPITAL OCH SKULDER

i

E{% Eget kapital

E“ﬁ; Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 682 971 682 724
Arets resultat 428 583 247
Summa fritt eget kapital 1111 554 682 971
Summa eget kapital 1161 554 732 971
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 187 900 0
Ackumulerade 6veravskrivningar 16 002 20 164
Summa obeskattade reserver 203 902 20 164
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 707 750 20 708 750
Skulder till koncernforetag 14 602 579 14 495 579
Summa langfristiga skulder 33 310 329 35204 329
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 001 000 2 001 000
Leverantorsskulder 489 864 151 808
Skulder till koncernforetag 250 000 0
Skatteskulder 181 756 177 149
Ovriga skulder 169 188 86 942
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 1 131 282 727 959
Summa kortfristiga skulder 4223 090 3 144 8358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 898 875 39102 322



Zito Invest AB 5 (7)
Org.nr 556882-4899

Noter
e
A Not 1 Redovisningsprineiper
L8
féﬁ Allminna upplysningar
i Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
EE% rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning
Mauteriella anliggningstillgangar
Byggnader 4-5 %
Markanldggningar 5 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Ojaby Holding AB, org.nr.556476-9585, site V#xjo.
Koncerninterna forsidljningar har inte férekommit.

Not 3 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 25 838 000 25 838 000
25 838 000 25 838 000

Not 4 Medelantalet anstillda
2022 2021
Medelantalet anstillda 2 2



Z1to Invest AB
Org.nr 556882-4899

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificerigar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

36 933 294
0
36 933 294

-5 537 415
-1 545 527
-7 082 942

29 850 352

2022-12-31

888 669
63 000
951 669

-108 439
-71 082
~779 521

172 148

2022-12-31

0
1 581 278
0
1581278

1 581 278

6 (7)

2021-12-31

33 021 933
3911 361
36 933 294

-4 012 442

-1 524 973
-3 337 415

31 3935 879

2021-12-31

864 731
23 938
888 669

-637 957

-70 482
-708 439

180 230

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliigeningar

2021-12-31

3479176
0
-3 479 176
0



Zito Invest AB 7(7)
Org.nr 556882-4899

Not 8 Andelar i koncernforetag

0 2022-12-31 2021-12-31
%
& Ingaende anskaffningsvirden 3 750 000 3750 000
o Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 750 000 3 750 000
(]
Ren
™

Utgaende redovisat virde 3 750 000 3 750 000

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel | andel andelar viarde
Cluedo Fastighets AB 100 % 100 % 500 3 750 000
3 750 000
Org.nr Siite
Cluedo Fastighets AB 559020-2957 Vix )6
Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som betalas senare én fem ar efter balansdagen
Swedbank 12 303 750 13 824 750
12 303 750 13 824 750

Vixjo den

ke Johanss

Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har limnats de«w & ﬁ-{hf | 2027%

AW 4|

Tomas Bild
Godkand revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Zito Invest AB, org.nr 556882-4899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Zito Invest AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden rattvisande bild
av Zito Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

lag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Zito
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamals-
enliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér ar 2021 har inte varit féremal for revision och nagon
revision av jimforelsetalen i arsredovisningen for ar 2022 har ddrmed inte

utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansva-
rar &ven fér den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upp-
ritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férimaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar till-
ldmpligt, om faérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-

samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1amna en revisionsberit-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterllgare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen
finns pd Revisarsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/frevisornsansvar,

Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
hingar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Zito Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagstidmman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ri-

kenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende i for-
hallande till Zito Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och Gndamals-

enliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av bolagets egna kapital, kansolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning av bolagets an-
geldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bola-
gets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa ati bokfaringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska an-
geldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende;

2 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller for-
lust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen. se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vdxjo den 5 april 2023

L

Tomas Bild
Godkédnd revisor



