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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Fjallrutan AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Trianon Fjallrutan AB, 556758-4171 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmo, dger och férvaltar fastigheterna Fjallrutan 1 och Basen 58 | Malmo.
~astigheterna utgérs av vardboenden och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till
4,312 kvim,

Bolaget har gj haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregéende ar, varfor nagra 16ner eller
ersétiningar ej har utbetalts.

lnga ovrl_ga vasentllga handelser‘ har hant under rakenskapsaret

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oftrandrad inrikining.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 5566875-5226, med séate i Malmo.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, sate Malmd.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning ” ) 6866 6339 5980 5703
Resultat efter finansiella poster 2 316 4 504 4 601 2 590
Soliditet % 6,8 8,1 6,2 4.4
Definitioner: se not 22

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserat resuitat ' S 6 261 931
Arets resultat 1202953
Totalt 5 058 978

Balanseras i ny rékning 5058978
Sunmma | 5 058 978

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhérande noter

Loy
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

2023-01-01-

2022-01-01-
2023-12-31 .

6 338 794

o Nettoomsattning 4 5 3
6 338 794

6865703
6 865 703

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 6

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 8

Vardefrandring derivat

Resulitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

.Ar:e:ts resultat

-1610 878
-132 308

4783126

880 208

S

-1336 173

133 220

1202 953

-1 575 096
-202 158

-334 072

-1 320 275

1 000 000

4 503 696

-3 146 286

1 357 410
189 173

1546 583

Rapport over totalresultat

kr

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-07-
2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresuitat
Totalresultat for aret

1202 953

)

1202953

1546 583

[

1546 583
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Balansrikning

(17

Belopp i kr

rvn

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anl&dggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

14

15

37 437 867

35 000 000

862 052

36 866 276

896 106

358680 050

37 762 382

35 000 000
587 327

0 886 814

2 886 814

2 886 814

76 186 733

35 587 327

4 938 346
279 241
5616

5223203

5223 203

78 572 912
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Balansrakning -
Belopp ikr _ _ Not —  2023-12-31  2022-12-31

'-'__

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Bundet eget Kapital
Aktiekapital _ - 100000 100 000

100 000 100 000

i T e Ran I ST RY S T
'fﬁi'i AEE R ’-:.&f i TE
SRFEETA L Py

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 261 931 4715 349
Arets resultat -1 202 953 1546 583
5058 978 6 261 932

'll-... ;

Summa eget kapital “ " 5158978 6361932

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2 223 330 2081158

2 293 330 2081 158

Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 18 65772000 66 816 000

65772000 66816000

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 18 1392 000 1 392 000
Leverantorsskulder 112 018 230 314
Skatteskulder 2 609 7 920
Ovriga skulder 120 195 367 299
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1 405 603 1316 289

3032425 3 313 829

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76186733 78572912
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

3.

o .
FETE .

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 000 3289 513 1 425 835
Omforing av féregaende ars resultat 1425 835 -1 425 835

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000 4715 348 1 546 583
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Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 4715 348 1 546 583
Omforing av féregaende ars resultat 1 546 583 -1 546 583
Arets resultat ) - - =1202 953
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr I . Not 2023-12-31  2022-12-31
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Den lépande verksamheten '
Rérelseresultat
Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Forvary av férvaltningsfastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Avgaende fordringar koncernbolag
Tillkemmande skuld koncernféretag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
'!E;i-kvfid?a medel vid arets slut

4783 126
-2 467 550

21 339 391
2 654 967

"2 650 322

284 857

-276 087

2659 092

21
-1 044 000

2644217

216 228
334 072

] 4 837 768

-2 280

"4 835 488

10 220
-209 789

4 615 479

~996 015

——

-1 600 217

~ -556 015

-1 044 000

-3 015 464

.4 059 464
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Fjailrutan AB med org.nr 5566758-4171 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med séte |
Malmé. Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna Fjéllrutan 1 och Basen 58 i Malmé.

_Boiaget ar ett helagt dotterforetag tlll Larjungen Lagenheter 11 AB 556875—-5226 med sate ] Malme

wlke_n_ d_.etta_. b@ Iag ln_ga_r.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsred'ovisnlngsﬁlagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tilldmpar [FRS i

dess koncernredovisning.

Vérderingsprinciper m m

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samf redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdkitsredovisnin g

Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tiligodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentiligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan ttdpunkt hogre hyra, periodiseras

r—

denna under- respektive 6verhyra éver kontraktets 16ptid. Erséattning i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rorelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt

W‘antek@stnader pa lan, Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatet, utom nar skatien avser poster som redovisas L ovrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt bergknas enligt ba!ansraknmgsmetoden pa alla vasentliga temparara skillnader. En
temporar skillnad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skilinad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som foérvéntas géila nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skaiteskulden regleras.Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det &r troligt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

| anekostnader
L. aneutgifter utgtrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att

fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forva!tmngsfastlgheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade varaet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaﬁnmgstllifallet redovisas forvaltningsfastigheten iill anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i ba ansrakningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomlska fordelar kommer att komma bolaget t'II del ooh anskaffnmgsmrdet for tlllgangeﬁ

anskaffmngsvarden och skrws av lmjart under sin uppskattade nyttjandeperlod Nar matenella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn {ill tillgangens eventuella resfvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgdngen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstlllgangar tas bort fran balansrékningen nar den avytfras eller om den inte kan
forvantas tiliféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och foériust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
Sasem ovrig kostnad eller vrig intakt,
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Avskrivningar .
Materiella anlaggningstillgangar _ - o - A
Forvaltningsfastigheter 100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller foréndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbhart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde &verstiger dess
atervinningsvérde. Atervmmngsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljiningskostnader och dess nyttjandevarde.

[ easing
Bolaget anvander undantaget gallande tiltampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all
leasing redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgéngar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tlilgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tlllgangama fordringar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera ttll_g_a_nge_n_ och
reglera skuiden

utgor underlag for klassmcermg och varderlng varwd de fmansnella tlllgangama klassmceras j f@ljande

kategori:
Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvéarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillg&ngar med

undantag for de poster med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Varderlng efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrlvnmg av kundfordnngar redowsas z resuftatrakmngen sam ovrlg extern kostnad och en

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaﬁ‘mngs véarde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skillnad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
UppIUpet anskaffmngsvarde beraknas med hjalp av effektwrantemetoden wlket Innebar att eventuella

anskaffnmgsvarde som resu\tat wd nuvardesberaknmg av fram’nda kassaflcnden
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Likvida medel
_ikvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
orfaﬂadag pa fre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskatiade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed &j.

Avsaitnmgar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas i balansréakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forphktelae som en faljd aven mtraffad handelse @oh det ar trohgt a‘tt ett utﬂ@de av ekonemsska

goras Dar effekten av NAr i tlden betainlng sker ar vasentllg beraknas avsattnlngar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillflle. En eventualfdrpliktelse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualforpllktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattnmg pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas eller att det ¢ tillforlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medf{ér in- eller utbetalningar.

Not 3 Visentliga redovisningshedémningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedemnmgar och antaganden som paverkar redowsade lntakter och kostnader respektwe

De omraden dar uppskattnmgar och antagandeﬂ skulle kunna lnnebara I'tSk for Justermgar i redowsade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedtms
|6pande mot beraknat verkhgt varde, | det fall verkligt varde understiger redovisat vérde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

bedémningar som har gjort framgar av not 11.

ﬁlior bedémning om skattefordran, se mer information i not 14.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har mgatt operationella hyresavtai med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
-'oper oftast pa 3 5 ar [ penodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis

-l
1072
o

Lof IRF:

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

e SR T e T P
FEE B IEI Y
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2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 202._2~-7‘2:—--3-1‘_

Framtida minimileasea vgifter avseende icke
uppsagnmgsbara operationella leasingavtal.
Inom ettar 3 045 208 2 904 905
Mellan ett och fem ar 5164289 876 744

Not 5 Fastighetskostnader
' 2023-01-01-  2022-01-01-

_ | _ _. L L  2023-12-31  2022-12-31
El- och varmekosthader ) o o | o 842075 700 240
Ovriga driftskostnader 239 722 148 392
Reparation och underhall 387 485 359 079
Fastighetsskatt 42 624 42 624
Ovriga fastighetskostnader 298 972 324 761
Summa K 610 878 1575 096

Not 6 Inkép och férsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-
o __ _ 2023-12-31°  2022-12-31
Arets totala ink6p som skett fran andra foéretag i koncernen - 105132 161666

Kép- och forsaliningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
N o 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag ' B 879 492 - 596 448
Réanteintakter, dvriga 716 56

Summa 880208 596 503

Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01~ 2022-01-01-
- __  2023-12-31  2022-12-31
Réntekostnader, ovnga ' I " 3 347 758 1319855
Ré&nteintékter, koncernféretag - 506 443
Rantekostnader leveranttrer L = 420

E;_i_‘;wsa;um_:ma; 3 347 758 1 916 723
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2023-12-31  2022-12-31

""'r'a'gj | . 11 765 50 BB

-Mottagna koncernbidrag
-Lamnade koncernbidrag 3763511 3537146
Summa 3651749 3 146 286

Not 10 Skatt pa arets resultat

féllande:

2023-01-01-
 2023-12-31

2022-01-01-~
2022-12-31

Uppskjuten skatt

133 920

Avstamning av effektiv skatt

133 220

2023-01-01-
2023-12-31

189173

2 “—

Resuitat fore skatt

-1 336 173

1357 410

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 275252 20,6 279 626
Ej avdragsgilla kostnader - 149 201
Temporéra skillnader derivat. s 206 000
skatt hanforiig till tidigare ar 665

Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras =142 697 - e
Arets skattekostnad 133 220 189173
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Not 11 Foérva ltni?ngsfasti_’heter
2023-12-31  2022-12-31

Vid rets bOrJan 40789951 40789 951
-Omklassificeringar 910 981 -

Vid arets siut 41 700 9-32' ' 40 789 951

=
= &

RS

B ¥
I

e T d-'"":, o - -]

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -3 923 674 -3 589 602
. -Arets avskrivning -339 391 -334 072
Vid &rets slut -4 263 065 -3 923 674

Redovisat vérde vid arets slut . 37437867 36866 277
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 131815000 131 800 000
131 815 000 131 800 000

Bolagets fowaltnmgsfastlgheter lnnehas 1 Syﬁe att generera hyresmtakter och vardestegnng Samthga

varderare bl a med hansyn tlll d[rektavkastmngskrav och hyresutvecklmg

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkdnda kvalifikationer.
Varderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och

marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas n"arknadsforutsattnmgar och marknadsposition, marknadsméassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett bedomt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en tioarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedi‘umningar har anvéants:

- inflation har antagits till 2%-5% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i forekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende risknivad, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig frén 3% - 5%

Not 12 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| e 2023-12-31  2022-12-31 _
Vid drets bérjan T T 896106 7340090
Omklassificeringar -910 981
Investeringar 14875 566 '-’1555_

_Redovisat vdrde vid arets slut - 896 106
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Not 13 Fordrmgar hos koncernforetag _
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: - o

-Vid arets bérjan -35 000 000 42 873 883
-Reglerade fordringar _ - - -1873883
Redovisat varde vid arets slut -35 000 000 35 000 000

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans " o - 587 327 - 260518
Forandring i resultatrakningen . 326 809
Carry-forward av réanta 274725 _ -
Utgaende redovisat varde 862 052 587 327

Féretagsledningen har gjort bedémningen att sparade rénteavdragsbelopp for 2020, 2021 och 2023
beraknas kunna nyttjas.

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligf varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgérs av rantebdrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kap:tal for att erbjuda marknadsmaSS|g ftr anSIenng

rlsker avses llkwdltetsrlsk ranterlsk och kredttrlsk Tna ’lonkoncernens fmanspo![cyn anger rskthnjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna fillrackligt med likvida medel 6r att kunna fullfolja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alitid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det l6pande
likviditetsbehovet.

Ranterlsk

llll

rantekostnader Hantermgen av koncernens ranteeXponerlng ar centrahserad vnlket mnebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektw hanterlng av rantensken gors bedomnmgen av ranteﬂaken wd upptagandet av lan

-----

rantebmdnmgstld sku!le paverka bolagets resultat med +f~67‘2 OOO kr BDIagets rantebmdmngstﬂid' lGper
med 1 vecka i taget.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
fér hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs f6r kunder med lag kreditvardighet eller
otiliracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande

__Whredltbeva Kning.
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Kreditrisk | koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag 16per med korta [Optider. Moderféretagets beddmning ar
att, pa grund av de korta {6ptiderna, de forvantade kreditforiusterna &r immateriella och darfor ej
redovisats.

Finansiella
skulder

. védrderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings-  anskaffnings-  anskaffnings-  anskaffnings-
vérde varde vérde vérde

2023-12-31  2022-12-31 20231231 2022-12-31 _

Finansiella
- Skulder
vérderade

Finansiella
tillgangar
varderade

Finansiella
tillgangar
vérderade

Tillgdngar -
F@rdrmgar hos koncernforetag 37 886 815
Ovriga fordringar .

37 886 815

43 475 492

43 748 733

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Leverantsrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

67 164 000

112 018
120 195
20 164

67 416 377

68 208 000

230 314
367 298
-7 249

' 68 798 363

Léptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebérande Rénte-
mﬁm . -~ Skulder  kostnader

[ everantérs- Ovriga

skulder skulder Summa

5 169 450
67 566 089

72 735 539

3 665 432 112 018
1794089 . -
5 459 521 112 018 .

1ar 1392 000
2 ar 65772000

67 164 000

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
akfie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat uig6rs av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstuidelning lamnats.
Tillsammans med &rets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sédga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelnmg

Py
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2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skatfeméssigt vérde

Ingaende balans

Forandring i balansrakning

Utgaende redovisat virde

1943 522

.
g

Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom elt ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 1392 000 1 382 000

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitat 65772000 66816 000

Summa skuldertill kredifinstitut o7 164 000 68 208 0.-00

Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter -
2022-12-31
1323539
_-71249
1 316 290

2023-12-31
1385439
- 20164

1 405 603

Upplupna rantekostnader

Not 20 Stéllda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

- _ _ 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar

72 200 000

72 200 000

72 200 000

2022-12-31

334 072

334072

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncerniéretag.

Inga €] kassaflédespaverkande poster finns avseende finansieringsverksamheten under
rakenskapsaret.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaffodes-~
paverkande paverkande
66 816 000 -1 044 000 -

68 208 000

s

2023-12-31
1 39,00
67 164 000

2022-12-31

Langfristiga skuder

Kortfristiga skulder

Summa skulder fran
-
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala fillgangar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

* 'i-— Lcj:i.i:s*e.; F:‘Iédb.yS .
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har l[amnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trianon Fjdllrutan AB
Org. nr 556758-417]

Rapport om arsredovisningen:
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Trianon
Fjdllrutan AB for &r 2023.

f:nli-gt vﬁr *u-ppfﬁttning har ﬁrsredwfsningen'upp1 ﬁttats i enlighet
T atmsande blld av Tnanon Fjallmtan AB:s ﬁnansxeila stallmng
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
riakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Anditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Trianon Fjéllrutan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillréickliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det drstyrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upplﬁttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslapen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer ar nodvindig for att upprétta en
a1sred0v15mng som mte mnehaller- na.gla Vasmthga

De upplysm nidr s& dr tlllamphgt om f@rhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra Vdsentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. lehg sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti f6r att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kormmer att uppticka en vésentlig

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f@rvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga

felaktigheter i arsmdowsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
gtansknmgsatgardm bland annat utifrén dessa risker och
1nhamtal rewsmnsbews som ar tﬂlrackhga (}Bh

felaktlghet sOm bm or pa mlsstag, efters()m Gegenthgheter
kan mnefatta agemndel maskapl f@rfa]sknmg, avSJktllga

ln.tﬁm kmtl,.oll |

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

'kon‘tmll som har 'betyﬂelsa f&h vﬁr revisian fﬁr att uf "‘m-ma.

Gmstandlghetema men mte ft}r att uttdla 0SS O
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
:-'rzed'mf?i*sﬁ'i-ngen och 'tillhiﬁrﬁnde.-'upplysnfi;ngar_.

ars_lﬁdowsmn_gﬁn.. V.I ch ar _o_c_:ksa en _sluts_ats_; m._c.d_.: grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betyda’nde"tvivel om bolagets
fc-n'naga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
'Upplysmngama 1 arsmdewsmngen om den vasenthga

@tﬂlrackhga modlﬁela uttalandet om arswdcmsnmgen
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i arsredovisningen, diribland
'Upplybnmgama och om arsredwlsnmgen atel gel dﬁ:

ey :ge_i en r.at.tw_san_de b._ll.c_:l
Vi m‘ﬁsta infor mma styrélse;n Gm b’l and annﬁ't’r&visienens

'maste acksa mfm'mma om betydelsefulla 1akttagelsel undm
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna konirollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens torvaltning 16r Trianon Fjéllrutan AB {6r
ar 2023 samt av frslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltnmgsbamttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhillande till Trianon Fjallrutan AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

.Styrel;?zm-s ansvar

fﬁrsvarhg med hansyn tlll de krav som b@lagets varksamhetsart
omfattning och tisker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, nedels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

R'e‘visamﬁ' ansvar

var t_-utt_al and_e om: answ;sﬁ i_hatj ar a;:tt-_._mhamta .rev_lswnsb@ws for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pﬁ' nﬁgot 'annat'sﬁft' handlat i S'tlid mgd akti’ebal-ags‘-lagan,,_

Vart mal betréffande revisionen av f“{}rslaget tlll dlspos'i“timal av
b()lagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
fmenllgt med aktlebolagslagen

fm att en revision som utfors ern hgt god 16‘5:15101195&(1 S ver lge
alltid kommer att upptéicka tgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fowalmmgen och ff}rslaget t111 dlsp@s;ltlanar av balagats vinst

vasenthghet Dﬁt mnebar att Vi fokuserar granskmngen pa )
sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgéirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget &r for enhgt med aktiebolagslagen.

Malmg, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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