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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

e

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Pinnharven 1 och Jungfrutranan 2 i Hasslehoim, Hassleholms kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en investering pa 78 tkr gjorts pa fiberinstallation pa Jungfrutranan.

Koncernstruktur

AB lubita ar moderbolag i en koncern med det helagda dotierbolaget Fastighets AB Immeln, org.nr 556457-4951.

AB lubita ar komplementar i KB Tumstocken, org.nr 816537-6220.

Flerarsoversikt, Tkr

2023 2022
Nettoomsattning 1 696 1872
Resultat efter finansiella kostnader 31 111
Soliditet (%) 62% 62%

* Definitioner av nyckeltal, se ftillaggsupplysningar

Forandring i eget kapitat
Aktiekapital Reservfond

Belopp vid arets ingang 800000 160 000

Fondemission

Indragning aktier

Resultatdisposiotion enligt beslut av arsstédmma
Utdelning till aklieagare

Arets resuitat

Belopp vid arets ulgéng 800 000 160 000
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets resultat

Medel att disponera

Balanserat resuitat
Arets resultat

Farslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rakning

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 287 982 kr vilket motsvarar 54 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till bolagstamman.

2021
1 546
-91
95%

Fritt eget
kapital
12 243 138

111 424

12 354 661

2023

12 385 510
12 354 561
30 949

287 982
12 097 528

2020
1 500
9198
97%

Arets
resultat

111 424
-111 424

30 949
30 949

2022

12 354 562
12 243 138
111 424

0
12 354 562

12 385 510

12 394 562

2019
1493
370
91%

Summa fritt
eget kapital
12 354 562
0

0

0

0

30 949

12 385 510

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa
storleken av det egna Kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.
Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vasentliga forand-
ringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsaljningar efler avveckiing.
Hansyn har dven tagits till de krav som konicernverksamhetens art, omfatining och risker stéller pa koncernens egna kapital samt fill

koncernenes konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och batansrakningar med tillharande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Not 2023 2022
Rorelsens intakter m.m.
w7 Nettoomsattning 1 1696 410 1 572 208
£ Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 696 410 15672 209
i
t:E Rorelsekostnader
1) Fastighetskostnader -760 242 -506 157
2 Ovriga externa kostnader -85 471 -182 6086
B Personalkostnader 2 -562 614 -193 292
) Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -199 518 -183 8§43
Summa rorelsekostnader -1 607 845 <1 665 8§98
Rorelseresultat 88 565 -93 689
Finansiella poster
Resuitat fran andelar i koncernforetag 43 129 212 267
Ranteintakier 0 37
Ranfekostnader -100 745 -7 191
Summa finansiella poster -7 616 2056 115
Resultat efter finansiella poster 30 649 111 424
Boksluisdispositioner
Lamnade/erhallina koncernbidrag 0 0
Forandring av periodiseringsfonder 0 G
Summa bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 30 949 111 424
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 30 949 111 424
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

sumima materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Langfristiga fodringar dotterbolag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiflgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernforetag

Skattefodran

Ovriga fodringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumina kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsatthingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023

9 508 012
146 385

9 655 397

11 529 844
0

11 529 844

21 185 241

38 223
0

7 606
0

14 790

60 619

218 827

279 446

21 464 687

2022

9 636 257
140 283
g 776 540

11 436 715
0

11 436 715

21 213 255

46 114
4

8 900
0

11 933
66 947

133 739

200 686

21 413 941
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (8000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulfat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Fastighetsian, langfristig del
Checkrakningskredit

QOvriga skulder

SKulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfritig del
Kundforskott
Leverantorsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ssumima Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL. OCH SKULDER

Not

7,8
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2023

800 600
160 000
960 000

12 354 562
30 949
12 385 511

13 345 511

== Lo

2 206 400

0
4 500 000
1 037 055
7 743 455

46 800
85 001
165 572
0

18 731
59 617

375 721

21 464 687

2022

800 000
160 000
960 000

12 243 136
111 424
12 354 562

13 314 562

o O

2 253 200
0
4 500 000

1 037 055
7 790 255

46 800
121 159
61 135
19 769
14 048
46 213

309 124

21 413 941
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
alfmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovsning i mindre foretag (K2).

Varderingspriciper
Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningsfider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Koncernforhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprattas inte ndgon koncernredovisning.
Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Upplysningar till resulfatrakningen

Not 1 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag
Koncerninterna inkop eller forsaljningar har inte forekommit.
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Not 2 Personal 2023 2022
Medelantal anstéllda
Medelantal anstallda man 0 0,5
Medelantal anstallda kvinnor 1 1

1 5

LOner och erséfiningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
nensionskostnader har utgatt till foljande belopp:
Loner och ersattningar 375 146 544 528
Pensionskostnader 59 211 65 049
Sociala kostnader 117 707 183 715
summa 552 064 793 292
Upplysningar till balansriakningen

Not 3 Byggnader och mark 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 14 117 467 13 824 267
Inkop 0 293 200
Utgaende anskaffningsvarden 14 117 467 14 117 467
Ingaende avskrivningar -4 481 210 -4 353 965
Arets avskrivningar -127 245 -127 245
Utgaende avskrivningar -4 608 455 -4 481 210
Utgaende redovisat varde 9 509 012 9 636 257
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrapporten

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Andelar | koncernforetag

Org.nr Sate
Fastighets AB Immeln Hassleholm
556531-4290

KB Tumstocken Hassieholm

916637-6220

Uppgifter om eget kapital och resuliat
Fastighets AB Immeln
KB Tumstocken

Forfallotider skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Checkrakningskredit

Beviljad checkkredit uppgar till

Skulder for vilka sakerheter siailis

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Pantsatta aktier i dotterbolag

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter

Antal

2000

som har stélits for egna skulder och avsatiningar

Fastighetsbeteckning
Pantsatta aktier i dotterbolag
Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Ansvar som komplementar i kommanditbolag

Summa ansvarsforbindelser
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Kapital-
andel %

100

99.99

2023

7 969 000

35617 715

11 486 715

Eget kapital

7 920 197

2023

4 687 200
2 019 200

2022

Redovisat varde Redovisat varde

7 968 000

3467 715

11436 715

Resultat
-46 102
43 129

2022

4 687 200
2 066 000

6 706 400

2023

0

2023

2 253 200
6 497 000
0

6 497 000
0
6 497 000

157 893

157 8§93

6 753 200

2022

0

2022

2 300 000
6 497 000
0

6 497 000
0
6 497 000

156 282

156 282
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Vasentliga handelser efter arets utgang:
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felstledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-09

Teddie Leidhem
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 AB Iubita
Org.nr. 556442-1914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Iubita {Or ar
2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av AB Tubitas finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberitielsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till AB Iubita enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdilsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiliande direktoren som har ansvaret {or
att arsredovisningen uppriittas och attf den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

muisstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr fillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1impliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhailanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksambheten.

 utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister { den interna kontrolien

som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
AB lIubita for ar 2023 samt av {orslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstdllande direkidren ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhallande till AB Iubita enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och rtsker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisatton dr utformad sé att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelstorvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren i1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig {ramst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min

2 (2)

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagsliagen.

Helsingborg den 9 april 2024

T, |
ff/d*tw o,

Auktoriserad revisor



