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Styrelsen fér Conventor Invest Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning fOr rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt utfér koncerngemensamma tjédnster.

Fastigheten Mejseln 1 som utgdr huvudelen av bolagets verksamhet dr uthyrd till néstan full beldggning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forbittringsarbeten pé fastigheten Mejseln 1 gors kontinnuerligt.

Oversyn och investeringar i brandskydd har gjorts.

Arbetet med att stycka sddra delen av Mejseln 1 har pa grund av det rdidande marknadslidget bromsats in.
Arbetet planeras aterupptas nér férutsdttningarna forbéttras igen.

Bolaget dger totalt tva bostadsritter 1 Brf Bokoé Park. Dessa hyrs ut tills vidare

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avstyckning till tva fastigheter av villlafastigheten Langnés 3:4 som forvédrvades 1 borjan av aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 5618 5 544
Resultat efter finansiella poster -895 1 149
Soliditet (%) 53,6 46,9

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 000 000 600 000
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2021
5 580
1278

44,5

Balanserat

resultat

11741 142

1 898 676

13 639 818

2020
> 463
-139
53,8

Arets

resultat

1 898 676

-1 898 676
-25 202
-23 202

2019
4 847
-3 724
53,1

Totalt

17 239 818

0

-25 202
17 214 616



Conventor Invest Aktiebolag
Org.nr 556158-7246

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dveriores

13 639 818
-25 202

13 614 616

13614616
13 614 616

2 (10)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 5617 870 5 543 667
Ovriga rorelseintikter 314 027 2 139 088
5931 897 7 682 755
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 576 758 -3457 410
Personalkostnader 4 -2 390 044 -2 258 907
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -779 753 -681 882
-6 746 555 -6 398 199
Rorelseresultat 2 -814 658 1 284 556
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 174 104 123 632
Réntekostnader och liknande resultatposter -254 648 -259 512
-80 544 -135 880
Resultat efter finansiella poster -8935 202 1148 676
Bokslutsdispositioner 870 000 750 000
Resultat fore skatt -25 202 1898 676
Skatt pa arets resultat > 0 0
Arets resultat -25 202 1 898 676
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 6

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 10, 11
Fordringar hos koncernforetag L2
Andra langfristiga virdepappersinnehayv 13
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{[\'/ HKUVLXOLC-SyefV87_IC

2023-12-31

4 753 000
4 753 000

10 328 769
3 120 966

3 488 724
16 938 459

797 001

2 145 930
504 000

1 000 000
4 446 931
26 138 390

477 316
2451 848
66 599

3 557
322 366
3 321 686

2 683 436
6 005 122

32 143 512

4 (10)

2022-12-31

4753 000
4 753 000

3211415
2912 642

3 488 724
9612 781

797 001
2231014
504 000

1 000 000
4 332 015
18 897 796

336 435

1 985 550
27 058
84 722
442 814
2 876 579

14 989 681
17 866 260

36 764 036
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 000 000 3 000 000

Reserviond 600 000 600 000

3 600 000 3 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 13 639 818 11 741 142

Arets resultat -25 202 1 898 676
13 614 616 13 639 818

Summa eget kapital 17 214 616 17 239 818

Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 12 145 000 12 565 000

Summa langfristiga skulder 12 145 000 12 565 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 420 000 420 000

Forskott fran kunder 99 511 0

Leverant6rsskulder 590 524 629 630

Aktuella skatteskulder 88 527 42 350

Ovriga skulder 196 238 4 570 463

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 389 096 1 296 795

Summa kortfristiga skulder 2 783 896 6 959 238

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 143 512 36 764 056
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med {6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anliggningstillcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsaljningar mellan koncerntoretag
Under aret har inga koncerninterna ink&p eller f6rséljningar dgt rum.
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Not 3 Leasing, leasetagaren

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 251 597 kronor.

7 (10)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men 1nom fem ar

Not 4 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 6 Bostadsritter

Ingdende anskaftningsvirden
Forsdliningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

[ [V l HKUVLXOLC-SyelV87_IC

2023

71 461
0
71 461

2023

2023

-

2023-12-31
4753 000

4 733 000

4753 000

2023-12-31
20 363 506

7356 460
27 719 966

-17 152 091
-239 106
-17 391 197

10 328 769

10 201 083

2022

125 020
71 424
196 444

2022

2022

-

2022-12-31
12 959 000
-8 206 000

4733 000

4 753 000

2022-12-31
20 363 506

20 363 506

-16 977 165
-174 926
-17 152 091

3211 415

3073 907
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
4 410 241
748 971
5159 212

-1 497 599

-340 647
-2 038 246

3120 966

8 (10)

2022-12-31
2 161 535
2248 706
4 410 241

-990 643

-506 956
-1 497 599

2 912 642

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Conventor Fastighet
Conventor Landsort
Mejseln 2 ek f6rening

Conventor Fastighet
Conventor Landsort
Mejseln 2 ek forening

Kapital- Rostratts-

andel andel
100% 100%
100% 100%
98% 98%
Org.nr Siite

556712-7534 Trosa
556894-1040 Trosa
769610-5886
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2023-12-31

3488 724

3 488 724

3 488 724

2023-12-31

797 001

797 001

797 001
Antal Bokiort
andelar viarde
1 000 100 000
100 697 000
08 |
797 001

2022-12-31
3 380 442

108 282
3 488 724

3 488 724

2022-12-31

797 001
797 001

797 001
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatfningsvérden 2231014 2493 514
Avgaende fordringar -85 084 -262 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 145 930 2231014
Utgaende redovisat virde 2 145 930 2231014
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 4 000 4 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 000 4 000
Utgaende redovisat viirde 4 000 4 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 500 000
Tillkommande fordringar 1 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 500 000 1 500 000
Utgaende redovisat virde 1500 000 1500 000
Not 15 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 10 465 000 10 885 000

10 465 000 10 885 000
Not 16 Stallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Siakerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 43 450 000 43 450 000

43 450 000 43 450 000
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Not 17 Ansvarsforbindelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande till f{6rméan {6r dottertGretag 62 567 500 63 437 500
62 567 500 63 437 500

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Lundberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Soéderin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Conventor [nvest Aktiebolag

Org.nr. 556158 - 7246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Conventor Invest
Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Conventor Invest Aktiebolags finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r féren-
lig med darsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Conventor Invest Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bed&mer
dr nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmdaga ott fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternotiv till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ladmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r

"o iakopians dverensstammelse
Intygas:

MG original

MUIE pao s s/ g

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga foér att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6id
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidos@ttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med h&nsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana h&éndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pG upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden
gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Conventor Invest Aktiebolag for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlyst.

Jag tillstyrker ott bolagsstémman behandlar f&rlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet f&r rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Conventor Invest Aktiebolag en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Joakim Soderin
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f&rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdarder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebd&r att
jag fokuserar granskningen p& sGdana atgérder, omrdden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gbr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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