X
P

1y
M
x!;:

¢

RILE f M
;-i i i
F N ™ ameal™

Arsredovisning

for

Kv Credit Fastighets AB

556785-9219

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-07-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Kv Credit Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& &rsstimma den 1 { 1 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den 1l (1 2024

Jo ndersson
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Kv Credit Fastighets AB 2(7)
Org.nr 556785-9219

Styrelsen {0r Kv Credit Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret
2022-05-01 — 2023-07-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allnidint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att aga, forvalta och utveckla fastigheterna Sundsvall Credit 7 och
Sundsvall Credit 8.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har t1ll {61jd av en koncernanpassning dndrat rikenskapsar och omfattar {6r aret perioden
220501-230731.

Arbete med ny detaljplan pagar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
(15 mén) (16 man)
Nettoomsitining 249 193 187 212
Resultat efter finansiella poster 150 139 114 164
Soliditet (%) 25,1 39,1 39.3 5.3
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 519 785 65 151 684 936
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rikning 65 151 -65 151 0
Arets resultat -66 539 -66 539
Belopp vid arets utgang 100 000 584 936 -66 539 618 397
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 584 936
arets forlust -66 539

518 397
disponeras sa att
1 ny rakning overféres 518 397
518 397

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kv Credit Fastighets AB 3(7)
Org.nr 556785-9219

Resultatrikning Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-07-31 -2022-04-30
(15 man)

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséiitning 249 306 192 875
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 249 306 192 875
Rorelsekostnader

Handelsvaror -20 300 0
Ovriga externa kostnader -12 900 -28 350
Summa rorelsekostnader -33 200 -28 350
Rorelseresultat 216 106 164 525

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 352 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -65 997 -23 356
Summa finansiella poster -65 645 -25 356
Resultat efter finansiella poster 150 461 139 169

Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag -217 000 -57 100
Sumina bokslutsdispositioner -217 000 -57 100
Resultat fore skatt -66 539 82 069
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -16 918

Arets resultat -66 539 65 151
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Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 356785-9219

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

maleriella anldggningstillgangar

Summa matericlla anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-07-31

372 125

1 930 549
2302 674

2302674

42 206
35 386

77 592

82 627
82 627
160 219

2 462 893

4(7)

2022-04-30

372 125

1 250 847
1622972

1622972

28 858
28 858

98 810
98 810
127 668

1 750 640
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Kv Credit Fastighets AB 5(7)
Org.nr 556785-9219

Balansrakning Not 2023-07-31 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

get kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital .

Balanserat resultat 384 936 519 785
Arets resultat -66 539 65 151
Summa fritt eget kapital 518 397 584 936
Sumima eget kapital 618 397 684 936
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 51319 38 125
Skulder till koncemnféretag 1 682 340 912 281
Ovriga skulder 55 696 46 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55 141 68 638
Summa kortfristiga skulder 1 844 496 1 065 704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 462 893 1 750 640
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01 2021-05-01
-2023-07-31 -2022-04-30

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag -65 997 -25 288
Rintekostnader for skatter och avgifter 0 -68
-65 997 -25 356

Not 3 Byggnader och mark

2023-07-31 2022-04-30
Ingaende anskatiningsvirden 372 125 372 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 372 125 372 125
Utgaende redovisat virde 372 125 372 125

Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-07-31 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 1 250 847 1135396
Ink6p 679 702 115 451
Utgdaende ackumulerade anskafiningsvirden 1 930 549 1250 847

Utgaende redovisat varde 1 930 549 1 250 847
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Kv Credit Fastighets AB 7(7)
Org.nr 556785-9219

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Utover vad som framgar av forvaltningsberéttelsen har inga héndelser av

visentlig betydelse for bolagets stdllning intrdffat efter rakenskapsarets slut fram till arsredovisningens
avldmnande.

Bolagets verksamhet har inte paverkats av Covid-19 pandemin.

Uppsala den Ib/ 1 2024

Arndersson Jon Larsgarden

Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats den \5/ I 2024

s s

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

NETWORK MEMBER

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kv Credit Fastichets AB for ridkenskapséaret 2022-05-01 -
2025-07-31.

Enligt min uppiattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Kv Credit Fastighets ABs finansiella stdlining per den 2023-07-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman taststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer dr nddviandig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen-{6r bedémningen av bolagets 16rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556783-9219
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NETWORK MEMBER

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna tor visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsateirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga f6r att utedra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisnigsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten £6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kv
Credit Fastighets AB f6r rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-07-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uti6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &dr tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Kv Credit Fastighets AB, Org.ar 556785-9219
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atefrder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgédrder, omraden och
f6rhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2024-01-16

el

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219




