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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD " Sidani’
Org. nr 556840-0906

FASTIGHETSAKTIE-
BOLAGET ALBYGARD

- ARSREDOVISNING

2022

\ Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Albygard intygar att resultat- och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststiillts pa arsstimman den 20 april 2023.

Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens

med originalen. -

Stockholm 2023-04-26
}_!glene Nilsson
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsdret 2022. Samtliga belopp i arsredovisningen ar angivna i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygards verksamhet &r att aga och forvalta fastigheter.
Bolaget Gger fastigheten Albygard 1i Solna.

Moderfdretag

Fastighetsaktiebolaget Albygard ar ett helagt dotterbolag till PP Pension
Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med sdte i Stockholm, som i sin tur dr ett helcigt
dotterbolag till PP Pension Tjénstepensionsférening {org.nr 802005-5573) med sdte
I Stockholm.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsdret och efter bokslutsdagen
Renoveringsprojekt har pagdatt under 2022 vilket inneburit att kostnader
motsvarande 55 467 tkr aktiverats i balansrdakningen. Projektet férvantas
fardigstdllas i juni 2023 och aterflytt planeras efter sommaren.

Fler&rsoversikt, tkr

2022 2021
Nettoomséttning 1499 4 869 5377 5 382 5296
Resultat efter
finansiella poster -2 926 -1 344 883 2 958
Soliditet 6,3%|  9,4% 2.0% 0,7%
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD

Org. nr 566840-0906 |
Eget kapital |
Aktie-  Balanserat
kapital resultat
Eget kapital 2021-12-31 b0 1238
Resultatdisposition enligt arsstédmman
Balanseras i ny rdkning - 14806
Arets resultat | - -
Eget kapital 2022-12-31 b0 6 Ouh

Resultatdisposition
Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 6 043 537 kronor
Arets resultat | 310 510 kronor

. Arets

resultat
It 806

14806
310

310

Totalt - 63b4 047 kronor

Styrelsen féreslar att den ansamlade vinsten, 6 354 O47 kronor, balanseras i ny

rakning.

Totalt eget

kapital
6 094

310

6404

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och stallningen vid
rikenskapsarets utgéng framgar av nedanstaende resultat- och balansrdkningar.

Sidan 3



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD

Org. nr 556840-0906
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsdttning

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivning byggnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag
Avsattning periodiseringsfond
Fordndring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

3,k

2022

1499
1499

-3 186
472

-124

-3 782

-2 283

-643
-643

-2 926

3 930
-137
472

3 321

39b

310

Sidan k4

2021

I+ 869
L+ 869

-4 863
472

-232

-b b67

-698

-646
-046

1 344

9 892

-2 021
-1t72
7 399

6 0bb

-1249

L 806
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD
Org. nr 556840-0906

* BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anltggningstillgéngar
Byggnader och mark

Pagaende ombyggnader

Summa materiella anliggningstiligéngar

Omsdattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

)

85 520
05 467
140 987

25057
18

25 076

2 112

27 487

168 474

Sidan b

- 2021-12-31

85 993

86993

19 614

31-
19 645

13k

19779

106772



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD

Org. nr 556840-0906

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital {50 000 aktier]

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

L&ngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

6 O4b
310

6 355
6 40b

2 683
2 716
b 399

8b 432
80 1132

62 063
887

7 363
925
71238

168 474

Sidan 6

2021-12-31

50
50

1238
4t 806

6 Ohthy
6 094

2 oi/
2 244
L 791

8b 432
85 432

6 700
1250

417
1088
9 4kbb

106 772
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD : ~ ~ Sidan7
Org. nr 656840-0906 “

Noter

- Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁrsredowsnmgen dr upprattad i enlighet med ﬁrsredowsmngslcgen [ﬂRL] och
BFNAR 2016:10 ﬂrsredovnsnmg i mindre aktiebolag.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer kostnadsférs i den period de
uppkommer. Kostnader avseende vardehdjande atgdrder aktiveras och skrivs av
enligt nedan. '

Avskrivningar \
Avskrivningar p& byggnader gors systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden som
uppgdr till 100 &r. ' '

- Poster i annan valuta

Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

- Not 2 F&rsdlining till koncarﬁfﬁretag

Ingen forsdljning sker till koncernfdretag.

Not 3 Ink&p frén koncernféretag
Inga inkSp sker fran koncernfdretag.

Not it Personal
Bolaget har ingen anstdlld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not 6 Réintekostnader |
Rantekostnader utgdrs i huvudsak av kostnader for lan fran moderbolaget
PP Pension Fastigheter AB. L&net |6per med marknadsmdssig rénta

' — L —_——

- (1 TS ———



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD
Org. nr 556840-0906

Not 6 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvdrden
Férvary 2017-04-01

-varav byggnad
-varav mark
Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivhingar
UtgGende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Stadllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

WOWOH-W
K;

I Norling

Sidan 8

2022-12-31 2021-12-31
88 236 88 236
47 236 47 236
L1 000 41000
88 236 88 236
-2 243 1771
472 =472
-2 716 -2 243
86 620 86 993

2022-12-31 2020-12-31

Inga Inga

Inga Inga

V&r revisionsberdttelse har [dmnats 20 ¢pnl 2623

Deloitte AB

(?Zf
‘Hénrik Persson '

)

L
F
F
A‘;
a

Auktoriserad revisor

=

Helene/Nilsson
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Albygard

organisationsnummer 556840-0906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Albygard for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygards finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsrédovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjc}rt vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten. | |

Revisorhs ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsheréttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentligd om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga

-fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for-att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll. |

e skaffarvi oss en forstielse av den de! av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som arldmpliga med hénsyn till .
omstandighetérna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lamipligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortéatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
farhallanden som kan' leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och'innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger'en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens |
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi ideﬁtifierat@
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for Fastighetsaktiebolaget
Albygard for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten eriligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn tifl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen-av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 8r utformad sa att bokforingen,

" medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagaon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Albygard
organisationsnummer 556840-0906

2(2}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana
tgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom ach prévar fattade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2% 2023 .
Deloitte AB

nrik Persqor

Auktoriserad revisor




