Arsredovisning

for

Victoriahem M-ryd Holding AB

556602-1753

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem M-ryd Holding AB intygar att resultatréakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockhoim den 22 mars 2024

[ ]

ddie Juhlin
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Styrelsen for Victoriahem M-ryd Holding AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31,

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Verksamhetens syfte dr att direkt eller indirekt, aga och forvalta fast egendom for { huvudsak bostadsandamal,

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Koncerntorhallanden

Bolaget dr heligt dotterbolag till Victoriahem Veningen AB, org.nr. 556764-6897 med site i Stockholm.

Vidsentliga hidndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet och resultat under det foljande rakenskapsaret beddms vara i niva med detta riakenskapsar,

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Bolagets resultat och stéllning kan komma att fordndras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och

osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahemkoncernen saval
operationelia som finansiella risker.

Operationella risker
Bolagets resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas

uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgésternas betalningsformaga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat och finansiella stallning genom
forandrad vakansgrad., Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allm@nna och den lokala
konjunkturutvecklingen. Foréandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att

hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom dritt- och underhallskostnader, Driftkostnader utgors
huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader f6r el, renhalining, vatten och varme. Flera av
dessa varor och tjanster kan kopas frdn endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhallskostnader &r
hanforliga till atgarder som syftar till att [Angsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Ofdrutsedda och omfattande
renoveringsbehov och Okade priser fér sadana renoveringar, skulle kunna leda till vasentligt okade
underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stalining,

Finansiella risker
Det évergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.
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Victoriahem M-ryd Holding AB
Org.nr 556602-1753

Skatter och dndrad lagstiftning
En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga

statliga och kommunala palagor kan paverka forutsattningarna ror bolagets verksam

3 (15)

net, Victoriahem fdrfogar over

ett skattemdssigt underskottsavdrag. En foréandring av skattelagstiftning eller praxis innebar exempelvis férandrade

mojl

gheter till skattemaéssiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag

can medfdra att bolagets

framtida skattesituation forandras och darigenom paverka resultatet. Da koncernen har en stor andel bostader |
portfoljen ar moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte ar avdragsgill for bostéder.

Miljopaverkan
Victoriahem driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljdarbete. Under 2023 fortsatte bolaget pa inslagen

linje genom att utféra atgarder ur miljohandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsatthing 0
Resultat efter finansiella poster -6 898
Rorelsemarginal (%) 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Balansomslutning 692 736
Soliditet (%) 67,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel {kronor);

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overtires

2022

0

-2 746
0,0

neg

689 341
68,5

2021

0

-1 611
0,0

neg

691 662
68,7

472 169 583
-6 883 471

465 286 117

465 286 117
465 286 117

2020

2 563
-2 123
neg

neg

690 869
69,0

FOoretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

2019

2 7472
-2 924
neg

neg

693 511
69,0
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Re5u|tatr§kning Not . 2023-01-01 2022-01-01
T -2023-12-31 ~2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -15 -15
~-15 -15
Rorelseresultat -15 -15
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 396 1317
Rantekostnader och liknande resuitatposter -10 279 -4 048
Summa resultat fran finansiella poster -6 883 -2 731
Resultat efter finansiella poster -6 898 -2 746
Erhallet koncernbidrag 15 15
Resultat fore skatt -6 883 -2 731
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat® -6 883 2 731

tArets totalresultat 6verensstammer med arets resultat
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Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7,8 608 740 608 740

Fordringar hos koncernforetag 70 100 70 100

Uppskjutna skattefordringar 9, 10 2 066 2 066

Summa anldggningstillgangar 680 907 680 907

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11, 12 11 830 8 434
11 830 8 434

Summa omsattningstiligangar 12 11 830 8 434

SUMMA TILLGANGAR 692 736 689 341
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital 14

Balanserad vinst eller forlust 472 170 474 901
Arets resultat -6 883 -2 731
Summa fritt eget kapital 465 286 472 170
Summa eget kapital 465 386 472 270
Langfristiga skulder 12

Skulder till koncernforetag 15 216 661 216 661
Summa langfristiga skulder 216 661 216 661
Kortfristiga skulder 12

Skulder till koncernforetag 10 689 410
Summa kortfristiga skulder 10 689 410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 692 736 689 341
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Rapport over forandringar i eget kapital

7 (15)

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 473 293 1608 475 001
Disposition enligt beslut pa stamma 1608 -1 608 0
*Arets resultat -2 731 -2 731
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 474 901 -2 731 472 270
ngaende eget kapital 2023-01-01 100 474 901 -2 731 472 270
Disposition enligt beslut pa stamma -2 731 2 731 0
*Arets resultat -6 883 -6 883
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 472 170 -6 883 465 386

* Arets totalresultat dverensstammer med arets resultat
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -15 -15
Erhallen ranta 3396 1317
Erfagd ranta -10 279 -4 048
Koncernbidrag 15 15
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringen av rorelsekapitalet -6 883 -2 731
Kassaflode fran féréndring av rérelsekapitalet

~orandring av kortiristiga fordringar -3 396 72 421
Forandring av kortfristiga skuider 10 279 -136 528
Kassaflode fran den [6pande verksamheten efter

fordndringen av rorelsekapitalet 0 -66 838
Investeringsverksamheten

Forandring finanisiella fordringar 0 -70 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -70 100
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 136 938
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 136 938
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan

l.ikvida medel vid arets bdrjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Victoriahem M-ryd Holding AB 9 (15}
Org.nr 556602-1753

Noter
Tir

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
FOretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
tifl Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Bolaget har valt att inte uppratta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglernai
arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovisning upprattas av Vonovia SE.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om inte annat anges.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommmer féretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéilas pa ett tillforlitligt satt.

Rdanteintdakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Réintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Victoriahem M-ryd Holding AB 10 (15}
Org.nr 556602-1753

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt berdaknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas,

Uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

l.anekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nédr ett foéretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Skuider
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvidrde, netto efter

transaktionskostnader. Skulder som beraknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga Ovriga anses som
l[angfristiga. '

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istéliet
tilldmpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar pa koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel,
och lanefordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernféretag, ovriga skulder och

laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell beddmning av reserveringshehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osakra fordringar. FOr bolagets fordringar utom likvida mede! anvands den forenklade metoden for
creditreserveringar. Det gors Iopande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer, Bolaget definjerar fallissemang som fordringar som &r férfalina mer dn 60 dagar och i de

fallen gbrs en individuell beddmning och reservering.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna berdknas utifran kontrakien med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet for sakerheter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter
uppgar till ovdsentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som férfaller till betalning inom tolv

manader efter balansdagen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Andelar i dotterbolag
Nir foretaget direkt eller indirekt innebar mer an 50% av rosterna, eller pa annat satt har ett bestammande

inflytande, i ett annat foretag, klassificeras detta foretag som ett dotterbolag. Andelar i dotterbolag redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
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Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Fordringar som beraknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga évriga anses som langfristiga.

Likvida medel
| | likvida medel ingdr, i saval balansrdkning som i rapporten over kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet dr del av koncernbankkonto, varfor det istallet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

~Or att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
vedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och
costnadsposter samt ldmnad information i ovrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
edningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig

fran dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av
bolagets verksamhet. De primédra riskerna som bolaget ar exponerat for ar finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende

risker, &r centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid nagon tidpunki inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel f6r
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Loptidsanalys

Bolagets finansiella forfallostruktur kopplat till 1an framgar av not 15. Den rantan som bolaget belastas av utgar
fran stibor och finns beskriven under stycket ranterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor &r 1,15%.
Optidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfér primart av Stibor och kan férdndras 6ver tid, De
koncerninterna lanen har en forfallotid som Overstiger fem ar men bedéms forlangas med regelbunden basis,

Rénterisk

Risken avser att marknadsrdntan fordndras pa ett ofordelaktigt satt och féranleder hogre kostnader for 1an.
Bolaget har finansierats med koncerninterna |an som [6per med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Resultatet ar kansligt for fluktuationer av ranteintdkter respektive -kostnader fran finansiella fordringar respektive
skulder till f6ljd av ranteférandringar. En 0kad ranta med en procentenhet skulle ge ett minskat resultat om 7 466
789 kr, pa samma satt hade en minskad ranta i motsvarande man givit ett 6kat resultat i samma omfattning.

Kreditrisk

All féretagsverksamhet ar utsatt for forlustrisker. Det egna kapitalet ska vara tillrackligt stort for att fungera som en
buffert mot dessa forlustrisker.




Victoriahem M-ryd Holding AB
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Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

12 (15)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakier, koncernforetag 3 396 1317
Summa ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 3396 1317
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatpaster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 10 279 4 048
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 10 279 4 048
Not 6 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skattesats
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -6 883 -2 731
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 1418 20,60 563
Koncernutjamning ranta -1 418 -563
Summa redovisad skatt 0,00 0 0,00 0
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 608 740 608 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 608 740 608 740
608 740 608 740

Utgaende redovisat virde
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Victoriahem M-ryd Holding AB
Org.nr 556602-1753

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

13 (15)

Bokfort Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal virde virde
Namn andel andel andelar 2023-12-31 2022-12-31
Victoriahem M-Ryd Sodertdlje
AB 100% 100% 20 100 296 606 296 606
Victoriahem Uppsala Bro
Marsta AB 100% 100% 80 100 312 134 312 134
608 740 608 740
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Victoriahem M-Ryd Sodertdlje AB 556540-1659 Sodertdlje 267 973 10 538
Victoriahem Uppsala Bro Madrsta
AB 556537-3676 Upplands-Bro 339 766 8 848
Not 9 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
 Belopp vid arets ingang 2 066 2 066
Belopp vid arets utgang 2 066 2 066
Not 10 Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
~ Aktiverade underskottsavdrag 2 066 0 2 066
Summa 2 066 0 2 066
2022-12-31
Tempordra skillnader Uppskijuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Aktlverade underskottsavdrag 2 066 0 2 066
Summa 2 066 0 2 066

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skattemadssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt
att de kan tillgodogodras genom framtida beskattningsbara vinster.,

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
~ Fordringar hos koncernforetag 11 830 8 434
11 830 8 434
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Victoriahem M-ryd Holding AB 14 (15)
Org.nr 556602-1753

‘ot
~_f ”,.,, Not 12 Finansiella instrument
ar 2023-12-31 2022-12-31
e
tLr.l Finansiella tillgangar
i Kortfristiga fordringar
~ Fordringar hos koncernféretag 11 830 8 434
Summa finansielia tillgangar 11 830 8 434
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 216 661 216 661
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 689 410
Summa finansiella skulder 227 350 217 071

For samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga virde eftersom:
- rantan ar i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade varden utgdr en rimlig approximation av verkligt vdrde varfdr ingen sdrskild upplysning om verkligt
varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for anen motsvarar villkoren i lanekontrakten,

vanligen se dven sektionen for rénterisk i not 3 Finansiell riskhantering.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta [6ptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder som 6vriga finansiella skulder.

Not 13 Antal aktier

Antal Kvot-
aktier varde
~ Antal aktier (st) 1 000 100
1 000 100
Not 14 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstnmedel;
balanserad vinst 472 170
~arets forlust -6 883
465 286

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 465 286
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Not 15 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:
Senare anb ar 216 661 216 661
216 661 216 661

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 17 Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Victoriahem Veningen AB, org.nr. 556764-6897 med sate i Stockholm. Vonovia SE,

orgnr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland &r moderforetag i den minsta koncern som foretaget ingar i.

Stockholm den 19 mars 2024

Per Ekelund EddieJuhlin
Ordforande

Vi

Peter Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2024

.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem M-ryd Holding AB, org.nr 556602-1763
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Victoriahem M-ryd Holding AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem M-ryd Holding ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstiamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Victoriahem M-ryd
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
Victoriahem M-ryd Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utféris av en annan revisor som [amnat én
revisionsheréattelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnhingen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsherattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for atf en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivnhing av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem
M-ryd Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill Victoriahem M-ryd Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | évrigt kontrolleras

na ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma) betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av fﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanii for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Malmo den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund ‘
Auktoriserad revisor

2av2



