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Hyresintikterna uppgick tll 115,4 Mkr (111,4)

Driftséverskottet uppgick tll 83,2 M

cr (82,3)

till -48,3 Mkr (-146,5)

Forvaltnimgsresultatet uppgick tll 10,9 Mkr (5,3)
Virdetorindringar tor torvaltnimgstastigheter uppgick

" Resultat efter skatt uppgick till -75,0 Mkr (-64,5) och
resultat per stamaktie uppgick tll -1,01 kr (-0,98)

Antal bostdder i tastighets- och
projekiporttal;

Hyresintikterna okade till 234,5 Mkr (221,8)
Druftsoverskottet uppgick till 159,3 Mkr (150,1)
Forvaltningsresultatet uppgick tdl 23,2 Mkr (11,6)

Virdetorindnngar t6r forvaltningstastigheter uppgick
till -79,7 Mkr (-315,4)
Periodens resultat efter skatt uppgick il -96,2 Mkr.

(-220,6) och resultat per stamaktie uppgick till -1,49 kr

(-3,01)

Totalt antal bostider 1 forvaltning uppgick vid periodens

slut till 4 913 (4 829)

Fastighetsvéirde

MNRY {substansvéirde)

héintérligt till stamaktiedgare

2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023
NYCKELTAL, MKR apr-jun apr-jun jan-jun ian-jun 2024 jun ian-dec
Hyresintdkter 115,4 111.4 234.5 221.8 4563 4436
Drittséiverskott 83,2 82,3 1593 150, 1 313,3 304,1
Férvaltningsresultat 10,9 5,3 23,2 11,4 7,2 -18.8
Vérdetéréndringar t8rvaliningstastigheter -48,3 -146,5 797 315,4 264,46 500, 4
Resultat efter skatt 75,0 -54.5 96,2 220, 6 -412,5 -536,9
Antal bostdder i férvalining 4913 4 829 4213 4 829 4913 5 159
Antal bostéider i produktion 191 881 191 881 191 253
Antal bostéider i projekt 3618 3 673 3618 3 673 3618 3618
Totalt antal bostéder 8722 ¢ 383 g 722 ¢ 383 8§ 722 ¢ 030
Beldningsgrad netto, % 4653 63,9 65,3 63,9 65,3 66,4
Réntettickningsgrad 12 man, ggr - - - - 1,5 1,5
NRV {léngsiktigt substansvérde) 2 596,5 2 942.3 2 5965 2 942.3 2 5945 2 675,7
NRV héantarligt till stamaktiedigare 1 627.,6 1 973.4 1 627.6 ] 973, 4 1 427.6 1 706,9
NRV per stamaktie, kr 18,96 22,98 18,94 2298 18,94 19.88
Tillvéixt NRV per stamaktie, % - - 7.5 29,3

Antal tilitérda bostéder | torvalining,

netlo {senaste 12 mén)

KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

| sarnsalkliony 09222115557,

Myresvéirde fostigheter
under térvalining
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ANDELSER

K2A:s nybyggda plusenergihus Generatorn i
Linképing vann Studentbostadspriset 2023. Efter
att ha varit nominerade alla tre ar som priset

funnits blev det tredje gangen gillt t6r K2A.
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K2A:s fastighet Luftseglaren utsags till 2024 ars

vinnate av Jéartalla kommuns pris Byggnadsmirket. K2A ingick en 6verenskommelse med

innehavarna av K2A:s MTN-obligationer.
Overenskommelsen innebir bland annat att
400 Mkr ska amorteras senast den 1 januari
2025 samt att slutlig t6rfallodag senarelaggs
med 15 manader {6r respektive obligation.
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Mycket har hant runt K2A sedan den torra kvartalsrapporten
och det senaste vd-ordet publicerades. Den storsta nyheten
kom sa sent som forra veckan. Den 10 juli 2024
pressmeddelade K2A att vi bildar ett samagt bolag f6r vara
befintliga studentbostider 1 svenska wuniversitets- och
hogskoleorter och att Slattd blir deldgare med 40 procent
agande 1 det nystartade JV-bolaget. Totalt Overlater K2A
2 990 moderna studentbostider av hogsta kvalitet fran Lund
1 sdder tll Kiruna 1 norr till JV-bolaget.

Sammantaget omfattar portfoljen en uthyrbar yta om drygt
72 000 kvm. K2A:s studentbostider 1 Stockholms lin mgar
inte 1 affaren. Stockholm ir ett sarskilt prioriterat omrade for
K2A och hir har vi f6r avsikt att fortsitta bygga vart
fastighetsbestand.

Under det andra kvartalet 2024 genomftdrde w1 4ven
forsialiningar av fastigheter 1 Lund och Lulea till ett samman-
lagt underliggande tastighetsvirde om 490 miljoner kronor.

Sammantaget mnebidr dessa tre transaktioner att likvida
medel om o&ver 800 miljoner kronor, fore transaktions-
kostnader, frigors. Det innebdr ocksa att framat kommer
K2A som koncern att se annorlunda ut an v1 gjort historiskt.
Proforma, med utgangspunkt 1 det finansiella utfallet per den
31 mars 2024 rensat fran fastigheterna som ingar 1 denna
transaktion, berdknas var belanmgserad netto uppga till 56 %
jamfort med rapporterade 67 %. Effekten pa ranteticknings-
graden beriknas bli in mer positiv. Mer information om
transaktionen finns under not 3, “Hiandelser efter balans-
dagen”, 1 denna rapport.

Kvalitet allt viktigare pé

transaktionsmarknaden

Aven pa en svalare marknad finns det en tydlig efterfragan pa
moderna, miljbcertifierade bostider av hog kvalitet 1 bra
ligen pa tillvixtorter. Det har vi fatt flera bekriftelser pa det
senaste aret. Det 4r just den typen av tillgangar vi har 1 var
fastighetsportfolj och vi har gang pa gang genomfort lyckade
transaktioner.

JV-transaktionen med Slattd var en wviktig milstolpe for
K2A:s konsolidering och jag ser fler méjliga affirer framat
for att fortsatta arbetet med att starka hikviditet och nyckeltal.

Senareléggning av tértallodagar och

justeringar av obligationsvillkor
Transaktionsmarknaden fungerar dock fortfarande mte som
vi varit vana vid under hég- och normalkonjunktur. Aven
med ritt produkt kan en affir fortfarande ta lingre tid 4n
beriknat att genomféra. Hade jag kunnat vilja hade jag
foredragit att genomfora var senaste transaktion fore 1 juni
och diarmed kunnat 16sa den grona obligation som fortoll
detta datum.

KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

e

cansalkliony 09222115557524761727

[stillet genomforde wvi  skriftlign forfaranden for att
senarelagoa forfallodagarna for vara utestaende obligationer.
Obligationsinnehavarna gav samtycke till detta och 1 samma
process infordes restriktioner kring aktieutdelnmgar och
betalningar pa vara hybridobligationer. Dessa atgirder ir
nddvindiga pa kort och medellang sikt for att sdkerstilla var
likviditet och finansiella stabilitet.

Operationell styrka

Operationellt sett har v1 fortsatt att leverera starka resultat.
Hyresintikterna for det forsta halvaret landade pa 234,5 Mkr
och dnftsoéverskottet 159,3 Mkr. Bada siffrorna dar en 6kning
jamfort med samma period 2023.

Fastighetsmarknaden andas mer optimism och min
bedomnmg 4r att fastighetsvirdena nu stabiliserats och

kommer att ligga kvar pa samma niva eller 6ka under andra
halvaret av 2024.

Vart hallbarhetsarbete har inte bara bidragit til var
begrinsade miljopaverkan utan ocksa varit centralt for de
lyckade transaktioner vi genomfort. Hallbarhet fortsitter att
vara en central del av var affirsstrategr och vi har dven under
andra kvartalet gjort framsteg pa detta omrade, bland annat
genom att ha firdigstillt vart solcellsprojekt som pabdrjades
under 2023 och som omfattar en 6knmg av egenproducerad

el med cirka 340 000 kWh per ar.

Framtidsutsikter

Vi star mfoér en framtid med bade mojligheter och
utmanimgar. Vi planerar att genomfora fler fastighets-
forsaljningar for att stirka var likviditet och forbattra vara
finansiella nyckeltal, men det 4r tydligt f6r mig att framtiden

nu ser betydligt ljusare ut t6r K2A 4n vad vissa beddmare
gjorde gillande under 2023 och varen 2024.

Tittar vi framat ser vi att det ocksa finns goda férutsiattningar
att forverkliga de méjligheter till viardeskapande som ryms
inom var bygerittsportfdl] 1 Stockholm. K2A kommer mte
att starta nya projekt torrin forutsittningarna t6r det 4r goda,
men nir sa sker ir det 1 Stockholm som mdjligheterna till
vardeutveckling ar som storst och det ar 1 den regionen en
majoritet av vara drygt 3 600 bygeritter finns.

Var starka operationella bas, tillsammans med vara
strategiska initiattv och hallbarhetsfokus, ger oss en robust
plattform for fortsatt tillvixt och framgang. Tillsammans
med vara medarbetare, investerare och partners ser vi fram
emot att bygga vidare pa det arbete vi har pabérjat och skapa
langsiktigt virde for alla vara intressenter.

Johan Knaust, vd

xxxxx
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB
(publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa
langsiktig férvaltning av egenproducerade
hyresratter f6r alla typer av boenden. Bolaget
utvecklar och erbjuder moderna, funktionella
bostédder med effektiv kundnéra férvaltning.

Affarsidé

K2A ska dga, utveckla och langsiktigt f6rvalta hyresritter
och samhillsfastigheter 1 Stockholm, Milardalen och pa
ett antal universitets- och hogskoleorter 1 Sverige.

Mal
Overgripande mal

K2A ska generera en konkurrenskrattig riskjusterad

avkastning till sina aktiedgare.

harhetsmal

K2A skall vara klimatpositivt 2027.

K2A skall vara det mest hallbara fastighetsbolaget.

Alla K2A:s torvaltningstastigheter skall vara certifierade
samt klimatriskinventerade.

K2A:s kunder ska uppleva en hogre trivsel 1 sitt boende
an genomsnittet 1 Sverige.

Hdl

Finansiella mdl
"  Dnftséverskottet ska, 1 genomsnitt under aren

2019 tldl och med 2025, 6ka med minst

25 procent per ar.

NRYV (substansvirde) hintorhgt till stamaktiedgare
ska, 1 genomsnitt under aren 2019 till och med 2025,
6ka med minst 20 procent per ar.

Finansiella riskbegriinsningar

"  Belaningsgraden for koncernen ska langsiktigt
inte overstiga 70 procent.
Riantetickningsgraden for koncernen ska
langsiktigt inte understiga 1,5 ganger.

)

Utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till hégst en
tredjedel av det genomsnittliga arliga resultatet
for de tre senaste rikenskapsaren. K2A kommer
de nirmaste aren prioritera tillvixt fore
utdelning vilket kan medfora en lag eller
utebliven utdelning pa stamaktier. Utdelning pa
preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens

bestammelser.

f %%%M%W“MK
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-

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Fér att uppné sina maél ska K2A

Fokusera pa Stockholm, Milardalen och ett antal
universitets- och hdgskoleorter samt identifiera
forvarvsmaojligheter och erhalla markanvisning for
nyproduktion av hyresritter.

Fokusera pa bra boendeligen, campusnira student-
bostider och samhillsfastigheter med lag motparts-
och/eller rorelserisk.

Fokusera pa nyproduktion av kvalitativa, yteffektiva
och funktionella hyresratter limpade for industriellt
producerade byggnadsvolymer.

Utveckla bostader 1 egen regi.

Fastighets- och projektportfél]

K2A:s wverksamhet 4r koncentrerad tll Stockholm,
Milardalen samt ett antal utvalda universitets- och hog-
skoleorter. Fastighets- och projektportféljen uppgar till
8 722 bostader, varav 4 913 bostidder 1 forvaltning, och ett
totalt fastighetsviarde per balansdagen om 8 691 Mkr.

Antal bostédder
per kategori

2% 48 %

50 %

B Hyresbostider (4 161 bostédder)
2 Studentbostéder (4 393 bostéider)
Samhéllsfastigheter (168 bostider)

Antal bostédder i fastighets- och projektportfsljen

A1 % 56 %

2%
B Forvaltning {4 913 bostader)

ﬁﬁﬁﬁﬁ
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FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ

K2A:s verksamhet med forvaltningsobjekt och projekt ar
koncentrerad till Stockholm, Mailardalen och ett antal
utvalda universitets- och hogskoleorter.

Férvaltningsobjekt per bokslutsdagen

Forvaltningsobjekten bestar av totalt 4 913 bostider och
en uthyrbar yta om 175 859 kvm, varav 150 622 kvm avser
bostider.

Férvaltningsobjekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsdverskoft
uppdelat per kategori bostdder Bostdder  Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Hyresbostdder 1 411 58 185 2 986 2978 48 678 156 2 550 35 575 118 1 932
Studentbostéder 3 334 76 515 5 401 3777 46 105 236 2876 54 665 175 2131
Samhdllstastigheter 1648 15922 16 850 990 30209 72 2 204 10 296 63 1 908
Summa/genomsnitt 4913 150622 25237 7744 44 037 464 2638 99 565 355 2 020
Férvaltningsobijekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsdverskott
uppdelat geografiskt bostdder Bostider  Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kem Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Stockholm/Maélardalen 2140 72 966 5 885 4184 53068 227 2 884 44 561 180 2278
Universitets - och hégskoleorter 2 615 67 212 11202 3 091 39 418 199 2534 49 620 145 1 845
Ovriga orter 158 10 444 8 150 469 25223 38 2 028 7 351 31 1 668
Summa/genomsnitt 4913 150622 25237 7744 44 037 464 2 638 99 565 355 2 020
Férvaltningsobjekt per kategori

Antal férvaltade bostédder Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde', Mkr Hyresvérde, Mkr

3 % 29 % 19 % 35 % 13 % 38 % 14 % 34%

175 859

47 %

Férvaltningsobjekt uppdelat geografiskt

B Hyresbostider 4 Studentbostéder

49 %

Samhéllsfastigheter

Antal férvaltade bostédder
3 %

Uthyrbar yta, kvm
45 %

11 %

44 %

175 859

A5 %

B Stockholm/Mélardalen #: Universitets- och hégskoleorter

Fastighetsvérde', Mkr
6% 54 %

Hyresvérde, Mkr

8 % 49 %

A0 %

Ovriga orter

1) Fastighetsvirdet avser férvaltningsobjekt. Totalt virde f6r samtliga f6rvaltningsfastigheter, det will siga inklusive verkliot virde av pagaende projekt, uppgick per balansdagen

tll 8 691 Mkr. Skillnaden mellan angivet fastighetsvirde 1 denna tabell och uppgift om verkligt virde per balansdagen f6r segmentet férvaltningsobjekt 1 not 2 forklaras 1 all

visentlighet av effekten av IFRS 16 och angivet virde for tomtritter samt hyreskontrakt och mventaner som per balansdagen sammanlagt uppgick tll 191,9 Mkr.

Information om férvaltningsobjekt och pagaende projekt i denna rapport ir baserad pa bedémningar och antaganden avseende

ekonomisk uthyrningsgrad, storlek, inritktning och omfattning av pagaende projekt samt nar i tiden projekt bedéms startas och

fardigstillas. Uppgifter om hyresvarde och fastighetskostnader dr bedédmnmgar och avser helar. Fastighetskostnader inkluderar

mte kostnader for fastighetsadministration. Antaganden om ekonomisk uthyrningsgrad avser langsiktig vakans remsat fran

projektvakans och tillfallig initial vakans under inflyttningsperiod 1 samband med firdigstillande. Uppgitter om fastighetsvarde
avser verkligt viirde per balansdagen. Bedémningarma och antaganden innebiér osékerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som

en prognos. Informationen om pagaende projekt omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till t6ljyd av att

pagaende projekt fiardigstills eller tillkommer samt att forutsittningar forindras. Foér projekt som ej byggstartats har finansiering

ej upphandlats, vilket mnebir att finansiering av pagaende projekt ir en osikerhetsfaktor.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ

W2221 1555

&
i

LA
P
i
:J
e
ms |
[
s,

saklionn D

| *ig

Signaral J 7, 56, CJ, WK, 1L, JL

%



s JA

DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2024

FORVALTNINGSOBJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Hyres-
Total Antal vdrde,
Férvaltningsobjekt Kommun Kategori' Fardigstdllt yta, kvm bostédder Mkr
Per 2024-01-01
Hyresbostéder H 70 416 1 657 175,5
Studentbostdder St 81 166 3 329 233,9
Samhéllsfastigheter Sa 32772 168 72,2
Framtida projekifastigheter Fp 2 706 5 4,6
Summa 187 060 5159 486,2
Adderade 2024
Planeten Vésterds H 1, 2024 2 463 62 53
Summa 2 463 62 5,3
Avyttrade 2024
Sirenen Lund H 2, 2023 -3 580 98 -8,3
Skrinet Luled H 2, 2023 -4 660 95 -8,8
Spiran Luled H 4, 2023 -5 424 115 -10,6
Summa -13 664 -308 277
Totalt per balansdagen 175 859 4913 463,9

1) Sa=Sambhallsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider, Fp=Framtida projektfastigheter
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PAGAENDE PROJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Per kategori Uppdelat geogratiskt

Beddmt hyresvérde, Mkr
15 %

Bedémt hyresvdrde, Mkr Antal bostader

60 %

Antal bostédder
24 %

72 % 74 % 85 %

28 %

19 %

ERRRA

B Hyresbostdder & Studentbostider B Stockholm/Mélardalen % Universitets- och hégskoleorter

Samhéllstastigheter

TOTAL FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOL PER BOKSLUTSDAGEN

Per kategori Uppdelat geogratiskt

Antal bostéder Beddmt hyresvédrde, Mkr

Antal bostéder
48 %

Bedémt hyresvdrde, Mkr

18 % 48 % 2 Y- 59 o

2%

50 % 33 %

# Universitets- och hégskoleorter Ovriga orter

B Stockholm/Maélardalen

Samhaéllstastigheter

N Hyresbostdder &% Studentbostdder

PAGAENDE PROJEKTUTVECKLING | PRIORITERADE OMRADEN

om en foljd av 6kade produktionskostnader har K2A identifierat prioriterade omraden dar 16nsamheten fortfarande
beddms sa god att produktionsstart kan motiveras. Nedan tabell visar pagaende projekt 1 dessa omraden uppdelat 1
kategorier. De projekt som 4ir med 1 tabellen nedan motsvarar évriga pagaende projekt 1 prioriterade omraden 1 tabellen pa
nista sida. Tabellen nedan avviker med 74 tllfilligt uppférda bostider pa fastigheten Gotland Visby Korpralen 1.

Fastighetsvérde

Antal Uthyrbar yta, kvm Hyresvérde vid férdigstéllande Investering,  Projektvinst
Uppdelat per kategori bostdder Bostéder Lokaler Totalt Mkr  kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr %
Studentbostdder 973 22 611 755 23 366 99 4218 2 038 87 221 1 363 675 50
Hyresbostader Stockholm 1 022 35418 1 855 37 273 126 3373 2770 74 317 2 041 729 36
Samhdllstastigheter - - 20 657 20 657 119 5743 1 656 80 168 1 193 463 39
Summa/genomsnitt 1995 58 029 23 267 81 296 343 4218 6 464 79 512 4 597 1 867 41
Férdelning per kategori, Mkr
Investering (inklusive mark) Projektvinst

26 % 30{ ?/u 25 % 36 %

4% 39 %
B Studentbostdder = Hyresbostdder Stockholm Samhéllstastigheter

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ

Signaral J 7, 56, CJ, WK, 1L, JL
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DELARSRAPPORT JANUARI - JUNT 2024

PAGAENDE PROJEKT PER BOKSLUTSDAGEN
Hyres-

Bygg-  Férdig- Total Antal  vérde,
Pagdende projekt i produktion Kommun Kategori'  Status® start stallt  yta, kvm bostdder Mkr
Magasinet Norriéilie H 1, 2022 11,2024 10785 191 23,1
Summa 10 785 191 23,1
Ovriga pégdende projekt i prioriterade omréden
Perrongen Stockholm St o 2024 2026 6 562 247
Slakthus férskola Stockholm Sa 6 2024 2026 1 230 -
Slakthushallen Stockholm Sa 6 2024 2026 2130 -
Havet Orebro St 6 2025 2027 1 024 36
Korpralen Gotland St 3 2025 2027 1 672 76
Akroken Sundsvall St é 2025 2027 1 892 86
Sandstugan Stockholm H 4 2026 2028 4 149 120
Tratornet Stockholm H 5 2026 2048 4 170 115
Timmerfallet Stockholm St 2 2026 2028 4 400 200
Juliana Vésterds St 6 2026 2028 @20 45
Stinsen Nyndshamn M 4 2027 2029 6414 180
Kérnhuset Stockholm St 5 2027 2029 1 958 8%
Verkstan Stockholm H ] 2027 2029 2780 80
Batvarvet Stockholm H ] 2027 2029 3 400 ?5
Maielden Stockholm St 3 2027 2029 1 100 40
Nyborgen Stockholm St 3 2027 2029 2140 80
imperiet Stockholm H 3 2027 2030 7 000 188
Skogsliden Stockholm H 5 2028 2030 3 425 92
Atelién Stockholm H 2 2030 2032 5935 152
Summa 62 371 1 921
Ovriga pégdende projekt
Baronen Sundsvall H é 2026 2028 7 071 187
Férseglet Viisteras H é 2026 2028 5 420 145
Brinken, etapp | Bords H 4 2026 2028 7 639 201
Ekersvégen Orebro H 3 2026 2028 10 500 240
Harklévern, etapp 2 Karlstad H é 2026 2028 3128 81
Lugnet Sundsvall H 6 2027 2029 2 558 70
Brinken, etapp 2 Boras H 2 2028 2030 9 894 213
Summa 46 210 1137
Total 119 386 3 249
Samégda projekt, antal bostéder, yta samt hyresvérde héntérligt fill K2A
Viby 19:3 Upplands-Bro H é 2024 2030 23 520 400
Angpannan [prioriterat projekt) Vésterds Sa 6 2024 2028 17 327 -
Torget Uppsala St 4 2025 2027 7 850 160
Summa 48 697 560
Totalt per balansdagen 168 063 3 809

1y Sa=Sambhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider.
21 Beroende pa vilken fas respektive detaljplan befinner sig1 beaktar IK2A en andel av bygg

KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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ritternas bedomda verkliga virde wid faststilld detaljplan.
1 = Planbesked (25%), 2 = Start-PM (50%), 3 = Planprogram (50%0), 4 = Plansamrad (75%), 5 = Utstillning (75%), 6 = Detaljplan faststalld (100%b).
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I sy framtida bedomda m-
tjainmgsférmaga pa forvaltningsresultatniva har en tabell
upprittats. Intjaningsférmagan utgar fran bolagets
torvaltningsobjekt (inklusive avtalade men e tilltridda
forvirv) samt mtjaningsférmagan fran pagaende projekt 1
produktion efter att dessa fardigstillts och mflyttning har
skett.

Antagang
Hyresvardet ftor respektive forvaltningsobjekt och
pagaende projekt 1 produktion som inkluderas 1 aktuell
intjaning framgar av avsnittet “Fastighets- och projekt-
porttdl)” 1 delarsrapporten.

Hyresvirde och fastighetskostnader dr bedémningar pa
helarsbasis. Med vakans avses ett antagande om langsiktig

vakansgrad.

Intjainingsformagan avser forvaltningsverksamhet wvilket
inkluderar forvaltningsobjekt (inklusive avtalade men e
tilltradda forvirv) samt pagaende projekt 1 produktion.
Projekt, vilka inte byggstartats, ingar ej. Av den anledning-
en ingar endast bedémda centrala administrationskost-
nader hantorhiga tll forvaltningsverksamhet. Centrala
kostnader hanforliga till projektutveckling har saledes ex-
kluderats. Tillkommande investeringar avser bedomningar
av totala produktionskostnader, t6r de torvaltningsobjekt
och pagaende projekti produktion som inkluderas 1 aktuell
intjaning, reducerat med den upparbetade andel som K2A
investerat fram till och med balansdagen. Tillkommande
investeringar for torvirvade men e tilltridda térvaltnings-
objekt baseras pa kopeskilling.

For mer mnformation se avsnittet ~“Fastighets- och
projektportfdl)” 1 delarsrapporten.

Forvérvade,
ej tillirddda  Pagdende
Forvaltnings-  fdrvaltnings- projekti Gemensamt

Mkr objekt objekt  produktion koncern Summa
Hyresvérde 463,9 - 23,1 487.,0
Vakans 9,2 - 0,3 9.5
Hyresintdkter 4546 - 22,8 477,5
Summa fastighetskostnader inklusive bolagsadministration -122,2 - -5,6 -127,8
Driftsdverskott 332,4 - 17,2 349,7
Central administration fastighetstdrvalining -18,5 -18,5
Réntenetto -221,9
Forvaltningsresultat 109,3
Tilkommande investeringar 3F & - 367,5 405,2

KANSLIGHETSANALYS

I tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pa forvaltningsresultatet och dess paverkan pa koncernens
mntjanmngsformaga. Den teoretiska resultateffekten pa forvaltningsresultatet har beriknats utifran fOrindrmg av en av nedan

redovisade faktorer at gangen:

Féréndring Effekt pa térvaltningsresultat, Mkr
Hyresvérde +/-5 procent +/-23,9
Uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet +/-4,9
Fastighetskostnader +/-10 procent -/+ 12,8
Rédnteniva +/- 1 procentenhet [+ 24,9
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 10
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DELARSRAPPORT JANUARI - JUNT 2024

2024 2023 2024 2023 2023 jul 2023

Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2024 jun jan-dec
Hyresintédkter 115,4 111,4 234,5 221,8 456,3 443,6
Fastighetskostnader
Driftskostnader -18,8 17,2 49,9 47,6 24,0 91,7
Underhall 4,4 2,4 2,0 5,8 17,6 14,4
Fastighetsskatt 0,6 0,9 1,3 1,7 3,7 4.1
Avskrivningar 0.4 0,4 0,8 0,8 1,7 -1,6
Fastighetsadministration 7,9 -8,2 -14,2 -15,9 26,1 27,8
Summa fastighetskostnader 32,2 29,1 75,2 71,6 -143,0 -139,5
Driftséverskott 83,2 82,3 1593 150,1 313,3 304,1
Central administration, fastighetstérvaltning -4,8 4,1 9.0 -8,5 16,0 15,5
Central administration, projektutveckling 13,1 -8,3 21,4 19,7 45,3 43,6
Resultat fran joint ventures -1,1 13,3 1,7 -16,0 41,7 76,0

- varayv férvaltningsresultat 1,1 2,2 A 0,3 -2.0 0,0

- varayv vardeféréndring férvaltningsfastigheter . 15,5 . -16,3 59,6 76,0
Réntenetto 53,3 51,4 -104,0 94,4 -197.5 -187,9
Férvaltningsresultat 10,9 5,3 23,2 11,6 7,2 -18,8
Vérdeférandringar
Férvaltningstastigheter, orealiserade y -8,6 -136,0 -38,8 305,5 2043 -471,0
Férvaltningstastigheter, realiserade 39,7 -10,5 40,9 -10,0 40,3 29,4
Andelar i andra bolag - - . - - -
Derivat -34, 1 25,5 -17,8 4,8 -145.5 -122,8
Resultat fére skatt Z1,5 -115,8 74,3 299.0 -417,3 -642,0
Aktuell skatt 0.0 0,2 0,0 0,2 0,1 0,1
Uppskjuten skatt -3,5 51,5 21,8 78,7 4.7 105,2
Periodens/arets resultat 75,0 64,5 96,2 220,6 412,5 536,9
Periodens/drets resultat hanférligt Hll:
Moderbolagets aktiedgare 75,0 64,2 26,2 220,3 -412,5 -536,6
Innehav utan bestéimmande inflytande = 0,3 0,3 0,3
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fére och efter utspédning, kr -1,01 0,98 -1,49 3,01 5,65 717

Genomsnitiligt antal utestGende stamaktier, fére och
efter utspddning

Periodens /arets resultat motsvarar periodens /arets totalresultat och dirfdr presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport f6r dvngt totalresultat.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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85 865 300 85 865 300 85 865 300 85865300 85865300 85865300
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Mkr Not 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Immateriella och materiella anléggningstillgéngar

Férvaltningstastigheter 2 8 691,1 @ 055,1 9 125,4
Rérelsefastigheter 19,1 23,6 21,4
Inventarier 8,6 16,7 14,2
Licenser 3,2 4,6 3,9
Summa immateriella och materiella anléggningstillgangar 8 722,1 ? 100,1 ? 164,9
Finansiella anléggningstillggngar

Andelar i joint ventures 274,3 335,9 276,0
Andelar i andra bolag 153,4 153,4 153,4
Ovriga langfristiga fordringar 12,6 25,8 21,9
Derivat 98,9 215,7 116,7
Summa finansiella anléggningstillgangar 539,2 730,9 568,0
Summa anléggningstillgangar 9 261,3 ¢ 831,0 9732,9
Omsétningstillgéngar

Varulager 0,0 1,7 0,0
Kundfordringar 2,7 1,4 2.8
Skattefordringar 2.2 3.3 1,2
Fordringar pa joint ventures 85,8 32,7 60,7
Ovriga fordringar 120,9 202,5 137,9
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 50,8 39,3 42,2
Likvida medel 131,9 564,3 80,5
Summa omsétiningstillgangar 394,3 845,2 325,3
Summa tillgéngar 9 655,6 10 676,2 10 058,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 547.9 547,9 547,9
Ovrigt tillskjutet kapital 942 .0 942.0 9420
Hybridobligation 450,0 450,0 450,0
Balanserad vinst inklusive periodens/arets resultat 298,5 756,4 417.4
Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktiedgare 2238,5 2 696,4 2 357,4
Kapital hdntérligt till innehav utan bestémmande inflytande - - -
Totalt eget kapital 2238,5 2 696,4 2 357,4
Léngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 456,9 461,6 435,0
Langfristiga leasingskulder 268,4 202,3 190,7
Langfristiga rdntebdrande skulder 3 833,1 4 275,0 4 6445
Summa langfristiga skulder 4558,3 4 938,9 5270,2
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rédntebérande skulder 2518,6 2 750,0 2 063,9
Kortfristiga leasingskulder 37,6 33,2 34,7
Leverantorsskulder 31,4 55,9 47,2
Skatteskulder 2,6 4,6 59
Ovriga skulder 133,4 62,4 147, 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 135,1 134,8 131,9
Summa korttristiga skulder 2 858,8 3 040,9 2 430,6
Summa skulder 7 417,1 7 979.8 7 700,8
Summa eget kapital och skulder 9 655,6 10 676,2 10 058,2
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 12
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Hantorligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav vian

Ovrigt till- Hybrid- Balanserad bestémmande Tolalt eget
Mkr Aktiekapital skjutet kapital obligation vinst inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 547.,9 942.0 450,0 1 045,9 0,3 2 986,1
Periodens resultat -220,3 0,3 -220,6
Kostnad hybridobligation -20,2 20,2
Beslutad utdelning stamaktier 12,9 12,9
Beslutad utdelning preferensaktier 36,1 36,1
Summa transaktioner med aktiedgare 69,1 69,1
Utgdende eget kapital 2023-06-30 547.,9 942.,0 450,0 7564 2 696,4
Periodens resultat 316,3 316,3
Kostnad hybridobligation 22,7 22,7
Summa transaktioner med aktiedgare 227 22,7
Utgdende eget kapital 2023-12-31 547.,9 942,0 450,0 417 .4 2 357,4
Ingéende eget kapital 2024-01-01 547.9 942 .0 450,0 417 .4 2 357,4
Periodens resultat 96,2 96,2
Kostnad hybridobligation . - 22,7 - 22,7
Summa transaktioner med aktiedgare - 22,7 22,7
Utgéiende eget kapital 2024-046-30 5479 942,0 450,0 2985 - 2 238,5
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023
Mkr apr-un apr-jun jan-jun jan-jun 2024 jun jan-dec
Den lépande verksamheten
Férvaltningsresultat 10,9 53 232 11,6 7,2 -18,8
Justering t6r poster som inte ingar i kassaflédet 20,5 28,4 31,2 50,3 98,2 117,2
Betald skatt 3 = 0,5 0,5 0,5 0,5
Férdndring av varulager 0.0 0,5 00 0,6 1,7 2,3
Férdndringar av rérelsefordringar -b,6 63,2 2.2 -115,8 83,6 34,4
Férdndringar av rérelseskulder 17,3 9.6 29,8 26,8 65,0 67,9
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 7.5 -38,6 26,3 -80,7 240,7 133,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaliningstastigheter 20,4 -36,1 26,5 -152,4 -178,5 304,4
Férvérv av térvaltningsfastigheter 2 -270,2 0,6 -304,8 -641,6 947.0
Handpenningar, t8rvaltningsfastigheter - - - . 25,0 25,0
Férsdlining av férvaltningstastigheter 474,1 1 264,0 472,2 1 275,5 1 034,7 1 839,9
Investeringar i licenser - - - 0,1 - 0,1
Investeringar i inventarier 0,1 0,2 0,1 0,4 0,3 0,6
Férsdlining av inventarier 1,9 0,1 1,9 0,1 2.5 0,6
Utlaning till joint ventures 9.4 17,8 22,5 17,8 -58,3 53,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten 446,1 939.8 4256 800, 1 135,5 510,0
Finansieringsverksamheten
Upptagna/térlangda lan 12,0 190,5 117.5 591,2 380,4 854,1
Amortering av lan -352.8 -899.0 -470,0 916,1 -1 054,3 -1 502,4
Amortering av leasingskuld -8,2 5,9 14,2 10,5 31,9 26,2
Transaktion derivat - 0,0 - -68,0 28,6 96,6
Betalning hybridobligation 11,4 9.7 22,8 -18,8 45,2 41,1
Utdelning stamaktier . 12,9 ’ 12,9 : 12,9
Utdelning preferensaktier . 9.0 2.0 -18,0 27,1 36, 1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -384,5 -745,9 -400.5 453, 1 808,46 861,2
Periodens kassalléde 69,1 155,2 51,4 266,3 -4 32,4 217,5
Likvida medel vid periodens/éarets bérjan 62,8 409, 1 80,5 298,0 564,3 298,0
Likvida medel vid periodens/éarets slut 131,9 564,3 131,9 564,3 131,9 80,5
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 14
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FORVALTNINGS-

OBJEKT PAGAENDE PROJEKT OFORDELADE POSTER KONCERNEN
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-un jan-jun
RESULTATRAKNING
Hyresintédkter 234,72 220,3 0,2 1,5 0,0 0,0 234,5 221,8
Fastighetskostnader 74,4 70,2 0,8 -1,4 g 75,2 71,6
Driftséverskott 159,8 150, 1 0,5 0,0 0,0 0,0 159,3 150,1
Central administration 2.0 8,5 21,4 19,7 - - -30,4 28,2
Resultat fran joint ventures . - 1,7 -16,0 A,7 -16,0
- varav férvaltningsresultat 2 1,7 0,3 1.7 0,3
- varav vardeféréndring . -16,3 - -16,3
férvaltningsfastigheter
Rdntenetto 73,9 65,6 -1,4 0,2 -28,7 -28,6 -104,0 -94,4
Férvaltningsresultat 76,9 76,0 23,3 -19,8 -30,4 44,6 232 11,6
Vérdeférandringar
Fastigheter, orealiserade 34,1 152 .4 4,7 -153,1 0.0 ’ -38.8 305,5
Fastigheter, realiserade 40,1 -10.5 0.8 0,6 0,0 0,0 40,9 -10,0
Andelar i andra bolag : : : . . :
Derivat 0,0 - . - -17,8 4.8 -17,8 4.8
Resultat fére skatt 2,6 -86,9 28,7 -172,3 48,2 39,8 74,3 299.,0
Aktuell skatt = 0,0 0,2
Uppskjuten skatt - - 21,8 78,7
Periodens resultat “ . 96,2 220,6
BALANSRAKNING
Anléggningstillgangar 79383 77769 10650 1676,1 259.9 378,0 9261,3 ¢ 831,0
Omsdttningstillgangar 56,0 667,0 114,9 Q7.8 223.,5 80,4 394,3 845,2
Summa tillgangar 7 992,2 8 443,8 1179,9 1773,9 483.,4 458,4 Q6556 10676,2
Léngftristiga skulder 33330 4048,9 391,0 466,7 834,3 423,3 4 558,3 4 938,9
Kortfristiga skulder 2211,7 1 421,9 0,0 671,5 557,1 Q47,6 2 858,8 3 040,9
Summa skulder 5 544,7 5 470,8 481,0 1 138,2 1 391,4 1 370,9 7 417,1 7 979.8
Totalt eget kapital - 2238,5 2 696,4
Summa eget kapital och skulder . - Q86556 10676,2
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023
Fastighetsrelaterade nyckeltal apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2024 jun jan-dec
Antal bostéder i térvalining 4913 4 829 4913 4 829 4913 5159
Antal bostéder i produktion 191 881 191 881 191 253
Antal bostéder i projekt 3 618 3 673 34618 3 673 3 418 3618
Totalt antal bostdder 8 722 Q 383 8 722 ? 383 8722 ? 030
Uthyrbar yta bostadstastigheter, tkym 143,1 142,1 143,1 142,1 143,1 154,3
Uthyrbar yta samhéllstastigheter, tkvm 32,8 33,3 32,8 33,3 32,8 32,8
Total uthyrbar yta, tkvm 175,% 175,4 175,9 175,4 175,% 187,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 96,9 94,1 97 4 95 5 97.3
Overskottsgrad, % 72,1 73,9 67,9 67,7 68,7 68,6
Kassafléden frén investeringsverksamhet, Mkr
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 20 4 36,1 26.5 -152,4 -178,5 304, 4
Forvdry 0,0 -270,2 0,6 -304,8 -666,6 972,0
Avyttringar 474,1 1 264,0 4722 1 2755 1 036,7 1 839.,9
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % - - - - -18,4 22,8
Soliditet, % 23,2 25,3 23,2 25,3 23.7 23,4
Belaningsgrad, % 65,8 65,8 65,8 65,8 65,8 66,7
Belaningsgrad netto, % 65 3 63,9 65.3 63,9 65,3 66,4
Genomsnitilig rénteniva, % 3.6 3,3 3,6 3,3 3,6 3.2
Réntetéickningsgrad 12 manader, ggr . . - - 1,5 1,5
Réntebindningstid, antal ménader 15 24 15 24 15 20
Kapitalbindningstid, antal ménader 16 21 16 21 16 19
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestdende preterensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800 18048000 1804800
Genomsnittligt antal utestaende preferensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800,0 1804800
Total utdelning preferensaktier, Mkr 0.0 9.0 2,0 18,0 27,1 36,1
Utdelning per preferensaktie, kr 0,00 5,00 5,00 10,00 15,00 20,00
Totalt antal utestdende stamaktier, st 85 865 300 85865300 85845300 85865300 85865300 85865300
Genomsnitiligt antal utestdende stamaktier, st 85 865 300 85 865300 85865300 85865300 858485300 85865300
Férvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,00 0,17 0,10 0,31 0,93 -1,14
Resultat per stamaktie, kr -1,01 0,98 -1,49 3,01 5,65 7,17
Justerat resultat per stamaktie, kr -1,01 0,98 -1,49 3,01 5,65 717
Eget kapital, Mkr 22385 2 696,4 2238,5 2 696,4 2 2385 2 357,4
Eget kapital hénférligt till stamaktiedgare, Mkr 1 269 6 1 727.,5 1 269.6 1727,5 1 269,6 1 388,5
Eget kapital per stamaktie, kr 14,79 20,12 14,79 20,12 14,79 16,17
NRV, Mkr 2 596,5 2 942,3 2 596,5 2 942,3 2 596,5 2 75,7
NRV hénférligt till stamaktiedgare, Mkr 1 627.,6 1 973,4 1 627.,6 1 973,4 1 627.6 1 706,9
NRV per stamaktie, kr 18,96 22,98 18,96 22,98 18,96 19,88
Tillvéixt NRV per stamaktie (12 manader}, % 17,5 29.3

KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2024 jun jan-dec
Rérelsens intdkter 16,4 20,4 33,0 33,9 62,3 63,3
Roérelsens kostnader 31,8 28,7 58,7 55,6 -110,2 -107,1
Rorelseresultat -15.5 8,3 25,7 21,6 47,9 43,8
Resultat fran finansiella poster 25,4 20,2 7,7 12,3 -114,7 -119,3
Resultat efter finansiella poster -40,9 11,8 33,4 -34,0 -162,5 -163,1
Bokslutsdispositioner - . : 22,9 22,9
Resultat fére skatt 40,9 11,8 33,4 34,0 -139.,6 -140,2
Skatt 4,5 4,9 0,4 -4,2 24,4 19,7
Periodens/arets resultat 36,3 50 33,0 38,2 -115,2 -120,5
Periodens /arets resultat motsvarar periodens /arets totalresultat och dirf6r presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport f6r 6vrigt totalresultat.
Mkr 20240630 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anléggningstillgangar 3,2 4,6 3,9
Materiella anldggningstillgangar 2,2 2.7 2.5
Finansiella anléggningstillgéngar 2 266,6 23926 2 284,4
Anléggningstillgdngar 2272,1 2 399,9 2 290,8
Omséittningstillgangar 1 859,9 2 185,7 1 928,5
SUMMA TILLGANGAR 4132,0 4 585,6 4219,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 547,9 547.,9 547.,9
Fritt eget kapital &77,5 838,2 733,2
Summa eget kapital 1 225,4 1 386,1 1 281,1
Langftristiga skulder 685,4 721,6 404,9
Kortfristiga skulder 2221,2 2 478,0 2.533.2
Summa skulder 2 904,6 3199,6 2 938,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 132,0 4 585,6 4219,3
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) ki
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Resultat- samt kassaflddesposter nedan avser perioden
januart till och med jum 2024. Jamforelseposterna avser
motsvarande period foregaende ar. Balansposternas belopp
samt jamforelsetal avser stillnmgen vid periodens utgang 1 ar
respektive foregaende ar.

Hyresintékter och uthyrningsgrad

Hyresmntikterna Okade under perioden till 2345 Mkr
(221,8). Okningen motsvarade en tillvixt i hyresintikterna
om 5,7 procent. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick under perioden till 94,1 procent (97,4).

Okningen av hyresintikterna ir framfor allt hinforlig till
hogre hyresnivaer jamfort med samma period 2023. For
jamforbart bestand 6kade hyresintikterna med 5,8 procent
varav intikter fran wvidarefakturerade kostnader bidrog
med -0,5 procentenheter. Den uthyrbara ytan 1 K2A:s
fastighetsbestand uppgick t1ll 175,9 tkvm den 30 juni 2024
jamfort med 175,4 tkvm den 30 junt 2023, vilket mnnebar
en forandring med 0,3 procent. Det sammanlagda
hyresviardet tor forvaltningsobjekten per 30 juni 2024
uppeick, pa arsbasis, till 463,9 Mkr (420,7), wvilket
motsvarar en tillvixt om 10,2 procent.

Utveckling intékter

Fastighetskostnader jan-jun 2023

2024 2023
Mkr jgnjun__ jan-jun Féréndring, %
Studentbostdider 119.5 101,2 18,1
Hyresbostéder 79,6 88,5 10,0
Samhadllstastigheter 35,4 32,1 10,1
Totala intékter 2345  221,8 5,7

Fastighetskostnader

De totala fastighetskostnaderna 6kade under perioden till
75,2 Mkr (71,6), vilket motsvarade en 6knmg om 4,9 %.
Okningen ir en foljd av att K2A under foregiende ar
erholl elstod om 3,7 Mkr samt generella prisGkningar.

Fastighetskostnader jan-jun 2024

Mkr Student- Hyress  Samhdllss  Totalt
bosttider  bostider fastigheter

Driftskostnader 26,9 -17.8 5,2 49,9
Underhall 4,7 2,4 1,8 9,0
Fastighetsskatt -1,0 0,3 0,0 -1,3
Avskrivningar . 0,8 s 0,8
Direkta 32,7 21,3 7,0  -61,0
fastighetskostnader

Fastighetsadministration 14,2
Totala fastighetskostnader 75,2

Fastighetskostnader jan-jun 2023

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

| sarnsalkliony 09222115557,

Student- Hyres- Samhélls-
Mkr bostdder bostidder fastigheter Totalt
Driftskostnader 24,5 18,1 5,1 -47,6
Underhall 2,5 2,1 -1,2 -5,8
Fastighetsskatt 1,2 0,5 0,0 By oo
Avskrivningar . 0,8 - 0,8
Direkta fastighetskostnader 28,1 21,5 6,2 -55.8
Fastighetsadministration -15,9
Totala fastighetskostnader 71,6

Drifts- och underhallskostnader mklusive fastighetsskatt
uppgick under pertoden till -60,2 Mkr (-55,0) vilket mot-
svarar en okning med 9,3 procent. C')ﬁ_{ningen ar en foljd av
att K2A under féregaende ar erholl elstéd om 3,7 Mkr
samt generella prisoknmgar. Driftskostnader 1 jaimftorbart
bestand 6kade med 8,8 procent.

Kostnader for fastighetsadministration uppgick till -14,2
Mkr (-15,9). Mmskningen ir frimst hanforhg tll att K2A
miskat organisationen.

Driftsoverskottet var under perioden 159,3 Mkr (150,1),

vilket motsvarade en Okning med 6,1 procent.
Overskottsgraden fér de senaste 12 manaderna uppgick

till 68,7 procent (66,7).

Central administration

Kostnaderna f{or central administratton uppgick tll
-30,4 Mkr (-28,2), vilket motsvarade en 6kning av kost-
naderna med 7,8 procent. Under perioden fakturerades
joint ventures totalt 4,0 Mkr (4,0) fo6r projektlednings-
tjanster, vilket har redovisats som en kostnadsreduktion av
central administration. De centrala kostnaderna tordelas
over K2A:s tva verksamhetsomraden fastighetsforvaltning

och projektutveckling och kostnaderna uppgick under
perioden till -9,0 Mkr (-8,5) respektive -21,4 Mkr (-19,7).

Resultat frén joint ventures
Resultatandelen under perioden uppgick till -1,7 Mkr

(-16,0). Virdetorindrngar 1 jomt ventures uppgick tll 0,0
Mkr (-16,3).

Rdntenetto

Riantenettot uppgick till -104,0 Mkr (-94,4). Jamtort med
motsvarande period foregaende ar har rintorna stigit,
vilket har medfort hogre rintekostnader.

Den genomsnittliga rintenivan uppgick per balansdagen
till 3,6 procent (3,3). Ranteticknmgsgraden tor de senaste
12 manaderna uppgick till 1,5 (1,6).

18

Slereral.d 8l Gyl Ll



DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2024

drdeféréndringar

Orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till -38,8 Mkr (-305,5).

Orealiserade vérdeféréndring fastigheter

2024 2023
Mkr jan-jun jan-jun
Férvaltningsobjekt 34,1 -152,4
Pagdende projekt -4,7 -153, 1
Totala vérdeféréndringar 38,8 -305,5
Totalt i procent av ingdende balans 0,4 3,0

K2A har rinteswapavtal f6r lan med ett sammantaget
nominellt virde om 4060 Mkr (3575). Orealiserade
vardeforindringar pa derivaten uppgick under perioden

till -17,8 Mkr (4,8). Virdetorindringen beror 1 huvudsak
pa att marknadsrintorna forindras.

Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt tor pertoden uppgick till -0,0 Mkr (-0,2).
Uppskjuten skatt uppgick tll -21,8 Mkr (78,7) och har 1
huvudsak paverkats av orealiserade virdeforindringar pa
fastigheter, derivat, ej avdragsgilla rintor samt aterférda
skattemissiga underskott. Bolagsskattesatsen dr 20,6
procent.

Koncernens ansamlade skattemassiga underskott uppgick
per 30 junt 2024 ull 371,7 Mkr (380,2). I koncernens
balansrakning nettoredovisas uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatteskuld i balansrékningen

Mkr 2024-06-30 2023-06-30
Fastigheter 523,3 510,1
Underskottsavdrag 76,6 79,0
Obeskattade reserver 0,6 0,7
Derivat 9.1 29,4
ff)vriga poster 0,4 0,4
Summa 456,9 461,6

Skatteverket har beslutat att K2A ska paféras 11,9 Mkr 1
omvirderad utgaende moms (inklusive skattetilligg) for
rikenskapsaret 2021. K2A delar inte Skatteverkets
beddmning och har 6verklagat beslutet.

vrig information

Organisation och medarbetare

Vid periodens slut var totalt 40 personer (57) anstillda 1
K2A. 40 medarbetare (47), varav 13 kvinnor (19), arbetade
med projektutveckling, ekonomi, kommunikation och
férvaltning med placering pa K2A:s huvudkontor i
Stockholm eller 1 orter dir K2A har f6rvaltningsobjekt.

Vésentliga transaktioner med nérstédende

under perioden

Koncernen fakturerades under perioden projektlednings-
tianster av Ludwig Holmgren Capital AB och C Interior
Design AB for totalt 0,3 Mkr (2,8), varav 0,3 Mkr (2,7)
fakturerats moderbolaget. Bolagen 4gs 1 sm tur av personer

som dger eller dr nirstaende till person som 4ger aktier i
K2A.

Avrundningar

Till f6ljd av avrundningar kan siffror presenterade 1 denna
delarsrapport 1 vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avwvika fran de exakta procenttalen.
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FINANSIERING

Riskbegrénsningar

K2A ska ha en begrinsad finansitell risk. K2A:s mest

betydande finansiella risker utgdrs av finansieringsrisk,

ranterisk och likviditetsrisk. K2A:s 6vergripande

finansiella riskbegrinsningar avser:

"  DBelaningsgraden for koncernen ska inte langsiktigt
overstiga 70 procent.

"  Rintetickningsgraden for koncernen ska inte
langsiktigt understiga 1,5 ganger.

Belaningsgrad netto for koncernen uppgick tll 65,3
procent (63.9).

Den genomsnittliga rintenivan uppgick vid periodens
utgang till 3,6 procent (3,3). Skuldernas realiserbara verkliga
virde avviker inte visentligt fran redovisat virde.

Den genomsnitthea rintebindningen per balansdagen
uppeick till 15 manader (24) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden till 16 manader (21).

K2A har rinteswapavtal om 4 060 Mkr (3 575). Den
amortering som ska betalas de kommande tolv manaderna
uppeick vid periodens utgang till 84,4 Mkr (68,4).
Periodiserade transaktionskostnader om 25,2 Mkr (11,1)
har reducerat rantebdrande skulder 1 balansrikningen.

Tillgédngar och eget kapitdl

K2A hade den 30 juni 2024 tillgangar till ett virde om
9 656 Mkr (10 676), varav forvaltningsfastigheter utgjorde
8 691 Mkr (9 055).

o | | Réntestruktur Mkr Andel, %
Likvida n;edel upp g1ck_ per balansdagen till 132 Mkr (564).  rqetrantelan | 537 94
Hoet kapital uppgick till 2 238 Mkr (2 696). Réntesékrade l&n 4 060 64

. 5 Lan med rérlig rénta 780 12
Rant_ebqrcnde skulc_ler — P -
K2A mgick den 29 maj 2024 en overenskommelse med
innehavarna av K2A:s MTN-obligationer. Overens- - ot i INOm“;:L" Fast rt':inl:enn;?
kommelsen imnnebir bland annat att 400 Mkr ska amorteras 23;r5eswqppqr oph = Opp]’ 905 (smrg’g):
senast den 1 januart 2025 samt att sluthg fortfallodag E : g i A
forlangs med 15 manader f6r respektive obligation. 0098 475 0,21
K2A hade den 30 juni 2024 ridntebdrande skulder  Summa/snitt 4 060 1,02
(exklusive leasingskulder) om 6352 Mkr (7025).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING PER BOKSLUTSDAGEN
Réntebindning Kapitalbindning, Mkr

Férfallodr Ldnevolym, Mkr Rénta, % Avtalsvolym Utnyttiat Ej utnyttjat
Rérlig 780 6,40 _ _ _
2024 144 1,52 1 154 1 154 =
2025 3 000 3,06 3214 3214 =
2026 1 978 3,62 1 659 1 659 -
2028 A75 2,85 350 350 ~
Summa/genomsnitt 6 377 3,59 6 377 6 377
GRONA OBLIGATIONSLAN OCH HYBRIDOBLIGATIONSLAN

Emissions- Férfallo- Tid till Nom. Réinte- Aktuell
Seniora icke sdkerstdllda, gréna obligationer  datum datum forfall, ar belopp,Mkr Rdntebas marginal, % réinta, %
MTN 101 (langfristig del) 2021-0601 2025-09-01 1,2 255 Stibor 3M 7,00 10,75
MTN 101 (kortfristig del) 2021-0601 2024-12-30 0,5 145  Stibor 3M 7,00 10,75
MTN 102 (langfristig del) 2021-1001 2026-0701 2,0 255  Stibor 3M 3,00 7,02
MTN 102 (kortfristig del) 2021-1001 2024-12-30 0,5 145  Stibor 3M 3,00 7,02
MTN 103 (langfristig del) 2022-03-18 2026-03-18 1,7 191  Stibor 3M 4,40 8,12
MTN 103 (korl‘Fring del) 2022-03-18 2024-12-30 0,5 109 Stibor 3M 4,40 8,12
Totalt emitterat belopp 1 100
Hybridobligationer 2021-01-21 2026-04-21 (First Call Date) 450  Stibor 3M 5,95 2,91
Totalt emitterat belopp 450

Eget kapital, Mkr

Genomsnittlig rénta, %

R&ntebindningstid, ménader

3 500 : 4,0 2 S0 -
] 3,5 3 j
3000 : ) - 40 °
2500 - /0 ; :
2000 - 4 3 30 -
z 20 : 5
1500 - 15 _ 20 :
500 - 0,5 3 :
0 E I 0;0 E | 1 0 : | ]
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 20
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Not 1 Redovisningsprinciper

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) toljer de
av BEU antagna IFRS Standards. Denna delarsrapport ir
upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas savil 1 de
finansiella rapporterna och dess tillhérande noter som 1
ovriga delar av delarsrapporten. Moderbolaget tillimpar
RER 2, Redovisning {61 juridiska personer, och upprittar
sin delarsrapport enligt arsredovisningslagens 9 kapitel.

Koncernen och moderbolaget tillampar samma redovis-
ningspriciper och virdermgsmetoder som 1 den senaste
arsredovisningen.

Not 2 Forvaliningsfastigheter

Virdermg av fastigheter sker wvarje kvartalsslut av
oberoende fastighetsvirderare. Kinslhighetsanalys avse-
ende redovisade virden finns 1 avsnittet Mojligheter och
risker pa sidan 22. For ytterligare information om K2A:s
varderingsmetod se not 15 1 arsredovisningen f6r 2023.

Fastighetsrelaterade antaganden - vérdering

Nyckeltal, % 2024-06-30 2023-06-30

Diskonteringsréinta bostéder 6,4 6,0
Diskonteringsrénta samhéllsfastigheter 8,0 7,5
Direktavkastningskray

Bostdder 4,2 3,9
Samhdllsfastigheter 6,0 5,4
Vdgt genomsnitt 4,5 4,1

Fastighetsbestandets virde har minskat med 518,2 Mkr
jamftort med den 31 december 2023. Under perioden har
111,9 Mkr (797,4) 6verforts (utan vederlag) fran segmentet
Pagaende projekt till Férvaltningsobjekt. I verkligt viarde
for forvaltningsfastigheter och pagaende projekt
inkluderas nyttjanderattsvardet av tomtriattsavtal, hyres-
kontrakt och 6vriga nyttjanderitter, 1 enlighet med IFRS
16, med 191,9 Mkr (148,1). Nyttjanderitters paverkan har
exkluderats 1 berdkning av  fastighetsbestandets
virdetorindring.

Fﬁrﬁndring ay Fastfghefsbesfﬁ ndet jan-jun 2024

Férdndring av fastighetsbestdndet janjun 2023

Férvaltnings- Pagaende

Verkligt virde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbestand i bérjan av 8 369,0 1780,7 10 149,7
perioden
Férvéirv av fastigheter - -
Tillgangsférvéry via dotterbolag - 313,4 313,4
Férsdljningar -1 265,0 11,5 -1276,5
Investeringar 3,3 145,6 1492,0
Férvérv/férldngning 34,9 34,9
nyttjanderdttstillgangar
Vérdeféréndringar

Orealiserade -144,9 -153,1 -298,0

Realiserade -10,5 0,6 10,0

Nyttjanderdéttstillgdngar 7,4 : 7,4
Avskrivningar : - -
Omklassificering 797 .4 797 .4 0,0
Fastighetsbestand i slutet av 7776,9 1278,3 ? 055, 1

perioden

Férvaltnings- Pégéende

Verkligt vérde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbestéind i bérjan av 8 368,4 757 .0 91254
perioden
Férvéiry av fastigheter : - -
Tillgangsférvéiry via dotterbolag 0,1 0,7 0,6
Férséliningar -475,1 1,4 -473,6
Investeringar 52 17,6 22.8
Forvérv/térlangning 96,8 96,8
nytjanderétistillgangar
Vérdeféréndringar

Orealiserade 21,1 A7 25,8

Realiserade 40,1 0,8 -40,9

Nyttjanderdéttstillgdngar -13,0 - 13,0
Omklassificering 111,9 111,92 s
Fastighetsbesténd i slutet av 7 936,3 754,8 8 691, 1

perioden

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Not 3 Vésentliga héndelser elter periodens
utgang

Den 10 juli ingick K2A avtal om att inga 1 ett jomnt venture
tillsammans med Slittd. Parterna har gemensamt mflytande
over det samigda bolaget. Tilltride 4r planerat till den 1
oktober 2024 och frig6r 660 Mkr 1 likvida medel fore
transaktionskostnader for K2A. Medlen planeras anvindas
till att amortera pa bolagets utestaende obligationer.
Porttoljen mnefattar 23 fastigheter (18 bolag) med en total
uthyrbar yta om cirka 72 000 kvm studentbostider utanfor
Stockholm. Overenskommet fastichetsvirde uppgar till
3121 Mkr (boktort virde per 30 jumi 2024). Hyresvardet
uppgar till 188 Mkr. Slitt6 erhaller 40 procent dgarandel 1 det
samdgda bolaget genom att erliggca 660 Mkr 1
preferenskapital. K2A kommer fortsatt att utfora teknisk och
ekonomisk forvaltning av fastigheterna.
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igheter och risker i kassaflddet

KZAS kassaflode paverkas frimst av utvecklingen av
forvaltningsresultatet samt 1nvesteringsverksamheten.
Forvaltningsresultatet paverkas 1 sin  tur frimst av
utvecklingen av hyresvirdet, uthyrningsgrad, fastighets-
kostnader samt rintekostnader.

Kénslighetsanalys - kassaflédet’

Effekt pa

Férdndring kassaflodet, Mkr

Hyresvérde +/-5 procent +/-23,9
Uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet +/-4,9
Fastighetskostnader +/-10 procent /+ 12,8
Réintekostnader +/- 1 procentenhet /+ 9,3

1) Hyresintikter, uthyrningsgrad och fastighetskostnader beriknas pa de senaste 12
manadernas utfall. Kinslighetsanalys for rintekostnader inkluderar effekt av derivat.

Finansiell risk

K2A:s mest betydande finansiella rnsker utgbrs av
ranterisk, finansiermgsrisk och likwiditetsrisk. Rinterisk
definieras som en icke paverkbar rintekostnadsékning.
Rianterisk uttrycks som kostnadsforindringen for de
rantebarande skulderna, utryckt 1 kronor, om rintan
forindras med en (1) procentenhet. Med finansieringsrisk
avses risken att kostnaden f6r upptagande av nya lan eller
annan fiansiering blir hégre och/eller att refinansiering
av forfallande lan forsvaras eller sker till oférdelaktiga
villkor. Likwiditetsrisk avser risken att K2A inte har
tillricklig betalningsberedskap for forutsedda och/eller
oforutsedda utgifter. K2ZA behover tillgang till likviditet
for att finansiera pagaende projekt, drift av verksamheten
samt betala rintor och amorteringar. K2A:s tillvixtmal
forutsitter god tillgang till likvida medel sa att flera projekt
kan startas och drivas parallellt.

Redovisat virde pa fordringar, likvida medel, leverantors-
skulder, rintebarande skulder och 6vriga skulder utgdr en
rimlig approximation av realiserbart verkligt virde.

Operativa risker

Hyresmtikter och vakanser, 6kade fastighetskostnader,
projektstyrning samt risker relaterade till pandemier ir de
operativa risker K2A har identifierat och beskriver till-
sammans med hantering av riskerna 1 bolagets senaste
arsredovisning.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Méijligheter och risker i fastigheternas vérde
KZA redovisar torvaltningstastigheter till verkhgt varde.
Viardeforandringar for fastigheter inkluderas 1 resultat-
rakningen. Virdetorandringar av tastigheter har, historiskt
tor K2A, haft betydande paverkan pa periodens/arets
resultat och bidrar ull att resultatet kan bli mer volatilt.
Fastigheternas virde bestims av utbud och efterfragan,
dar priset fraimst ar beroende av fastigheternas forvantade
driftsoverskott och kdparens avkastningskrav.

En 6kande efterfragan medfor ligre avkastningskrav och
dirmed en prisjustering uppat, medan en vikande
efterfragan far motsatt effekt. Pa samma sitt medfoér en
positiv utveckling av driftsdverskottet en prisjustering
uppat, medan en negativ utveckling far motsatt effekt.

Vf:isentlig icke observerbar indata fér vf:irdering ill verkligf virde

Sambhaills-

fastigheter Bostéder
Férvéintad normaliserad hyra ar 16, 2 865 3 680
kr/kvm
Aktuell hyra, kr/kvm 2108 2 659
Aterstdende lingd pé hyreskontrakt, &r 6,9 e.t.
Férvéintad langsiktig vakans ar 16, % 3,9 1,7
Aktuell vakans, % 5.3 2,4
Forvdntat normaliserat driftnetto ar 16, 2 359 2733
kr/kvm
Diskonteringsrénta, % 8,0 6,4
Direktavkastningskrav fér bedémning av 5,9 4,3
restvéirde ar 16, %
Kénslighetsanalys Samhalls-
véirdefsréndringar, Mkr' Féréndring fastigheter Bostéider
Férvéintad normaliserad hyra +/- 5% +/-25 +/- 235
Férvéintad langsiktig vakans +/- 3% J/+ 15 /+ 141
Férvéintade fastighetskostnader +/-5% [+ 3 -/+ 56
Diskonteringsrénta +/-0,25% -23/+23 -173/+ 179
Direktavkastningskrav fér
bedémning av restvirde +/-0,25% -17/+18 -196/+ 221
1) Segmentet pagaende projekt ingar inte 1 sammanstillningen.
Moderbolaget tillhandahaller projektledning, hyres-

administration samt koncern- och bolagsredovisning.
Moderbolaget ansvarar dven for fragor gentemot kredit-
marknaden, sasom upplaning och finansiell riskhantering,
samt ansvarar for rapportering och mnformation tll
aktiemarknaden. Moderbolaget paverkas indirekt av
dotterbolagens verksamhet wilket innebir att moder-
bolaget dr utsatt for de risker och mojligheter som angivits
tor koncernen.
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Bolaget har fyra olika aktieserier: stamaktier av serie A, B
och D samt preferensaktier. Stamaktier av serie A be-
rattigar till tio rdster per aktie medan stamaktier av serie B
och D samt preferensaktier berittigar till en rdst per aktie.

Stamaktier av serie A och D ir imnte upptagna till handel pa

nagon bors eller marknadsplats. Stamaktier av serie B

(kortnamn K2A B) samt preferensaktier (kortnamn K2A
PREF) ir noterade pa NASDAQ Stockholms huvudlista
sedan 20 jum 2019.

STORSTA AKTIEAGARE VID PERIODENS UTGANG
Preferens- Totalt antal % av totalt % av totalt
A-aktier B-aktier D-aktier aktier aktier antal aktier  antal réster
Johan Knaust med bolag 2841 840 15453015 6 806 160 3085 25194100 28,7 27,7
Johan Ljungberg med bolag 2 412 000 9 289 661 - 13864 11715525 13,4 18,3
Johan Thorell med bolag 2 412 000 b6 666 496 - 19 499 9 097 995 10,4 16,8
Claes-Henrik Julander med bolag 2 176 800 5194 622 = 17 659 7 389 081 8,4 14,7
SEB Fonder — 5 068 480 - - 5068 480 5,8 2,8
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 4238 190 - - 4238 190 4,8 2,3
Ludwig Holmgren 762 000 1195419 - - 1 957 419 2,2 4,8
Swedbank Férsékring - 1 801 916 - 47 221 1 849 137 2,1 1,0
Lénsférsékringar Fastighetsfond - 1 628 210 - - 1 628 910 1,9 0,9
Humle fonder = 1 530 671 = = 1 530 671 1,7 0,8
Swedbank Fonder — 1 260 000 - - 1 260 000 1,4 0,7
Avanza Pension - 1 030 772 - 191 252 1 222 024 1,4 0,7
Cliens Kapitalférvaltning - 1 033 261 - - 1 033 261 1,2 0,6
Diskretionéir fond — 921 593 - ~ 921 593 1,1 0,5
Handelsbanken Liv - 676 871 - 3 820 680 691 0,8 0,4
SEB Fé&rsdkring = 677 000 = 3125 680 125 0,8 0,4
LK Finans - 636 999 - - 636 999 0,7 0,3
Tom Dinkelspiel - 579 230 - 13 000 592 230 0,7 0,3
Enter Sverige - 589 054 - = 589 054 0,7 0,3
Mitaka Investment — 470 000 - 10 000 480 000 0,5 0,3
évrigq - 8 512 340 = 1 392 275 9904 615 11,3 5,4
Summa 10 604 640 68 454 500 6 806 160 1 804 800 87 670 100 100,0 100,0
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 23
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren torsidkrar att rapporten ger en riattvisande dversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt besknver de visentligaste risker och osidkerhetstaktorer som bolaget och de
dotterbolag som ingar 1 koncernen star infor.

Stockholm den 17 juli 2024
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

relséordfdranat

Denna delarsrapport har inte varit f6remal f6r 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat (for de senaste 12 mana-
derna) 1 procent av eget kapital per balans-
dagen. Avkastning pa eget kapital anvinds
for att belysa K2A:s férmaga att generera
vinst pa dgarnas kapital 1 koncernen.

Avrundningar
Da belopp har avrundats till Mkr kan det

uppstﬁi avvikelser vid summeringar.

Beldningsgrad

Riantebarande skulder 1 torhallande till totala
tillgangar. Rintebirande skulder motsvarar
lang- och kortfristiga rintebidrande skulder.
Samtliga poster avser balansdag. Belanings-
grad anvands for att belysa K2A:s finansiella
risk.

Bel@ningsgrad netto
Nettoskuld 1 férhallande till totala tillgangar
justerat for likvida medel vid periodens

utgang. Belaningsgrad netto anvinds {6r att
belysa K2A:s finansiella risk.

Direktavkastningskrav

Avkastningskravet pa restvardet. Direkt-
avkastningskrav ar ett relevant nyckeltal {6r
att ta stillning till rimligheten 1 hur fastig-

heterna varderas.

Driftséverskoft

Hyresintikter reducerat med fastighets-
kostnader. Nyckeltalet ir ett relevant nyckel-
tal for att mata fSrvaltningens 1énsamhet
fore det att centrala kostnader, finansiella
mtakter och kostnader samt orealiserade
viardeforandringar beaktats.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med virdet av samtliga
utestaende preferensaktier per balansdagen
samt hybridobligation, 1 ftérhallande tll
antalet utestaende stamaktier per balans-
dagen. Virdet av samtliga utestaende
preferensaktier har beriknats som 287,50
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 28750 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie som
immnehavaren har féretriadesritt till, f6re stam-
aktier, vid bolagets eventuella upplosning.
Eget kapital per aktie anvinds {6r att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets egna

kapital per aktie.

KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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NRV

Langsiktigt substansvirde. Redovisat eget
kapital med aterliaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt. NRV anvinds {ér att ge
mtressenter K2A:s
langsiktiga substansvirde beriknat pa ett {or

mformation om

noterade fastighetsbolag enhetligt sitt.

NRV hénftérligt till stamaktieégare

NRV reducerat med vardet av samtliga
utestaende preferensaktier och hybnd-
obligationer. Virdet av samtliga utestaende
preferensaktier har beriknats som 28750
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 287,50 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie som
mnehavaren har féretridesriatt tll, fore
stamaktier, vid  bolagets  eventuella
upplosning. NRV hintorligt till stamaktie-
agare anges tor att fortydliga hur stor andel
av. NRV som bedéms vara hintéidig till
stamaktiedgare efter att andelen hanforlig till
innehavare av  preferensaktier, hybnd-
obligationer samt mnehav utan
bestimmande inflytande riknats bort.

NRV per stamaktie

NRYV hanforigt till stamaktiedgare dividerat
med antalet utestaende per
balansdagen. NRV per stamaktie anvinds t6r
att belysa stamaktieagarnas andel av bolagets
NRV hinfordigt till stamaktiedgarna per
aktie.

stamaktier

Férvaltningsresultat
Resultat tére virdeférindringar och skatt.

Forvaltningsresultatet ér ett relevant nyckel-
tal f6r att mita fSrvaltningens lénsamhet
efter att finansiella intikter och kostnader
beaktas men ¢j
andringar (virdetoérindringar
ventures ingar dock).

vardefor-
joint

orealiserade
fran

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat reducerat med under
perioden utbetalad preferensaktieutdelning
och kostnad hantodigt till hybridobligation 1
forhallande till det vigda genomsnittliga
antalet stamaktier
perioden. Forvaltningsresultat per stamaktie
anvands {or att belysa stamaktiedgarnas andel
av forvaltningsresultat per aktie.

utestaende under

Hyresvdrde

Kontrakterade hyresintikter plus bedémd
marknadshyra for e] uthyrda ytor. Hyres-
viarde anvinds {6r att belysa koncernens
intiktspotential.

IFRS
Forkortning  {or Financial
Reporting Standards. Internationella redo-

International

Visnjngsstandarder for koncemre(f-ovisnjng
som borsnoterade foretag inom EU ska

tillampa fran och med 2005.

Slereral.d 8l Gyl Ll

Justerat resultat per stamaktie

Periodens/arets resultat reducerat
under perioden utbetalad preferensaktie-
utdelning samt avdrag f6r kostnader for
hybridobligation, 1 térhallande till det vigda

genomsnittliga antalet utestaende stamaktier

med

under perioden. Justerat resultat efter skatt
per stamaktie anvinds {6r att belysa stam-
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie.

N ettoskuld
Rantebarande skuld exklusive
reducerad med likvida medel.

leasing

Resultat per stamaktie

Resultat hantorligt till moderbolagets aktie-
agare, reducerat med under perioden
utbetalad  preferensaktieutdelning  samt
avdrag f6r kostnader £6r hybridobligation, 1
forhallande tll det vigda genomsnittliga
antalet
perioden. Resultat efter skatt per stamaktie

utestaende stamaktier  under

anvinds for att belysa moderbolagets
aktiedgares andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie. Mattet dr definierat 1 IFRS.

Réntebérande skuld exklusive leasing
Rantebarande skulder reducerade med korta

och langa leasingskulder.

Réntetdckningsgrad

Driftsoverskott minus kostnader t6r central
administration hantérligt till férvaltning 1
forhallande till rantenetto (for de senaste 12
manaderna). Rantetickningsgraden anvinds
for att belysa hur kinsligt bolagets resultat ar
for ranteférandringar.

Soliditet
Eget kapital vid periodens utgang 1 {or-
hallande till balansomslutning vid periodens
utgang. Soliditeten anvinds f6r att f6r att
belysa K2A:s rantekinslighet och finansiella
stabilitet.

Uthyrbar yta
Total area som ir tillginglig £6r uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Hyresmtakter 1 forhallande till hyresvirde.
Nytillkomna forvaltningstastigheter
exkluderas fran berikningen 1 kvartalet de
tillkommit kvartalet  darefter.
Nyckeltalet anges i procent och ir relevant
att vakanser, dir en hog
uthyrningsgrad 1 procent innebir en lag
ekonomisk vakans.

samt

for mata

Overskottsgrad

Driftséverskott 1 forhallande till hyresitakt-
er (f6r de senaste 12 manaderna). Over-
skottsgrad ar ett relevant nyckeltal for att
mata forvaltningens l6nsamhet fére det att
finansiella mtikter och kostnader
orealiserade virdetérandringar beaktats.

samt
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utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal (]

HSMA)

HSMA /2015/1415). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver

historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller
anges i tillimpliga regler for finansiell rapportering, 1 K2A:s fall IFRS eller Arsredovisningslagen. Utgangspunkten for
lamnade alternativa nyckeltal dr att de anviands av foretagsledningen f6r att bedéma den finansiella utvecklingen och
dirmed beddéms ge aktiedgarna och andra intressenter virdefull information. Nedanstaende tabell redogdr for

berikningen av de alternativa nyckeltalen. Se féregaende avsnitt f6r definitioner och syften med nyckeltalen.

2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023
Mkr aprjun apr-jun jan-jun jan-jun 2024 jun jan-dec
Férvaltningsresultat per stamaktie
Férvaltningsresultat 10,9 5,3 23,2 11,6 7,2 -18,8
Utdelning preferensaktier - 9,0 2,0 -18,0 27,1 36,1
Kostnad hybridobligation -11,3 10,6 227 20,2 45,4 42,9
Justerat f&rvaltningsresultat 0,4 -14,3 8,6 26,6 79,7 97,8
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85865300 85865300 85845300 85865300 85845300 85865300
Férvaltningsresultat per stamaktie, kr -0,00 0,17 0,10 0,31 0,93 1,14
Resultat per stamaktie (IFRS-matt)
Resultat efter skatt 75,0 64,5 28,2 220,6 A412,5 536,9
Utdelning preferensaktier = 9,0 2.0 -18,0 27,1 36, 1
Kostnad hybridobligation -11,.3 -10,6 22,7 20,2 45,4 42,9
Resultat efter utdelning preferensaktier samt kostnad 84,3 -84,1 -127.9 -258,8 -485,0 615,9
hybridobligation
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85865300 85865300 85865300 85865300 858465300 85865300
Justerat resultat per stamaktie, kr -1,01 0,98 -1,49 3,01 5,65 717
Resultat per stamaktie, kr -1,01 0,98 -1,49 3,01 5,65 Z N7
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital 22385 2 696,4 2 238,5 2 696,4 22385 2 357 ,4
Avdrag fér innehav utan bestimmande inflytande - - - - - -
Avdrag fér vérdet av preferensaktier 518,9 -518,9 -518,9 518,9 -518,9 518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
Eget kapital hénférligt till stamaktiedgare 1 269,6 1727,5 1 269.,6 1727,5 1 269,6 1 388,5
Antal stamaktier vid periodens slut 85865300 85865300 85865300 85865300 85865300 85865300
Eget kapital per stamaktie, kr 14,79 20,12 14,79 20,12 14,79 16,17
NRY per stamaktie
NRY 1 627,6 1 973,4 1 627,46 1 973,4 1 627,6 1 706,9
Antal stamaktier vid periodens slut 85865300 85865300 85865300 85865300 858465300 85865300
NRY per stamaktie, kr 18,96 22,98 18,26 22,98 18,96 19,88
éverskoﬂsgmd
Hyresintékter 115,4 111,4 234.5 221,8 456,3 443,6
Driftséverskott 83,2 82,3 159,3 150,1 313,3 304,1
Overskottsgrad, % 72,1 73,9 67,9 67,7 68,7 68,6
Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt, rullande 12 man A412.5 -484,8 4125 -484,8 412.5 536,9
Eget kapital utgdende balans 2 2385 2 696,4 2 238,5 2 696,4 2 238,5 2 B57 4
Avkastning pa eget kapital, % -18,4 -18,0 -18,4 -18,0 -18,4 22,8
Soliditet
Eget kapital 2 238,5 2 696,4 2 238,5 2 696,4 2 238,5 2 357 ,4
Totala I'i||96ngc1r @ 655,6 10 676,2 ? 855,6 10 676,2 @ 655,6 10 058,2
Soliditet, % 23,2 25,3 23,2 25,3 23,2 23,4

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023
Mkr apr-jun apr-un jan-un jan-jun 2024 jun jan-dec
Réntebdrande skuld exklusive leasing
Langfristiga réntebdrande skulder 3 833,1 4275,0 3 833,1 4 275,0 3 833,1 4 644,5
Langfristiga leasingskulder 268.4 202,3 248,4 202,3 2684 190,7
Kortfristiga réntebdrande skulder 2 518,86 2 750,0 2 518,46 2 750,0 2 518,6 2 063,9
Kortfristiga leasingskulder 37,6 33,2 37,6 33,2 37,6 34,7
Réntebdrande skuld & 657.7 7 260,5 6 657.,7 7 260,5 & 657,7 6 933,7
Leasingskulder -306,0 -235,4 -306,0 -235,4 -306,0 -225,3
Réntebdrande skuld exklusive leasing & 351,7 7 025,0 6 351,7 7 025,0 6351,7 6 708,3
Nettoskuld
Réntebdrande skuld exklusive leasing & 351,7 7 025,0 6 351,7 7 025,0 6351,7 6 708,3
Likvida medel -131,9 -564,3 -131,9 -564,3 -131,9 -80,5
Nettoskuld 6219,8 6 460,7 62198 6 460,7 6219,8 6 627,8
Beldningsgrad
Réntebdrande skuld exklusive leasing 6 351,7 7 025,0 6 351,7 7 025,0 6 351,7 6 708,3
Totala tillgangar ? 655,6 10 676,2 Q 655,6 10 676,2 9 655,6 10 058,2
Beldningsgrad, % 65,8 65,8 65,8 65,8 65,8 66,7
Beldningsgrad netto
Nettoskuld 6219,8 6 460,7 62198 6 460,7 6219,8 6 627,8
Totala tillgangar minus likvida medel 9 523,7 10111,9 © 523,7 10111,9 9 523,7 Q977,7
Belaningsgrad netto, % 65,3 63,9 65,3 63,9 65,3 66,4
Réntetdckningsgrad, 12 manader
Driftséverskott - 313,3 304, 1
Centrala administrationskostnader, férvaltning 14,0 -15,5
Réntenetto - -197,5 -187,9
Réntetéickningsgrad (12 manader), génger - 1,5 1,5
NRY
Eget kapital 2 238,5 2 696,4 2 238.5 2 696,4 2 238,5 2 357.4
Derivat 28,9 -215,7 -28,9 -215,7 -98,9 -116,7
Uppskjuten skatt 456,9 461,6 456,9 461,6 456,9 435,0
NRY 2 594,5 2 942,3 2 596,5 2 942,3 2 596,5 2 675,7
Avdrag fér innehav utan bestimmande inflytande - : - - - -
Avdrag fér vérdet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 518,9 -518,9 518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
NRY hénférligt till stamaktieéigare 1 627,6 1 973,4 1 627,6 1 973,4 1 627,6 1 706,9
Tillvéixt NRV per stamaktie, 12 manader
IB NRV hénférligt till stamaktiedigare, kr - 22,98 28,12
UB NRV hénférligt till stamaktiedgare, kr . 18,96 19,88
Tillvéixt NRV per stamaktie, % : 17,5 29,3
KZ2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 27
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ORTER OCH BOLAGSHANDELSER
Delarsrapport Q3 januari-september 2024 13 november 2024
Bokslutskommunike 2024 13 februari 2025
Arsredovisning 2024 3 apri 2025
Delarsrapport Q1 januari — mars 2025 24 april 2025
Arsstimma 24 april 2025

For ytterligare information vanligen kontakta:

Johan Knaust, vd, 0707-40 04 50, johan.knaust@k2a.se

Chrstian Lindberg, vice vd, 0707-23 39 48, christian.lindberg(@k2a.se
Ola Persson, CFO, 0708-32 99 93, ola.persson(@k2a.se

Denna information ir sadan information som K2A Knaust & Andersson AB (publ) ir skyldigt att offentligotra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen limnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners torsorg, tor offentligeorande den 17 jult 2024.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
Nybrogatan 59, 114 40 Stockholm, info(@k2a.se, www.k2a.se, org.nr 556943-7600
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