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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOretagets sate: Goteborg

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-05-02.
Arsstamman beslé6t att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personegr som enligt lag ska underteckna dessa.

" s

Martina Wass
Styrelseledamot
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Foretagets sdte: Goteborg
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Wallenstam Fastigheter 161 AB
559044-0185

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gétalands lan.
FOretaget ager och férvaitar fastigheten Johanneberg 15:31 Goteborg.
Inga anstéallda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 154 AB, org.nr 559044-0052.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Flerarsdversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 4 617 4 006 4 479
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 249 1718 2 109
Soliditet (%) 2,1 2,7 1,0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 367 298 756 317
Utdelning -1 123 600
Balanseras i ny rakning 756 317 -756 317
Arets resuitat 853 353
Belopp vid arets utgang 50 000 14 853 353
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2019-01-01
-2019-12-31

4 323
1945
1,0

summa
1173 615
-1 123 600
0

853 353
903 367
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

,
Balanserat resultat 14
Arets resultat 853 353
summa 853 367

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 853 300
Balanseras i ny rakning 67
Summa 853 367

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
&rsredovishing och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstdende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:
- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Wallenstam Fastigheter 161
559044-0185

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerfordndr
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintakter

AB

ingar m.m.

Summa rarelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader

Not
12

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och lik

nande resultatposter

Rantekosthader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

4616 531
5 365
4 621 896

~15 300
-780 627
-832 266

-4 519
-1 632712

2 989 184

33

-739 824

~139 791

2 249 393

-1 396 040

-1 396 040

853 353

853 353
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2021-01-01
2021-12-31

4 006 312
8 197
4 014 509

0

-621 509
-832 266
-6 395

-1 460 170

2 554 339

0

-836 829
-836 829
1717 510
-961 193

-961 193

756 317

756 317
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Wallenstam Fastigheter 161 AB

559044-0185
Balansrakning
Not

TILLGANGAR 1

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6

Summa materiefla anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

42 208 547
102 570

427 635
42 738 752

42 738 752

5988
3327
9 315

9 315

42 748 067
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2021-12-31

43 038 559
104 824

427 635

43571018

43571018

6 395 .
3 009
9 404

9 404

43 580 422



Wallenstam Fastigheter 161 AB
559044-0185

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50 000
50 000

14
853 353
853 367
903 367

41 031 554
41 031 554

24 558
357

343 349
444 882
813 146

42 748 067
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2021-12-31

50 000
50 000

367 298
756 317
1123615
1173 615

42 155166
42 155 166

62 019
102

150 960
38 560
251 641

43 580 422
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider: |

Byggnader 50ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar o ~ - B0 ar

Not 2. Upplysning om moderforetag

Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och koncernredovisning uppréattas ar Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Not 3. Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 , -2021-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 739644 -836 717
Not 4. Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 45 932 447 45 932 447

Utgaende anskaffningsvéarden ~ 45 932 447 45 932 447

Ing&ende avskrivningar -2 893 888 -2'063 875

Arets avskrivningar 830012 -830 013

Utgaende avskrivningar -3 723 900 -2 893 888

Redovisat varde 42 208 547 43 038 559
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Wallenstam Fastigheter 161 AB

559044-0185

Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31
112 681
112 681

-7 857
-2 254
-10 111

102 570

Not 6. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar

Ingadende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche
Styrelseordférande

VAar revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Martina Wass
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427 635

O
427 635

427 635
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2021-12-31
112 681
112 681

-5 603
-2 254
-7 857

104 824

2021-12-31
379 160

48 475

427 635

427 635



-
%

11435

£

3

i2

S

023¢

)

REVISIONSDEt
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Till bolagsstdmman i Wallenstam Fastigheter 161 AB, org. nr 559044-0185

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastigheter 161 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Wallenstam Fastigheter 161 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till VWallenstam Fastigheter 161 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {4mna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte foér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557490638856
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Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsadtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i -
revisionsberéttelsen féasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten. '

— .utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(48)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Wallenstam Fastigheter 161 AB {6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamoter ansvarsfrihet f6r

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Wallenstam Fastigheter 161 AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande bolagets vinst eller foriust. Vid farsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fariust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Gdteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557490638856
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och v&sentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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