for

Rikshem Fjarilshuset AB
Org nr. 556240-3484

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberdttelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 21 april 2023. Stdm man beslét tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.




2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Fjérilshuset AB

Arsredovisningen omfattar: | Sida

Resultatrakning
Balansrékning
Tillaggsupplysningar
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Sid 2 (10)

Rikshem Fjdrilshuset AB

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM FJARILSHUSET AB

Styrelsen for Rikshem Fjérilshuset AB avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-0% - 2022-12-31.

Allmédnt om verksamheten
Bolaget #ger, utvecklar och forvaltar fastigheter,
Bolaget dger aktier i bolaget Rikshem Radgivaren Holding AB, org nr 559317-1365.

Bolaget har sitt sdte | Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Bolaget har i januari 2022 ingatt avtal om kommissiondrsrérelse med Rikshem AB (publ). Bolaget
tilldmpar reglerna for skatterattslig kommission och det skattemassiga resultatet overfors ddrmed till
kommittenten, vilket &r Rikshem AB (publ).

Den 1 juli 2022 ingick bolaget i en mervérdesskattegrupp. | mervardesskattegruppen &r Rikshem AB
(publ) grupphuvudman.

2022 har varit ett utmanande &r. Invasionen av Ukraina, hég inflation, snabbt stigande réntor samt

Det har under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till finansiering via savil kapitalmarknaden som banklan.

IIIII

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 658 1036 926
Resultat efter finansiella poster -3 -1501 450 297
Balansomslutning 112 156 5205 5026
Soliditet 89% 64% 16% 14%

s Signerat AL, CC, MI




Rikshem Fjdrilshuset AB
Org nr. 556240-3484

Férédndringar i eget kapital

elopp 1 kr Balanserat
__ Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat

Sid 3 (210}

Belopp vid arets ingang 100 000 20000 1502507  -1522507
Disposition enligt
bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning -1.522 507 1522 507
Arets resultat _ _ - 17

100 000

17

Utgdende balans 100 000 20 000 .20 000 17

Ba‘l.a'n-s.erad_. forlust -20 000
Arets vinst o 17

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt féljande:

i ny rékning balanseras | -19 983

Betraffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557490032201 &8  Signerat AL, CC, M1
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Rikshem Fjarilshuset AB
Org nr. 556240-3484

Sid 4 (10)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rarelseresuitat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

S ﬂm m aﬁ n a nSi e II a na Ste r

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skattemassigt resultat overfort till kommittent
Summa bokslutsdispasitioner

Skatter
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

657 910

-3 177

3177

-3 177

60

356

657 910

-320 724
-41 898

-2 077 808

-1 419 898

31
80835

' -296

-3 473

3390

3490

17

-80 804

-1 500702

-1 500 702

p.

ARETS RESULTAT

17

- =1522 507 |

Transaktion 09222115557430032201 gl
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Rikshem Fjarilshuset AB
Org nr. 556240-3484

BALANSRAKNING - Not 20221231 20211231

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfdretag
Fordringar hos koncernféretag

o

50 000 50 000
- 56 319

B

Summa anliggningstillgdngar 50000 106 319
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 61752 46 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 3433

Summa kortfristiga fordringar 61752 50101

Summa omsattningstillgangar 61 752 50 101

SUMMA TILLGANGAR o T2 156820

Transaktion 09222115557490032291




Rikshem Fjdrilshuset AB
Org nr. 556240-3484

Sid 6(10)

BALANSRAKNING

Not '

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

10

100 000
20000

100 000
20 000

120 000

-20 000
17

120 000

1502 507
-1 522 507

-19 983

100017

11735

100 000

11735

11752

156420

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557490032201 (g
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Rikshem Fjérilshuset AB

Org nr. 556240-3484

5659

T AT T i T

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

_Not 2 Aliman information

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
%rsredjw‘ismngen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Ingen koncernredovisning uppréttas med stod av ARL 7 kap. 2 §.

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berédknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om annat ej anges.
Avsdttningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Redovisning av kommissionsresultat
Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

—

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Rikshem Bostéder Holding AB, org nr556856-2911 med site | Stockholm. Rikshem AB
(publ), org nr 556709-9667 med sate i Stockholm &r moderbolag till Rikshem Bostdder Holding AB. Rikshern AB (publ)
ingari Rikshem Intressenter koncernen dér Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med site i Stockholm, &r

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal u..n:der 'i’nne%_.vaf rande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

_Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -356 kr {(-80 835).

Transaktion 09222115557490032291 @8 Signerat AL, CC, Mi




Rikshem Fjirilshuset AB

Org nr. 556240-3484

Not 5 Byggnader och mark

_2022-12-31

Sid 8 (10)

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Aterférda avskrivningar p férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

6 250 711

1221999
-38 330

Redovisat varde

Not 6 Byggnads- och markinventarier

_2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

F

26 757
-26 757

-5 351
8 919

Redovisat virde

Not 7 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar
Omklassificeringar

Utgégnde':=anskaf;fnjings_v§;rden _

o)

80 925
8 556
89481

Redovisat varde

Transaktion 09222115557490032291
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Rikshem Fjdrilshuset AB

Not 8 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Forvarv ) - 50000

-

W)

S

i)

& .. -

E Ingaende anskaffningsvarden 50 000 -
e

_ Utglendeanskaffningsvérden 50000 50000
Redovisat varde 50 000 50000

™
I

Antal Kapital- Redovisat virde
Foretagets namn . Org. nr. andelar andel % 2022-12-31 2021-12-31

Rikshem Radgivaren Holding AB 5593171365 500 100% 50000 _ 50000

. 50 000 50 000
Rostrattsandelen dverensstimmer med kapitalandelen.

Not 9 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 56 319 _
Tillkommande poster - 4 905 328
Avgaende poster -56 319 -4 849 009

__ Utgaende anskaffningsvarden PTVEVTIN — — 56319

Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ) _ 11735 -

‘Redovisat virde | 11735




Rikshem Fjarilshuset AB
Org nr. 556240-3484

‘Not 11 Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utgang

Inga véasentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Var revisionsberéttelse har |dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490032291 Signerat AL, CC, M|
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rikshem Fjarilshuset AB, org.nr 556240-3484

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rikshem

Flarilshuset AB f5r &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har érsredovlsningen upprattats 1 enlig-
het med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Rikshem Fjérilshuset ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till Rikshem Fjarilshuset

AB enfigt god revisorssed | Sverige och hari 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirickliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredovismngen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
-mlsstag

bedﬁmnmgen av bula gets fbrméga att fartsatta verksam heten
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

.antagandet om fcr'tlsat't drift An‘tagandet om for’tsatt dri'ft

upphora med verksamheten eller inte har négat realistlskt

alternativ till att gbra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-

redwlsningen sam heihet Inte innehéller négra vésentliga fel-

mlsstag. GCh att Iﬁmna en revisiansb&rattelse som Innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan

uppsta pd grund av oegentiigheter eller misstag och-anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

védntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Transaktion 09222115557490032291

Som de! av* en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instailnmg under
hela revisionen. Dessutom: :

e identifierar och beddmer viriskerna fr vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
girder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r h8gre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse forvar revision fér att utforma
granskningsatgéarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsa'ts om Iamphgheten i att s'tyreisen anvand'er

osakerhetsfakter _som avse;r .sédana handelse.r e;l_ler
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrméga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen
reuislgnsberatteisen fasta. uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller fﬁrhéllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Signerat AL, CC, Ml
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredawsnmgen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av Rikshem Fjariishuset AB
for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

vi t?!}styrker att érsstamman disponerar vinsten en[ngti

Iedamdter aﬁsvarsfrihet fér rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi 8r oberoende i fdrhallande till Rikshem Fjérilshuset

AB enligt gm:l rewsorssed i Svenge ach har i 8vrigt fullgjort vart

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

Q:andamélsenhga som grund for vira uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar .Sfyﬁ;?‘*eg_lseinj som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen dr farsvarlig med hansyn till de krav som holagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storieken av

likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stdllining { dvrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

medelsmrvaltmngen ach boiagets ekanam:ska angelagenheterﬁ

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om: nagon
styreiseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vért mél betraffande rewsionen av fdrsiaget t:ll dtspasatnoner'

idetta ar att med rimhg grad av sékerhet bedﬁma om fﬁrslaget)

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557490032291

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fﬁr att en revisim som utfﬁrs enllgt god rews:onssed | Sverige

j'kan fdranfeda ersattnmgsskyldtghet mot. balaget eller att ettﬁ
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under heia revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig frémst pé rewsimen av raken-

_'baseras pé vér professionella bedﬁmning med utgéngspunkt n:

risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebclagslagen

Stockholm' enligt den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

Signerat AL, CC, MI
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JANUARI-MARS

Finansiella nyckeltal B | Férdelning av hyresintdkter

2022 2021 2020

Soliditet, % 45 46 4
Boliningsgrad, % 49 46 Bl
Réntetackningsgrad, gar I - 36 37
Nettoskuld/EBITDA, ggr 16 169 152
Belaningsgrad sikerstilida in, % g [ ]

‘@ Bostadshyreskonirakt, 63 %
‘' Offentlig sektor, 28 %
‘o Privat sekior, 9%

Okade Total-
hyresintdkter avkastning
Hyresintékterna Avets totalavkastning uppgick

okade under aret till ~0,4 procent, inklusive joint
1ill 3 169 mkr. ventures, enligt MSCLs definition.,
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& Sv&nges ﬁl’lmainnyt_ta S 1"
_ Rikshem blevi stutet av atét associerad med‘iemx ” ““ gl 8B ol e T T

Svenges Aﬂmannytta Medléfﬁékapet inriebdratt s A U

Harplinge dldreboende vinnare _Rikshem far tillgang till nya nitverk inomen rad ﬂhka : r i
1 internationeil tﬂﬂmﬁ' : ﬂmraden som ex&mpelms mﬂ]a- ochi ambyggnadg— ; ; -
I septernber vann Rikshems samhalisfastighet irégc}r Medlemskapet kommer dven vara betydelsefuﬂt hy "
Harphng& ﬁtﬂf&bﬂ‘ende 1 HﬂlmStad pl’lﬂﬁt ELCA S 1 da é_ﬂlga hyre.s.fqrhanﬂhngarna G'E{I}’ﬂ}n medlem, et e . .-:}
Trend Awards. Priset delas ut till ett projekt som ' skapet xormmer Rikshern i-dnnu hﬂgfé g"rad kunn;a: N s

upplyller hiigsta professionelia standard inom
landskapssektﬂrm denna géng med tamat

Lo

b1dra till en hallbar samhailsutveckling. nkad sam-' . -

verkan ochvi rdeiullt kunskapsuthyte P ﬁ'; ~ BYGGNAD
Hi - . Mite byggnad S:.Iv&r

Co T ¢ o ol 1Hnrrknpmg och Lulea
T . .7 "iesRikshems nyproduktion

_fﬂ.I -valb-eﬁn;n_ande._ﬂﬂh:lé-r.ar’tﬂ_e Las _mer_p&_
sidan 37,

Spadtag fér Nacka
seniorcenter Talliden
Iseptembertogs forstaspadtaget = SRERVEwSHwaaS . . - . . . . “ooRikshems:

iutvecklingen av Nacka senior- - . . a_ TGPaSERINﬂHkﬂPmQ och
Fina och trygga utemiljder center Talliden. Rikshem harisam- . %77 . =~ P . w g Krmnan Ef)stra { Luled “
Rikshem har under 2021/2022 beviljats stdd f0r rad med kommunen tagit fram Fnssilfmt Svenge A e certifierades med Mﬂ}ﬁ-?:

aaaaa

projekt fran Boverket for utveckling av grona och ett f6rslag pd ornbyggnad, Fastig- . Islutetay 2&22 valde R1kshem att sta‘l'la mg bakam _1 . byggnad lever under 2.{}22

................

trygga samhallen. Projekien ska frimja biologisk heten ska moderniseras, byggasut | Fossilfritt 'Svenges strategl tér energleffekumsanng - . Detinnebar att byggna- &
mangfald och skapatrivsel och trygghet. Under och anpassas for att méta morgon- Det mnebar att leshem stﬂd]er utvecklmgen av '~ dEI‘Hﬁ utover g aﬂa-‘ﬂﬂe lag -
Aret firdigstdlldes ett projekti Ostersund dar man ‘dagens krav. Talliden &r ett av fyra ﬁnanmella styrmedel for okad energieffektwmenng krav dven }.darar certlf.ge-

har utvecklat sex gardar med bland annat sitt- vard--och omsorgsboenden som och energmexlbﬂltet Stra’tegm ﬂveﬂamnades tﬂl a rmgens krav pa energl
grupperoch b%zrbuskar Rikshem dger i Nacka. ’regermgen 1bnr}an av 2023 e H d 4 mnemﬂ;n och mater1a1
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Férdelning av fastlghetemas mark nadsvdrde Arets avkastning

Avkastning pa eget kapital Totatavkastning
% %

o 25 15 ' — 13 Totalavkastiihs
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¢ Samhéllsfastigheter, 28% 20
varav vardboende, 24% .
varay skolor, 5% 15
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1;nte setts se_dan 9-Qntalet- czch. sna-bb_t stigande__rantm._ A,t_t,gara fomts_agelser arwart,- s_a:rskﬂt om f_ra_mtx_den..;.Det har'
-.méﬁg;"a 'sévﬁl -ff:iretag som priva:tp*eirscmfer fétt'e‘r-fﬁar?a; under é.ret ﬁéir man *f-éttraﬁnpassa. -sig 'till’-en -n;f' 'velrklighet Allt

*taglt stora steg framat inom de omraden vi fmesatt 088,

‘Stabiit driftbverskott

Trots hdga el- och energipriser levererar vi ett stabilt drift-
‘Sverskott om'1 760 mkr {1 768). Resultatet efter skatt om
Z-EZB mkr {5 931} tyngs av nega‘twa v&rdefmrandnngar kc:spp-

.....

_:mt_a,ktema_mta ;31!: ar _1,,sa;rnrna tgk_t som kc:yst_naﬁema_tmts
prioriteringar och energieffektiviseringar, Hyreshéining-
arna har varitlaga under1ang tid och det dr viktigt att
Thyrorna nuhéjs betydligt mer an de senaste aren, For att
sikerstilla hyresrittens roll pA marknaden behdver fastig-

.he’tkhﬂrla'geﬁ f'& tﬁtkning 'ﬁir sina 'kﬁstnadsﬁkﬁiﬁg‘ar "D'e't h’ar.

har, samt har under aret haﬁ; gad tﬂlgang ta.‘ll ﬁnansmnng
wvia saval kapitalmarknaden som banklan. Vi stér stadigt
‘menkommer pricritera vira investeringar hirdare fram-
Hver.

Nominerade tilt kundpris
Under de senaste aren har vi intensifierat vart kundarbete,

Foratt snabbare kunna félja upp hurwvilevererar pébﬂrjade

8| VD HAR ORDET
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viunder viren 2022 manadsvisa, i stillet f6r dliga, kund-
matningar, Det har gett oss bittre férutséttningar att félja.
kundarbetet och snabbt kunna vidta atgdrder omndgot inte
fungerar; Det ger oss ocksa bittre méjligheter att sprida po-

I}eniny'a ﬁrganisatianen h-af Iavéréraf fran

battre agara féwaltare och utveck‘lare av
samhilisfastigheter och vi ser att kund-
nojdheten Gkar aven inom detta segment.

dmsatser ger goﬁa effekter Att vi ar pa he‘lt ratt vag'
ﬁck vi ett k\utta pa i hbnan av 2023 nﬁr vi nommerades tll].

daghga insatser sorm gm's i stﬂrt csc:h smétt ﬂﬂh ar ett tydhgt

‘bevis pa att vara insatser ger resultat och uppskattasav

kunderna. En viktig del i kundarbetet, och sérskilt viktigt
pa en marknad som blivit mer utmanande ndr nyproduk-

.

tionstakten varit hdg, dr ett bra uthyrningsarbete, Underen
lingre period har vi arbetat med att ta nésta steg i hur vi hyr
ut vira lagenheter. Nu har den nya uthyrningsstrategin
borjat sitta sig och dkad marknadsforing av lediga ldgen-
heter tﬂlsammans med pﬂzsanhga visnmgar har un-:ier

m]_darﬁ med sinl inﬂyttnmg

Samh&lls fastigheter Ievererar

viﬁnder bm]an av éret en uppde‘lmng av. fcmraltmngs-
organisationen itvé affarsomraden - bostader respektive
sarnhillsfastigheter - vilket varit lyckosamt. Den nya
nrgamsatmnen har Iavererat frén dag ett ﬂch v1 har pi kﬂrt
samhallsfasﬂgheter ach vi sar att kundnajdhétéﬁ c:rkaz' awe_n
mom detta segment_ _ _Pt;:‘;r samhausfaat1ghe1:ema ar den

vilket ger ett skydd mot nkande kmstnader

Okat fokus pa renoveringar

Alla foretag dr beroende av att ha kanda forutsatiningar for
sin verksarnhet. For fastighetsbranschen med sina lang-
siktiga p‘tanenngshﬂnmnter fornyproduktion ar det exira

Signerat LH, PP, U, PAM, AJ, MI, AR, MF, PS, SM, ZM
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viktigt med l&ngsiktiga spelregler. Den kenjunktur vinu gér Bl
inigorattde flesta bolag, dven vi, na bromsar nyproduktio- | AT N
nen av bostider, Attinvesteringsstédet upphdrde med kort %
varsel har inte gjort situationen battre. Den nyproduktion " i
somnu pagdr har beslufats under andra férutsdfiningar ech e

detkommer fortsdtta komma ut nyproducerade bostader
under 2023-2025 allt eftersom de som dri produktion fér- =

it

digstalls, Med 1 600 ldgenheter i produktion kommer vi | L

huvudsakligen framgent ldgga vara investeringar pa reno- ; ot 2
veringar och energiprojekt. Saimtidigt harkostiaderna ékat ~ e ‘
aven dérvilket gor att det blir svarare att rdkna hern projekt. 2 s e

I Eriksberg i Uppsala har vi fardigstalit det forsta projektet L o 1

medvar iya renoveringsimodell, Modelleri innebar att hy-. | = ,. i B

= TEriT gt e P
LEE, e R .'-:& i ;
G S

resgasterna’borXvar under renoveringen som frarafor allt St S ..
omfattar stammar och badrum. Genom att renovera pa S B 3
detta sitt kan vi 6ka takten pa renoveringarnaav bestandet. - ?% e ; ,

- TR oo
Sti'lﬂ{EHEIQIEﬁERtI’U‘IEETIHQ et i R R 3'-‘ ok

Rikshem har antagit en klimatfardplan sor visar vigen
mot att bedrivd en klimatneutral verksamhet 2045, Jamfort
med 2020 ska klimatutslappen halveras redan till 2030,
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energieffektivisering. Vid arets utgang hade vitver 20 000
sensorer installerade i vara lagenheter som sander data
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Omradesutveckling f6r 6kad attraktivitet

Att kinna trygghet ddr man bor rviktigt for alla méanniskor. . ot
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kan &1 att: gora omraden tryggare, Under &ret har vilagt
mycket krafti Granby i Uppsala ddr vi har cirka 1500 ligen-
Zheter Vi blandar msatser 30m kan gmas ha;r ﬁch nuav.

Zhusb_elysnmg_- och ;en_upps_kattad ny ]_ulbel}r_smng_har kﬂm.'

VERKSAMHETEN

P3 énskelistan infor resten av 2023 finns
- 8kad stabilitet, sdvdl sdkerhetspolitiskt
som i attinflationen stabiliserar sig och
vander ner,

hjalpa langhdsaxhetslésa samt en omrédesclag smm
besoktes av ndrmare 1 000 personer. Underen eftermﬁdag
fick] jeg ocks& majhghet att delta pad varnva sa.tsmng |
-Granbm GUPP sorm v:l starta.t tll‘lsammans med UP Uppsala,

3tm ; punkt far bam ach unga 1 nmr&det Flera eftermlddagar

E.«. fﬁ?\-’ ‘%‘?%ﬁ %}j{ﬁ;ﬁ L ,\:_\. e
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e el E - e 1]
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BOLAGSSTYRNING

iveckan erbjuds mojlighet. att kostnadsfritt prova paolika
idrotter med utbildade mstruktaren Efter ett halvdr dr det.

tydlzgt att GUPP beh Ovs ﬂﬂh det ar redan rer pnpulart dn-vi

medarbetare I semra,s var vi yttarhgare 14{) parsr.mer nar

'véra sommanabbare var pa platﬁ. Enhgt en studle fran

5.000.fa_..5tlghets Skﬂta_re_; _:tastzghetwa rd-ar.uch fastxghetste'k—.
niker anstillas i branschen fram till 2026. Ett sdtt att komma

in i branschen kan vara just sommarjobb och det finns ett

stort intresse, vi hade dver 2 000 sékande till sommaricb--

ben. For att utveckld vara medarbetare driver vivart eget
interna utbildningsprogram dér viunder aret hade nastan

40 utbildningar.

-;Framﬂden tﬂlhnr dem som forbereder sig f6r den idag. For
'leshems egen del mnebax det bland armat att vi under

bl oty bR

i e
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EXONOMISK REDOVISNING.

HALLBARHETSSTYRNING OVRIGT

flytta fram vira positioner inom kundarbetet, utveckla och
mvestera i v&ra fastlgheter och f&kusera ytterhgare pé v&r

mskalistamnfﬁr_ resten aw-?ﬂ?ﬁﬁnns t;:al;ta{i_;stabihteti,_sé?ﬁlf
s’ﬁk'erhets;mlitiskt'snm i a‘tt inﬂatianen' stabi‘liserar' isig" r:n:h
vana att anpassa uss tﬂl umvar‘lﬂsforandrmgar. vi“har éﬁ'
Iéngmktlgt perspektiv som gor att vi star stabilt dven i tuf-
fave tider, dvern om vi inte &r opdverkade av dagens kon-

junktur, Overtid ska vi leverera god avkasining till Sveriges

pensinnﬁrer vil-ket-vi' 'a-rbetar- fﬁr -va-rjﬂ 'dag- hﬁr 1.:ri" Iﬁwaltar '

Anetie -F_r,umerié; vd Rikshem
Stockholm, februari 2G23
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INLEDNING VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING EKONOMISK REDOVISNING

Rikshem har under 2017-2022 styrt sin verksamhet utifran fern langsiktiga mat. Nedan visas det slutliga utfallet.
Fran och med 2023 arbetar Rikshemn efter en ny affarsplan.
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Soliditet

Soliditeten ska inte
understiga 35 procent.

% 2022 2021 _2020:_

1yck

HALLBARBETSSTYRNING OVRIGT

‘Belaningsgrad

Den totala beldningsgraden
skainte dverstiga 58 procent
av fastigheternas marknads-
varde,

% 2022 2021 2020

Sofiditet 45 A8 A

Hﬂ'lén'ingsgjrad 49 48 5

Miniminiva |
eniigt paliy 35 85 35

Maximiniva
enligt pofiey FR 58 58

HNettoskuld/EBITDA
‘Nettoskuld/EBITDA ska

langsiktigt uppga till max
16,0 ganger.

ggr 2022 2021 2020

Réntetdckningsgrad
Réntetackningsgraden ska
uppgd till minst 2,2 ganger..

9gr 2022 2021 2020

Nettoskuld/ 476 159 152

EBITDA

Maximiniva

anligt policy 16.0 16,0 160

anligt pnhcy 22 22 22
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