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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Green S Rasten 2 AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremaélet for bolagets verksambhet ér, direkt eller indirekt, att 4ga och forvalta fastigheter och
vérdepapper och darmed forenlig verksambhet.

Green S Rasten 2 AB, ér ett heldgt dotterforetag till Green S Portf6lj 1 AB, org nr 556857-0567 med
sdte 1 Stockholm.

Green S AB, org nr 559142-2059, uppréttar koncernredovisning for koncernen.
Foretaget innehar tomtrétten till fastigheten Stockholm Rasten 2.

Foretaget har ingen personal utan koper tjdnster koncerninternt och externt.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

2024 har praglats av négot stabiliserade nivéer for rantor och inflation jaimfort med 2023, men dér den
geopolitiska osékerheten fortsatt rader. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 5099 4 493 2 344 1926
Resultat efter finansiella poster -334 -2 671 -3473 -2303
Soliditet (%) 19,8 13,1 12,7 10,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 9347759 17 845 9 415 604
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 17 845 -17 845 0
Avrundningsdifferens 1 1
Arets resultat 1899173 1899173
Belopp vid arets utging 50 000 9 365 605 1899173 11314 778

Forslag till vinstdisposition
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Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9365 605

arets vinst 1899 173
11264 778

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 11264 778
11264 778

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiakter

Hyresintékter 5099 024 4 493 384
Ovriga rérelseintikter 0 47777
5099 024 4 541 161
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -1 574 581 -1 151 200
Ovriga externa kostnader -830 688 -1175152
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 883 160 -1 880 245
-4 288 429 -4 206 597
Rorelseresultat 810 595 334 564
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 0 335 466
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 145079 -3 341 163
-1 145079 -3 005 697
Resultat efter finansiella poster -334 484 -2671133
Bokslutsdispositioner 2610618 3058338
Resultat fore skatt 2276 134 387 205
Skatt pa érets resultat -376 961 -369 360

Arets resultat 1899 173 17 845
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

44 980 711
11 670 450

0
56 651 161

56 651 161

0

1086
830

387 969
389 885

389 885

57 041 046
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2023-12-31

46 409 557
12 037 333

0
58 446 890

58 446 890

12 982 299
0

5222

400 329
13 387 850

13 387 850

71 834 740
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9 365 605 9347759

Arets resultat 1899173 17 845
11 264 778 9 365 604

Summa eget kapital 11314 778 9 415 604

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 2410292 2033331

Summa avsittningar 2410 292 2 033 331

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 59323 166

Leverantorsskulder 317970 244 540

Skulder till koncernforetag 42759 147 368

Aktuella skatteskulder 0 55234

Ovriga skulder 151 967 170 294

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 86 892 592 203

Summa Kkortfristiga skulder 43 315976 60 385 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 041 046 71 834 740
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 10ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfélligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas dver
den period begriansningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsittning och skulder har vérderats utifrén anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsar tilldimpas:
Materiella anldggningstillgangar Ar

Markarbeten 75
Stomme 75
Fasad 50
Hiss 30
Yttertak 25
Byggnadsinventarier 5-10
Maskiner och inventarier 5
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintédkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 0 334 546
Ovriga riinteintékter 0 920
0 335 466

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -1 194 592 0
Ovriga rintekostnader 49 513 -3341 163

-1 145079 -3 341 163
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 51189 875
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 51 189 875
Ingéende avskrivningar -4 780 318
Arets avskrivningar -1 428 846
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 209 164
Utgdende redovisat virde 44 980 711
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 13 542 000
Ink6p 87431
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 13 629 431
Ingéende avskrivningar -1 504 667
Arets avskrivningar -454 314
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 958 981
Utgdende redovisat virde 11 670 450

9(11)

2023-12-31

51189 875
51189 875

-3351473
-1 428 845
-4 780 318

46 409 557

2023-12-31

13 542 000
0
13 542 000

-1 053 267
-451 400
-1 504 667

12 037 333

Not 7 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0
Kostnadsforing 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0

Utgdende redovisat virde 0

2023-12-31
625

-625

0

0



Green S Rasten 2 AB
Org.nr 559140-8744

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

10 (11)

2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 92 92
Skattepliktiga temporéra skillnader -2410 384 -2410 384
92 -2410 384 -2410 292
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 93 93
Skattepliktiga temporéra skillnader -2 033 424 -2 033 424
93 -2 033 424 -2 033 331
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrik. arets utging
Skattemédssiga underskottsavdrag 93 -1 92
Skattepliktiga temporéra skillnader -2 033 424 -376 960 -2410 384
-2 033 331 -376 961 -2410 292
Not 9 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Sikerheter stillda till formén for egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckning 55000 000 62 900 000
55000 000 62 900 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdimman i Green S Rasten 2 AB, org.nr 559140-8744

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Rasten 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Green S Rasten 2 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Green S Rasten 2 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Green S Rasten 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Green S Rasten 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Green S Rasten 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 28 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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