g Arsredovisning

) och

3 Koncernredovisning

for

Umehem Fastigheter AB

556701-2470

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Umehem Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansriakningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-05. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea 2025-06-05

UIf Sjodin”




LIFHINTT
S VEF LI T N

YISO
e Wl e

iy
Fa G 3

iy
Fiy 3

o,

NI — 715
TR Kl M Pl Tl sl

_ﬂ.q_
it b3 o

Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Umehem Fastigheter AB

556701-2470
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2024
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Umehem Fastigheter AB 1 (22)
Org.nr 556701-2470

Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Umehem Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Umehem Fastigheter AB bedriver fastighetsforvaltning 1 Umea.

Foretaget har sitt séite 1 Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
I december 2024 avyttrades samtliga aktier i AR Bygg AB och AR-T Arkiktekter AB till Buccal AB, och samma

ménad forvirvade bolaget samtliga aktier 1 under koncernen Gammelbyn Holding AB som didrmed flyttade upp ett
steg 1 koncernen.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Koncernen fortsétter att utveckla sitt fastighetsbestand 1 centrala Umea.

Koncernens visentliga risker och osdkerhetsfaktorer dr framfor allt marknadsrisker vad géller uthyrning och
rinterisker kopplade till belaningen 1 koncernen.

Agarforhillanden

Umehem Fastigheter AB dr moderforetag till Gammelbyn Holding AB, org nr 556672-4851, som har tre heldgda
dotterforetag. Umehem Ett AB, org nr 556216-5091. Umehem Tv&a AB, org nr 556123-4039 och Umehem Fyra
AB, 556745-7758 med underliggande dotterféretagen Umehem Nio AB, org nr 556901-4607, Umehem Fem AB

org nr 556855-8745 och Umehem Atta AB org nr 556808-9634.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 124 544 154 642 134715 139 447 138 366
Resultat efter finansiella poster 626 13 930 14 295 1 637 13 101
Soliditet (%) 32 31 31 31 32
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -41 379 -74 -74 -64 -94
Soliditet (%) 04 93 96 90 92

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Transaktion 09222115557548227296
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Forindringar i eget kapital (Tkr)

2 (22)

AKktie- Reserver Annat eget kapital Minoritets- Totalt
Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse
Belopp vid drets ingang 100 358 738 193 807 12 552 707
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -14 360 -14 360
Avsittning till
uppskrivningsfond 19 850 -19 850 0
Erhallna aktiedgartillskott 34 718 34 718
Minskning av
uppskrivningsfond -12 124 12 124 0
Forandring
koncernsammansittning -5 877 -12 -5 889
Arets resultat -3 755 -3 755
Belopp vid arets utgang 100 366 514 196 807 0 563 421
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 65 062 808 65 970
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -14 360 -14 360
Balanseras 1 ny rdkning 808 -808 0
Avsittning till
uppskrivninsfond 41 400 41 400
Erhallna aktiedgartiliskott 34718 34 718
Arets resultat -38 202 -38 202
Belopp vid arets utgang 100 41 400 86 228 -38 202 89 526
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 86 228 108
arets forlust -38 201 863
48 026 245
disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 48 026 245
48 026 245

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557548227296
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Resultatriikning
Tkr

Nettoomsitining

Forindring av lagervaror under tillverkning, fardiga
varor och pagaende arbete for annans rdkning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och féorn6denheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hénforligt till moderforetagets akticdgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

'S

Lh

Signerat HW, AL, US, ML

2024-01-01
-2024-12-31

124 544

0
141
124 685

-37 946
-2 112
-4 317

-38 062
-82 437
42 248

-3 130
> 821
-44 263
-41 622
626

626

-7 327
3 147
-3 755
-3 7355

3 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

154 642

803
434

155 879

-29 489
25 883

-4 154
-17 165

-33 291

-109 982

45 897

10 733
-42 700
-31 967

13 930

13 930

-8 735
2 958
8 133
8214

~-81




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskoit avseende
materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Pagaende arbete for annans rékning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557548227296

Not

O 00

11

12
13

14

Signerat HW, AL, US, ML

2024-12-31

1 647 424
0
35 378

26 947
1709 749

4 065
5 030
9095
1718 844

& O

747
649

17 061
6 609
25 066

32 007
57 073

1775 917

4 (22)

2023-12-31

1 676 649
3 083
43 948

414
1724 094

4 065
4 943
9 008
1733102

303
803

4 0435
237

6 495
8 682
19 459

22 148
42 409

1775512




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieigare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieigare

Innehav utan bestiimmande intflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557548227296

Not

15

16

17, 18

18

19

Signerat HW, AL, US, ML

2024-12-31

100
366 514
196 807

563 421

0

0
563 421

192 881
192 881

956 048

0
956 048

1 768
28 472
11 123

622
21 582
63 567

1775917

5 (22)

2023-12-31

100
358 788
193 807

552 695

12

12
552 707

191 042
191 042

951 816

14 358
966 174

7 068
19 342
12 127

6 048
21 003
65 588

1775512
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar {or poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring leveranttrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anliggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557548227296

Not

2024-01-01
-2024-12-31

626
40 527
-8 943

32 210
803

3 298
-8 493
9 130
-18 847
18 101
-26 813
-87

-26 900
20 358
-1 700
18 638

9 859

22 148
32 007

6 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

13 930
33 120
-5 469

41 581

-803

-2 858

8 513
46 433

-42 019
321
-85
-41 783

-24 804
-6 000
-30 804

-26 154

48 302
22 148

Signerat HW, AL, US, ML




Umechem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets
Resultatrikning

Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557548227296

Not

21

Signerat HW, AL, US, ML

2024-01-01
-2024-12-31

-91
-91
-91

-41 490

-41 488
-41 579

4 400
-37 179

-1 023
-38 202

7(22)

2023-01-01
-2023-12-31

71
71
71

1 200
1126

-318
808




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anldggningstillcangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~  Transaktion 09222115557548227296

Not

22,23
12

Signerat HW, AL, US, ML

2024-12-31

41 500

4 0635
45 565
45 565

38 427
121

58 548

10
58 538

104 122

8 (22)

2023-12-31

41 500

4 065
45 565
45 565

38 584

38 586

10
38 597

84 161
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

———  Transaktion 09222115557548227296

Not

24

19

Signerat HW, AL, US, ML

2024-12-31

100
41 400
41 500

86 228
-38 202
48 026
89 526

10 600

2 850
1 023
103
20

3 996

104 122

9 (22)

2023-12-31

100
100

65 062
808

65 870
65 970
15 000
2 850
318

20
3191

84 161




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557548227296

Not

Signerat HW, AL, US, ML

2024-01-01
-2024-12-31

-41 579
41 400
427

-606

-19 852

100
-20 358

20 358
20 358

10
10

10 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

6 440

S 926

-6 000

-6 000

34
10
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Umehem Fastigheter AB 11 (22)
Org.nr 556701-2470

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebdr att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad {6rvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det berdknade marknadsviirdet av de férviintade
nettotillgdngarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Goodwill
Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den forviirvade enheten ar hogre &n

virdet pa den forvdrvade enhetens nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang 1 balansridkningen.

Negativ goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvérdet {or den forvirvade enheten &r
ldgre dn virdet pa den forvirvade enhetens nettotillgangar. Vid férvarvstidpunkten redovisas den
uppkomna negativa goodwillen som en skuld 1 balansrakningen.

Signerat HW, AL, US, ML




Umehem Fastigheter AB 12 (22)
Org.nr 556701-2470

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Maskiner och inventarier avskrivs enligt f6ljande:

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 10-33,33%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

F6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {f6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 1%

Stomkomplettering, innervigg m.m 2,5-5%

Installationer, virme, el, VVS, ventilation m.m 2,5-5%

Yttre ytskikt, fasader, yttertak m.m 3,33-3%

Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m 6,67-10%
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas dirckt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemissiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Transaktion 09222115557548227296
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Umehem Fastigheter AB 13 (22)
Org.nt 556701-2470

Nyckeltalsdefinitioner

l‘:_ﬁf Nettoomsatining

%E Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

[P

2 Resultat efter finansiella poster

) Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
-

(]

Mo Soliditet (%)

E:-Ei Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
E% balansomsluthing,

Sy

[

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstéillande direkt6rens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2024 2023
Koncernen
Revisionsuppdrag 158 159
158 159
Moderbolaget
Revisionsuppdrag 28 33
28 33
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Min 5 26
6 il
Loner och andra erséttningar
Ovriga anstillda 3179 12 367
3179 12 367

Transaktion 08222115557548227298




Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Sociala kostnader

Pensionskostnader for ovriga anstéllda 144
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 899
1043

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 4 222

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen 100 %

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen
2024
Resultat vid avyttringar -3 180
-3 180
Moderbolaget
2024
Resultat vid avyttringar . -41 490
-41 490
Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2024
Ovriga ranteintiikter 5 821
5 821
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024
Ovriga rantekostnader -44 263
-44 263

Transaktion 08222115557548227296
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526
4 034
4 560

16 927

100 %

2023

= O

2023

- O

2023

10733
10 733

2023

-42 700
-42 700




Umehem Fastigheter AB 15 (22)
Org.nr 556701-2470

;’jj Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

5 Koncernen

- 2024 2023
s

?é'é Skatt pa arets resultat

a Aktuell skatt -7 527 -8735
::é; Uppskjuten skatt 3 147 2958
G, Totalt redovisad skatt -4 380 -5 797
e

Avstimning av effektiv skatt

2024-12-31 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 626 13 930
Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -129 20,60 -2 870
Ej avdragsgilla kostnader 104,37 -653 0,06 -8
Ej avdragsgillt rintenetto 472,91 -2 960 14,98 -2 087
Ej skattepliktiga intidkter -1,77 11 0,11 16
Schablonintékt periodiseringsfond 21,62 -135 0,74 -104
Skillnad skattesats 6vervirden fastigheter 53,53 -335 4,09 -570
Ovrigt 1,16 -7 0,03 -4
Ovrigt 27,25 -171 1,22 -171
Redovisad effektiv skatt 099,66 -4 380 41,61 -3 797
Moderbolaget
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 023 -318
Totalt redovisad skatt -1 023 -318
Avstamning av effektiv skatt
2024-12-31 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -37 179 1126
Skatt enligt gdllande skattesats -20,60 7 659 20,60 -232
Ej avdragsgilla kostnader 23,35 -8 682 7,74 -87
Ej skattepliktiga intidkter 0,00 0 -0,08 1
Redovisad effektiv skatt -2,75 -1 023 28,26 -318
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Not 8 Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskafiningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Genom forvarv

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Justering

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Avytiring koncernbolag

Utgaende ackumulerande anskaffningsviirden

Ingdende avsktivningar

Avyttring koncernbolag

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerande avskrivningar

Utgaende redovisat virde

s e Transaktion 09222115557548227296

2024-12-31

747 272
0
0
747 272

-117 571
-11 079
-128 650

1 046 948
100

-18 264
18

1 028 802

1 647 424

1 647 424
1 804 300

2024-12-31

9100
-9100

0

-6017
6017

Signerat HW, AL, US, ML
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2023-12-31

636 384

493
110 395
747 272

-108 112
-9 459
-117 571

1 065 195
0

-18 247
0
1046 948

1 676 649

1 676 454
1741 300

2023-12-31

9100
0

9100

-5296

7121
-6017
-6017

3 083
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdaende anskaffningsvirden

Arets inkop

Arets forsiljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Avskrivning arets {6rsdljning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

35 950
180
0

56 130

-12 002
O

-8 750
=20 752

35378

17 (22)

2023-12-31

28 626
27 594

-270
55 950

-7 370
216

-4 8438
-12 002

43 948

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31
414
26 533

0
26 947

26 947

2023-12-31

4 065
4 065

2024-12-31

4 065
4 065

4 065

Signerat HW, AL, US, ML

2023-12-31

96 817
13 933
-110 336
414

414

2022-12-31

4 065
4 065

2023-12-31

4 065
4 065

4 065
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Org.nr 556701-2470

Koncernen

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaftningsvérden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Forutbetalda rantekostnader
Forutbetalda férsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Koncernen

Not 15 Uppskrivningsifond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rakenskapsaret
Belopp som tagits 1 ansprak under aret
Belopp vid arets utgang

Koncernen

2024-12-31

Temporara skillnader

Uppskrivning byggnad

Skillnad mellan bokféringsmissiga och
skattemdssiga avskrivningar

Ovriga temporira skillnader

Transaktion 09222115557548227296

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten
skatteskuld
182 133

8 565
2 183

192 881

Signerat HW, AL, US, ML

2024-12-31

4 943
105
-18

S 030

5 030

2024-12-31

> 685
356
368

6 609

2024-12-31

358 788

19 850
-12 124
366 514

Netto

182 133

8 565
2 183

192 881

18 (22)

2023-12-31

4 858
103
-18

4 943

4 943

2023-12-31

7 580
617
4835

8 682

2023-12-31

370912

0
-12 124
358 788
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2023-12-31

Temporira skillnader

Uppskrivning byggnad

Skillnad mellan bokfGringsméssiga och
skattemaissiga avskrivningar

Ovriga temporira skillnader

Fordandring av uppskjuten skatt

Uppskrivning byggnad

Skillnad mellan bokf6ringsméssiga och
skattemissiga avskrivningar

Ovriga temporira skillnader

Not 17 Langfristiga skulder

Koncernen

Uppskjuten
skatteskuld
180 234

7333
3254
191 042

Belopp vid
arets ingang
180 234

7 533
3 255
191 042

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 18 Skulder som avser flera poster

Koncernen

Netto

180 234

735353
3254
191 042

Redovisas i

resultatrak.
1 897

1 012
-1 070
1839

2024-12-31

948 974
948 974

19 (22)

Belopp vid
arets utgang
182 131

8 565
2 185
192 881

2023-12-31

024 7742
924 742

Foretagets banklan om 957 816 (958 884) tkr redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557548227296
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2024-12-31

956 0438
956 048

1 768
1768

2023-12-31

951 816
951 816

7 068
7 068
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintikter 19 586 17 213
Upplupna l6ner och sociala avgifter 478 2 390
Ovriga poster 1518 1 400
21 582 21 003
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 20 20
20 20
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 38 062 33 291
Vinst vid forsédljning av anldggningstiligangar 0 -171
Forlust vid forsédljning av anldggningstillgangar 3 180 0
Ovrig justering -715 0
40 527 33120
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Resultat vid avyttring 41 400 0
41 400 0
Not 21 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024 2023
Avsittning till periodiseringsfond 0 -500
Aterforing fran periodiseringsfond 4 400 1700
4 400 1200

Transaktion 09222115557548227296
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Not 22 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsédljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 23 Specifikation andelar i koncernfiretag

Moderbolaget
Kapital- Rostriatts-
Namn andel andel
Gammelbyn Holding AB 100% 100%
Org.nr Siite
Gammelbyn Holding AB 556672-4851 Umea

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras si att
1 ny rdkning Sverfores

Transaktion 08222115557548227296
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2024-12-31

41 500
100
-41 500
100

41 400
41 400

41 500

Antal Bokfort

andelar varde
1 000 41 500

41 500

2024-12-31

86 228
-38 202
48 026

48 026
48 026
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2023-12-31

41 500
0
0

41 500

& O

41 500
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Not 25 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Koncernen
2024-12-31
Andel av arets totala ink8p som skett fran andra fretag 1
koncernen 3 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra féretag 1
koncernen 4 %
Not 26 Stallda sakerheter
Koncernen
2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 968 965
968 965
Moderbolaget
2024-12-31
Sidkerheter stiillda till forman for koncernforetag
Aktier i dotterbolag 41 500
41 500

Umed den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anders Lindgren Ulf Sj6din
Ordf6rande

Hans Westin
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Bright Norr AB

Mimmi Lindgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557548227296 Signerat HW, AL, US, ML
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2023-12-31

42 %

28 %

2023-12-31

968 965
968 965

2023-12-31

41 500
41 500
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‘edovisning revision

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Umehem Fastigheter AB {or

rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassafldode 16r aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéiller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direkt6éren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren f6r bedomningen av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér
sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Umehem Fastigheter AB, Org.nr 556701-247(
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och att 1imna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Umehem Fastigheter AB {o6r rakenskapsaret 2024

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstillande direkt6ren ansvarsirihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvandiga {or att
bolagets bokféring ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa

ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direkt6ren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

Umehem Fastigheter AB, Org.nr 556701-2470
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &dr {Srenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Skelleftea datum enligt digital signering

Mimmi Lindgren
Auktoriserad revisor

Umehem Fastigheter AB, Org.nr 556701-2470
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Blikk e-Signatur (Be)
Blikk Sverige AB E
Org. nr 559093-8345
no-reply@blikk.se
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Mimmi Lindgren (ML)
Bright Norr AB
mimmi.lindgren@brightab.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Mimmi Josetin Lindgren"
Signerade 2025-06-05 09:31:54 CEST (+0200)
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- papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
- sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolc

- W

1/1

el Bl v P =i o uTH Lkl P = . Y] Srars-a CLaPLTL

i L g A T sriali B ., Y - Iy b o = s ol i AT L, TP P ol -t ulrnhih e muneh Srha WAL e RFL e

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
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Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tOr att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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a bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontroliera
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