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Org.nr 556590-3340

Styrelsen for Castellum Fastigheter Tunbytorp AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022. -

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende r.

Allmiint om verksamheten
Bolaget ingar 1 Region Malardalen, vars verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter &r beldgna i Visterds och Uppsala. Betriffande bolagets resultat och stéllning hénvisas till
nedanstaende resultat- och balansrikning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har bolaget bytt dgare till Castellum Milardalen AB, org nummer 559292-6678, med site i
Visteras.

Omvarldsliget

Det pagdende kriget i Ukraina och den allmint héga inflationstakten samt rintehdjningar har haft
_paverkan pé marknaden med prlshojmngar pa exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen

Agarfﬁrhﬁllanden
lolaget ar ett heldgt dotterbolag till Castellum Milardalen AB, org nr 559292-6678, med site i Visteras

och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475- 5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 200 104
arets vinst 14 071 242
30271 346

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 30271 346

Foretagets resultat och stéillning 1 ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgald

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Summa resulfat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

4,5

10

11
11

2022-01-01
-2022-12-31

-6 336

-1 157
-1 033
-1 924

25 054
-3 251
619
22422
16

-4 351
-4 335
18 087

322
18 409

0

14071
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2021-01-01
-2021-12-31

36 478
-5 359
-964
-144
-1 055

27 963
-3 073
-950
23 940
12

-3 243
-3 231
20 709

189
20 898

961
-4 017

16 620
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
. - &

= TILLGANGAR
ey Anlaggningstillgangar

Ay Materiella anliggningstillgingar
& Forvaltningsfastigheter 12 245 700 220 596
r 245 700 220 596

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar 13, 14 3 0

Fordringar hos koncernforetag 15 99 700 99 700

99 703 99 700
Summa anlidggningstillgingar 345403 320 296

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 864 311

Ovriga fordringar 4 974 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 442 342
6280 653

Summa omsittningstillgdngar 6 280 653

SUMMA TILLGANGAR 351 683 320 949
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Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

Not

16

17

18

18

19

100

20
120

16 200
14 071
36271

133 350
133 350

2270
150 858
3034
6 504
162 666
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2021-12-31

100
20

8 715

17 217
17 217

114 500
114 500

444
150 139
4 428
157 364

320 949
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Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 100

Arets resultat
Erhéllna koncernbidrag efter skatt

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100
Arets resultat
Erhéllna koncernbidrag efter skatt

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

Reserv-
fond

20

20

20

Balanserat
resultat

20 839

-12 124

25 335
14 071
9136

4 936

30271
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Snmma

eget kapital

20 959

-12 124

25 455
14 071
-9136

4936

30391

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotvirde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ir forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

kmlcemens konsolidermgsbehw likviditet och Stallnmg 1 6vri gt

Utwer koncembldrag fbreslas e_] nagon utdelmng
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr o 20221231 -2021-12-31

Den lépande verksamheten

Driftsdverskott 25054 27 963
Erhéllen rinta 16 12
Erlagd ranta -4 351 -3 243
Betald skatt -553 -1 853
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 20 166 22 879
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar -5074 -180
Foridndring av leverantorsskulder 1 826 0
Forindring av kortfristiga skulder 3476 4267

Kassaflode fran den lopande verksamheten 20 394 26 966

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -27 135 -11 696
Forvirv av dotterbolag -3 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 738 -11 696

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder 18 850 0
Lamnade koncernbidrag -11 506 -15 270

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 344 15270
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid irets slut f 0




Castellum Fastigheter Tunbytorp AB 3 (19)

Castellum Fastigheter Tunbytmp AB drett helagt dotterbolag till Castellum Milardalen AB, org nr
559292-6678 med site 1 Visterds och ingdr 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org

nr 556475-5550 med site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap.
och upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder 'ﬁir 'redovi'srningen

Radet fm‘ ﬁnansmll rappm'termg, RFR 2 Redmflsmng fm‘ _]UI‘]dlSka personer

Kritiska bedéomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors beddémningar och antaganden som péaverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara nmhga under rédande omstandl gheter Faktlskt utfall kan skﬂ]a 51 g

det framfbrallt gers uppskatmmgdr och bedemnmgar ar nyﬁjandepeneder for fastlgheter

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Infa*’kter

aviseras 1 ﬁ:rrskott och permdlseras h‘l’ljﬁl’t 1 resultatrakmngen baserat pa vlllkoren 1 hyresavtalen I
hyresintakterna ingar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kopekontraktet. Ranteintikter och Ovriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hdnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktlebalag i Sverlge ar nommellt 20 6 % och fordelas I resultatrakmngen pa aktuell
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer
mellan en tlllgangs eller skulds redowsade varde och dess skattemasmga varde Detta mnebar att det

OCh underskettsavdrag Uppsk_]uten skattefordran hanforhgt tlll underskottsavdrag redowsas eftersom
det 4r troligt att framtida skattemissiga Gverskott kommer att finnas tillgéingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
va.rde och de1 as skattemasmga Varde Ferandrmg redowsas 1 resultatrakmngen som uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skattemdéssiga avskrivningar pa fastxgheter vilka dverstiger de redovisningsmassiga

- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintll ga underskottsavdrag

Tomtrattsavtal redowsas som ) et opera‘tlenellt Ieasmgavtal dar tomtrattsavgalden kosmadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget ir leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrdkningen
linjért 6ver leasingperioden |

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster elier
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet 101
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for forséljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtriittsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet.
Forvaltmngsfasugheter har upptaglts t111 anskaffmngsvarde med tlllagg for tlllkommande utglfter ech

ekonomlska nytta som ar ﬁ)rkmppad med fastlgheten 1 forhallande tlll den niva som gallde da den-
ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under 4ret anskaffade och firdigstillda tillgingar berdiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebir lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Bygenadsinventarier 10 %

Markanlaggnimngar 1 %

Markinventarier 10 %

Skattemdssigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

"N?edskrivningar

verkhgt_ Varde ‘minus fersahnmgskestnader och n_i Jandevardet sker nedskrwnmg tll.l
dtervinningsvirdet. Nyttjandeviardet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrwmngsbelc;ppet belastar permdens resultatrakmng 1 den permd Vardenedgangen péwsas 1 de fall;

resultatraknmgen medan i de fall nedskmvnmgen t1d1garé rsdowsats dlrekt 1 balansrakmngen skeri:
aterfermgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams
v1d varje arssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pa storre vardeforandrmgar finns varje fastlghets
avkastnmgsvardermg utlfran nuvardet ay framtlda betalnmgsstmmmar med dlfferentlerade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, indamaél, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % drligen.

Fi’nansi'ella in‘strument’

Skulder @ch laneskulder Fmdns;ella mstrument redowsas 1mt1a1t tlll Verkhgt varde motsvarande
anskafﬁungsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redowsnmg sker darefter
beroende pa hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
':ranto:r och kredlter bokﬁ}rs pa kon‘toforande banks hkwddag, medan avnga in- och utbetalmngar bokﬁ)rs

ﬁrathghetema 1 avtalet reahseras fﬂrfallel eller bolaget fmlerar k@ntmllen over den En ﬁnanswll skuld
tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utsldckts.

Likvida medel |
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.
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Fordringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till

anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enli ghet med légsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder
"Skulder avser krediter oc‘h rﬁmlsesku‘lder 'sﬁsom tex 'leverantiirsskulder K’reditema frﬁn C’as‘teﬂum Al

mottagits._ cherantorsskulder @.ch andra rorelsebkulder ._me.d -le‘t- I;thx,d. rcdaw_sas tlll_n@mmclﬁlt v.arde.

Kapitaltransaktioner
Aktzeagartdlskoﬂ

anmg av fntt. eget kapltal

Utdelning
'Erhdllen eller amec:iperad utdelnmg redawsas som ﬁnanswll mtakt medan lamnad utdelmng redovisas

Koncernbidrag __ _ _ _
Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intakt medan ldmnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar 1 koncemnforetag, netto efter skatt.

Dotterbolagen redovisar erhdllna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dirpd, direkt i

eget kapital som en Okning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller .kf)ncembldrag
som erhills och lamnas mellan systerforetag mmom koncernen.

Avsattningar
Avsittningar ir skulder som ér ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp Avsittning bokfors i
balansridkningen nir det finns ett dtagande till 16ljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
g.@.ras..

Transaktioner med niarstiende

Bolaget #r finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgér i not under
rubrikerna  skulder till koncernféretag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden:.

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.
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Not 2 Hyresintikter

Avtalade hyresintakter ar 1
AV'talade hyresin‘t'ékt’ef ar 2- 5

.....

2022

12 (19)

2021

35616
ol 9y
38 651
141 466

virme c och fastlghetsskatt Hymma raknas vanhgen upp med mdex altema-tlvt mmlmlupprakmng med

fast procentsats.

Not 3 Tomtrittsavgild

Avtalade framtida tomtrattsavgilder
Avtalade tomtrittsavgilder ar 1
Avtalade tomtrétisavgilder mellan ar 2-5
Avtalade tomtrittsaveilder senare dn 5 ar
Summa avtalade tomtrittsavgilder

Not 4 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 5 Arvode till revisorer

Arvode till revisorerna debiteras moderbolaget Castellum Méilardalen AB.

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanléggningar

Markinventarier

2022

226
834
2 320
3380

2022

1 664
1413
72
101

3 251

2021

226
3 606

2021

1 607
1 308
70
88
3073
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Not 7 Nedskrivningar

Mark

Not 8 Finansiella intikter

Ranteintikter externt
Ovriga finansiella intikter

Not 9 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Riéntekostnader externt

Not 10 Bokslutsdispositioner

iiiii

Fordndring av periodiseringsfond

Forandring av overavskrivningar

2022

619
619

2022

4 347

4351

2022

322
322
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2021
950

950

2021
10

12

2021

3231
11
3 243

2021
-483

672
189
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Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar 20,6 %. 1 resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat som &r lagre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pd fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmissiga _
- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten édr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsaljning

av fastigheterna, da dterldggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte #r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skattemissiga justeringar.

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemissig effekt avseende dvriga
Ej avdragsgill rinta

Foregaende ars skatt

Ej skattepliktig rinta

Redovisad effektiv skatt

2022

Bempp
18 409

-3 792
-201

Procent

20,60

0,00
0,00
0,00
0,07
20,47

2021

Belopp

-4 305
05

38
14
-4 278
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnads- och markinventarier

Bokfért virde mark och markanliggning
Bokfért virde pagdende investeringar

2022-12-31

27735

-36 830

-40 080

-2 229
619
-1 610

245700

527 641
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2021-12-31

247 959
11 696
259 655

-33 757
-3 073
-36 830

-1279

220 596

494 685

140 445
5954
146 399

59 134
15 063
74 197

Verkligt virde ar faststillt genom interna vérderingar, motsvarande nivé 3 i virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuelit for varje fastighet. Pdgaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag tor aterstaende imvesteringar. Byggritter virderas utifrdn ett

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 13 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

(o

2021-12-31

e
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Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Redovisat

Namn

Kopparlunden _
Fastighetsutveckling HB
Tunby Fastigheter AB
Stickspéret | HB

Kopparlunden

Fastighetsutveckling HB
Tunby Fastigheter AB

Sticksparet 1 HB

andel

1%
1%

Org.nr

969667-4341
916837-7043

916407-9049

varde

1
1
1
%

Site

Visteras
Visteras
Stockholm
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Not 15 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

99 700
99 700

99 700
99 700
Utgdende redovisat varde

99 700 99 700

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Ackumulerade dveravskrivningar 3 943
Periodiseringsfond

2 148
6 091

2022-12-31

4265
2 148
6413

2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader 19 185 17217

19 185 17 217

Ingdende balans 17217 16 345
Forandring enligt resultatrikningen 4338 4017
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) -2 370 -3 145

19 185 17 217
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Not 18 Skulder
W 2022-12-31 2021-12-31

= Rantebarande laneskulder som forfaller

o inom ett ar efter balansdagen 150 858 150 139
& mellan ett till fem &ar efter balansdagen 133 350 114 500
€y Ej rantebdrande skulder som forfaller inom ett ar 11 808 7 225
&, 296 016 271 864

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sakerstilld finansiering mot extern part. Skulder till

4 koncernbolag utgors av lan fran Castellum AB. Dessa 1an 16per formellt sett med tre manaders
uppsigningstid men ér baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som péafors kvartalsvis, uppgar till lingivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrintan fordndras pé ett oﬁ::rdelaktlgt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sakerstallande av langfnstlg ﬁnansmrmg OCh llkwdltet samt ett lagt och stabllt rantenetm Utnyttj ade

ﬂemblhtet wd Val av rantebas_ rantepened och k_ap_ltalbm_,dnmg Casteilum. a_nvan_d;er ranted.ar;wat for att
erhalla 6nskad rinteforfallostruktur,

En 6kning av marknadsriantan med 1%-enhet beréiknas medfora en kostnadsokning om 667 tkr, givet
balansdagens laneportfol].

Riéntebiarande skulder
Skulder till koncernféretag 284 208 264 639
284 208 264 639

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintéikter 4 765 3 644
Upplupna forvaltningskostnader 1 089 784
Upplupna kostnader i projekt 650 0

6 504 4428
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Not 20 Stiillda panter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till formin for koncernforetag
Fastighetsinteckning 133 350 114 500
133 350 114 500

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomiorts, vilken innebér att styrelsen nu

bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse ndgon VD.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman for faststillande.

Visteras 2023~ 0 6--0q

- Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2023 - 6= V&~

Deloitte AB

Harald Jagner |
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Fastigheter Tunbytorp AB

organisationsnummer 556590-3340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Castellum: Fastigheter Tunbytorp AB for rakenskapsaret:

2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredw&snmgs!agen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Fastigheter Tunbytorp ABs finansiella stélining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enilgt arsredovisningslagen.
Farvaltnmgsber‘attelsen ar forenlig med
arsredowsmngens ovriga delar..

re_su__ltat_ra:k_mn.g en G.C_h_ b_ala nsra_kn_ :._n_.gsen_.__

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt. International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | ﬁ:}rhallaﬂde-

till Castellum Fastigheter Tunbytorp AB enligt gﬁd
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

............

-t_:l.llra_c_,kl._nga_ o.c_h a.nda_malsemg_a sa_m g_rund for vara
uttalanden.

Styrelsens anisvar

Det dr styrélsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rﬁttvi'sande bild e‘nl'ifg't' §rsredovisningsiafgen 'Styre’lSen'

'ar nadvandlg for att uppratta en arsredowsmng sOm mte:

mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen

for bedemnmgen av b@lagets fermaga att fortsatta

drlft Antagandet Om ﬁartsatt drlft tlllampaa dock inte om

styrelsen avser att likvidera balaget upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att. uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredowsnmgen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

'Riml'i'g sé’kerh'et ér en hifjg' grad av sé‘s’kerhet men ér
_@_ch god_ rews:ansse_d. i S_vertg_e _allt.ld kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om én sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
efller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
elter tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

felaktlgheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar t‘illréckliga och
andamalsenllga for att utgéra en grund for vara
uttalanden Rlsken f@r att mte upptacka en vasentlrg

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentlfga

--en vasenthg felaktnghet som bemr pa mssstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, aVSIkthga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
fér att utforma granskningsatgérder som &r lémpliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisjonsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentllg
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste w i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna f
arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
_atillrackliga, modifiera uttalandet om
'arsredwlsnmgen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten,

. u‘tv'érdferar v*i' den éﬁver‘gr‘ipa’nde 'presen'tation’en,,
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daribland upplysningarna, och om arsredowsnmgen
aterger de underhggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Gmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om and'ra krav enligt lagar och

utfert en revision av styrelsens ff:rrvaltnmg ftr Castellum
Fastigheter Tunbytorp AB fér rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust:

Vi t‘i”Styrk“er*aft 'bmagssra*mman dism‘ne rar wnstseh

styrelsens Iedamat ansvarsfr:het for rakenskapsa ret

Grund for uttalanden
V[ har utfort rev:suonen enllgt god rewsmnssed i Sverlge

C_astellu m Fastl_g.he;t_e.r Tunbytorp .A_B. ;enl!.g_.t .gﬁd __
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

g o 4 - : O ” S &
tillrackliga och andamalsenliga som grund fOr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
tilt de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detia
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
-organisation Er utfﬁrmad s§ att bakfﬁringen

'angelagenheter i avrlgt kontralleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

0 _’faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till

nagan forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredows-n-mgslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

Castellum. Fastigheter Tunbytorp AB
organisationsnummer 556550-3340
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmea
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

atgarder eller forsummelser som kan mranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst. efler forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dlSpOSItIGHEI‘ av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
trllkommande gransknmgsatgarder som utférs baseras
pa var professaonella bedemmng med utgangspunkt l
graﬁsknmgen pa sadana atgarder', amraden ach
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och wertrade!ser skulie ha sérskild betydelse

fOor bolagets situation. Vi gar lgenﬁm och privar fattade
besliut, beslutsunderlag,, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

/3 2023

Deloitte AB

Géteborg den

_'H'a_.ral'd J_a"}g:.r:
Auktoriserad revisor




