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Undertecknad styrelseledamot i MaxFastigheter 2 AB intyg

srsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-. (). XA
forslag tllllesultatdmposﬂmn

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer $verens med
originalen.
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MaxFastigheter 2 AB 2(7)
Org.nr 559350-1868

Styrelsen for MaxFastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget har till féremal for sin verksambhet att direkt eller indirekt dga och f6rvalta fastigheter.

Stackhahn

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredawsmng

Bolaget dger 100 % av andelarna i féljande bolag, Stenhus Ludvika by 2:22AB, org. nr. 559120-3558,
Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5 & 6 AB, org. nr. 559174-2852, Stenhus Osthammar Gammelbyn 75: 1
AB, org. nr. 556947-9529, Stenhus Sandviken Tuna 3:3 AB, org. nr. 559120-3632, Stenhus Karlstad
Grisvallen 4AB, org. nr, 556953-2442, Stenhus Torshilla 5 ::44 AB, org. nr. 556998-3843, Stenhus
Karlstad Grisvallen 5 AB, org, nr. 556960-4761,

Stenhus NorrkOping Foraren 4 AB, org. nr. 556979-3440, Stenhus Torshilla Torlunda 1:276 AB, org. nr.
556634-9832 och Stenhus Grums Karlberg 2:281 AB, org. nr. 556861-1056.

Koncernredovisning upprittas ej med hinvisning till ARL 7 kap 3§.
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte péverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stillning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsiitining 0 0
Resultat efter finansiella poster -13 0
Soliditet (%) 0 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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MaxFastigheter 2 AB 3 (7)

Org.nr 559350-1868

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 25 000 25 000

Erhallna aktiefigartillskott 0 50 000 50 000
Arets resultat -13 307 -13 307

Belopp vid arets utgﬁng 25 000 50 000 -13 307 61 693

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

50 000
-13 307
36 693

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att -
1 ny rikning Overfores 36 693
36 693
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MaxFastigheter 2 AB
Org.nr 559350-1868

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -13 307
Summa rorelsekostnader -13 307

Rorelseresultat -13 307

Resultat efter finansiella poster 13 307

Resultat fore skatt -13 307

Arets resultat -13 307
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MaxFastigheter 2 AB
Org.nr 559350-1868

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernfretag
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUNM

EGET

Eget kapital

MA TILLGANGAR

KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

'APITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

249 921 23

249 921 230
249 921 230

71 604
71 604
71 604

25 000
25 000

50 000

-13 307
36 693
61 693

249 919 141
249 919 141

12 000
12 000

249 992 834

0

2021-12-31

188 099 208

58 933 583
247 052 791
247 052 791

> oo

247 052 791

25 000

247027 791
247 027 791

0

247 052 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Langfristig skuld 1 koncernen

2022-12-31

188 099 208
61 822 022

249 921 230

249 921 230

2022-12-31

-292 403 356

-292 403 356

2021-12-31
0
188 099 208
188 099 208

2021-12-31

-247 027 791
-247 027 791
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MaxFastigheter 2 AB
Org.nr 559350-1868

Not 4 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

lamnats 2023-(2%5. 56

2022-12-31

383 220 000
383 220 000

Tomas Georgiadis
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i MaxFastigheter 2 AB, org.nr 559350-1.868

Rapport om arsredovisningen

Uttalariden.

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
MaxFastigheter 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattmnq har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av MaxFastigheter 2
ABs finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &dr forentig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-

rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende

férhallande till

MaxFastigheter 2 AB enligf god. rewsarssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort. vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

_Styrefs&n s ansvor

arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar dven fm' den
interna kontroll som de beddmer ar noédvandig f6r att
uppritta en d&rsredovisning som inte innehé8ller nagra
vasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av  bolagets farmaga att fortsatta

verksamheten, Den upplyser ndr sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s-ék-e-rhetﬁ om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
mssstaq, och att lamna en rewsimsberattelse som mnehaner'

men ar mgen q_arantl fﬂr att en revision som utfars enhgt ISA_

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdacka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av eegentilgheter eller misstag och anses
vara vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited:

Sﬁm del av en rev1510n enl;qt ISA anvander w pmfesswnel[t

¢ dentifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
;oeqeni:hgheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av aegentllghetﬁr dr hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller 3sidosédttande av intern kontroll.

'} skaffar vi 055 en farstaelse av den de[ av mlagets mtema

om. effektwateten i d_enmtema kmt_rollen

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tiilhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styreilsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredwisnmqen Vi drar ocksa en slutsats, med
-grund de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
négon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser elfer forhallanden som kan leda tilf betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentllq
osdkerhetsfaktor, maste Vi i revisionsherittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

om den vasentliga asakerhetsfaktern eiler om sadana

arsredﬂwsmngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
ferha!ianden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

o utvarderar wvi .d-e'n_ 'évﬁrgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredwusnmgﬁn daribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterqer de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

'Vl maste ecksa mformera om hetydelsefulla lakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat..
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Rawmﬁ: ‘@m amﬂm krav enligt lagar och andra
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av MaxFastigheter 2 AB for
ar 2022-01-01
di-isbasiiti.a ner betriffande "b.alaget"s** vinst eller fGriust,

forslaget i fﬂrvaltnmgsherattelsen och bewijar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalonden
Vl har Lli‘:fﬂl’t rewsianen enllgt gmi rewsmnssed ] Svenge.

Rewsams ansvar V: ar ohemende i furhallande tlll
MaxFastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesettska ansvar enligt dessa krav.

::o_c:h a_ndamalsenh_ga som grund fﬁzl‘_ ’uara_ uttal_a_nd_en_

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelni'nq'innef?attar détta bland annat en bedifimn‘ing av om

'belagets verksamhetsart emfattning cach r:sker staller pa

storleken av belagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stélining i dvrigt.

-Styrelsen -ansvarar far bﬁl'agets orgamsatmn m:h

'bland annat att fﬂrtlﬂpande bedﬁma bﬁlaqets ekﬂnamlska
_5|tuatlen och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bnlagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satf,

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamte
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust; och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firmy of Ernst & Young Global Limited

~ 2022-12-31 samt av forslaget till

ML
Auktoriserad revisor

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt gﬁd revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgadrder -eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspasatmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tlllkﬁmmande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden ‘och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar

avsteg och wertradelser skulle ha sdrskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderiag, wdtaqna atgarder och andra férhalianden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underiag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Youpg AB -

| tkonen
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