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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242.

Forvaltningsberiittelse

Aisredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site i Malm® och Ager och forvaltar fastigheter i Malmé. Forteckning ver #gda fastigheter finns
i not 9.

Flerdrsjimforelse
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 2 076 503 1997 236 2039 884 2 474 872 2 442 805

Resultat efter finansiella poster 490337 “626 524 053 702 -171 450 119453
Balansomslutning 14707035 13793293 22828752 23236000 23 937 159

Agarforhillanden

Bolaget 4t dotterb Glag tifl Heimstaden A i Malmé Holding AB, org nr 556210-7127, med site i Malmd.
Heimstaden A i Malmd Holding AB ingar i en koricern dir Heimstaden Bostad AB- (publ) orgnr 556864-0873
med sata i Malmo, upprﬁttar koncamredﬁwsnmg Hmmstadm Bostad AB mgér--l en koneem dar HBlIIl staden AB

dutterbolag tlll Fredensbﬂrg AS ‘Qrg nr 929 301 684 med site i Norge som uppréi.ttar kﬁncemmdcmsnmg
Fredensbnrg AS mgﬁr ien kzmcern dﬁr Fredensburg 1994 AS, ﬂrg nr 943 582 81 5 ﬁr moderbolag Fredensbarg

delvi_s _mﬁtverkat_ d_._e hbga energipriserna och drl 3tnpt1mer1ng samt mvastermgar inom hﬁllharhet ar fnrtsatt bland
véra mest prioriterade omraden.

Vi ser att undel*liggandeﬁmdmnent for 'bﬂstﬂdsfasﬁghEter ar f@r’tsatt Vé‘.‘ldi ot gﬂd 'Likvﬁl spiller utvmkliﬁfgen ﬁ?ﬁn
ibr;s_lktiga_med_an.manwntar pﬁ. bﬁk:rﬁf.;talw avs_ﬁend:e fbrr_nfigan_ at_t kumla_ dverfora l_nﬂ_atidﬁcn_ tlz_ll hymrna .fb:r att
kompensera for de Skade finansieringskostnaderna, Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostrukturoch
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande ositkerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kemmer att 1gga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget éir genom sin verksamhet ntsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker #r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Vérdefordndring pa fastigheter

Fﬂrvalmmgsfastl gheter redovisas i batansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde
[4mnas i not, Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom lagre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsimringar, sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga viirdet pa
fastigheterna kan behdva justeras ned.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orgar. 556705-8242

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och.
extern virdéring genomfvrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss. |
erhiillas pa for bolaget oftrménliga villkor, Motsvarande risk fireligger n#ir befintlig finansiering 16per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en
lngsiktig kapitalbindning, Foi att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av

Riinterisk

Riintekostnader #r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att férdndringar i marknadsrintor
paverkar upplaningskostnaden. Riintekosinademna pAverkas friimst av nivan pé aktuella marknadsréintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rdntebindning och _
rintesikrinpsgrad som efterstriivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget 4r ocksa beroende av att

Bolagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bostidder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rider
idag en stark efterfrigan pé bostider samtidigt som utbudet #rrelativt konstant, vilket ger-en 1&g vakans och ett

Fastighets- och underhdllskostnader
Fastighetskostnader utgtrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sisom kostnader for €l, renhéllning,

hinforliga till tgirder som syftar till att ldngsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavial omfatiar merparten av drifiskostnaderna och innehdller tilligg for eventuelia oviintade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhélisatgirder och reparationer for att behélla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering 4r en central del i
arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande Aret f8rviintas verksamheten bedrivas med ofSréndrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drgstimmans forfogande star:

balauserat resultat 2002696

Arets resultat 221051
2223 747

Styrelsen foresldr att:

i ny rékning dverfores 2223747
2223747

Betriffande bolagets resultat och stéilining i dvrigt hinvisas till efterfoljande:
resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Resultatrikning
Hyresintikter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pA arets resultat

Avets resultat

Rapport dver totalresultat

Avets resultat
Ovwrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3D
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2022-01-01
2022-12-31

-1318272

2021-01-01

2021-12-31

1 597 236
-1 626 775

758 231

-116 350

641 881

-116 364

254 097

94 230

490 337

0

253 093

-880 620

=626 524

2450731
0

253 093

237 244

-16 193

2450 731
1 824 207

-399 199

221 051

221 051

0

1425 008

1425008
5(5}._

221 051

1.425 008
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Balansriikning
Tillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Férvaliningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa emsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

13 571 282

13 571 282

0
991 208
101 867

42 678

13 687 632

13 687 632

74 003
29 609
2 049
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1 135753

G

1135753

14 707 035

105 661
105 661

13793 293
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Org.nr. 556705-8242

Balansriikning

Epet kapital, avsidttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfbietag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncerr

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intkter

Summa eget kapital och skulder

foretag:

Not

2022-12-31

100 000

100 000

221 051

11

2323 747

629 867

12

13

629 867

10639 544

77 382

378 675

409 650
197 815
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14 707 035

1113 878

2021-12-31

160 0060

100 000

577 688
1425 008

2002 696

2102 696

613 674

613 674

10048 726

51 103
0

393 250
410 330
173 264

1028 197
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Heimstaden A Fyndef 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Rapport éver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhdllna aktiefigartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

100 000

.Biﬁlﬁﬂserat;

resultat

297 688

280 000

Totalt eget

kapital

397 688
280000
1425008

100 000

221 051

2102 696

221 051

160 000

2223747

2323747

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och eft

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB

Org.nr, 556705-8242

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Erhéllen ranta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten

{fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflide frin forindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristipa skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassafliide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhdllna aktiefigartillskott

Férindring fordringar/skulder till koncernfretag
Kassafltide frin finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

med IAS 7 Rapport ver kassafloden.
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Not

2022-01-01

2022-12-31

758 231

-151 597
14575

2021-01-01
2021-12-31

370 461
974 850
544

592 112

-38 885
22 874

201 457
11064

576 102

0
- -576 102

-576 102

280 000
17 095

297 095

0

Det finns inga ej kassaflsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet
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Heimstaden A Fyndet 15 AB

Org.nx, 556705-8242
Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiiin information
Heimstaden A Fyndet 15 ABs verksamhet omfattar att #ga och forvalta fastigheter. Bolaget éir ctt aktiebolag
registrerat i Sverige och med séite i Malmy. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport _
Haltbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, nied site i Malmg.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprclttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings -
rekammendatmn RFR 2 (Redwlsmng fdr Jurldlsk person) Gch uttalanda frén Radet ﬁar ﬁnanswll rappnrteringr._ RFR

uttalanden sé lﬁngt det'ta cir m Jhgt inom ramen fi’ir ﬁrsredmnsmngslagen och med hﬁnsyn 1;111 sambandet mellan
redovisning och beskattning.

A.rsredwlsmngen har uppréttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder 4r

viirderade till sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna

har tilldmpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppst&ﬁmngﬁarm

Bolagets resultatrikning och balansrikning #r uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intékter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den del av hyrorna som

beltper pd perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas siledes som fSrutbetalda intdkter.

Intiikter frin fastighetsforstiljningar redovisas niir Sverforing av betydande risker och forméner vergatt till motpart.
Som huvudprineip redovisas ddrav dessa intdkter pa tilltridesdagen s&vida det inte strider mot srskilda villkor i

kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsviirden

efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyitjandeperiod. Tillgingarnas restviirde beddms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgngar under dret berfknas avskrivningar med beaktande av

_dnskaiﬁl’in gstidpmlkt' I anlig‘het' med RFR 2 har'bolaget valt att tillﬁmpa RR 24 Fﬁw&ltningsfastigheter och RR 12

ka_mpane_ntavsknmmg_ _mte tlllﬁmpas Avskr_wmngama gfars_ 111_1Jari;_nch; m-a;rk skrl_v_s .11_1te .a_v.

De olika grupperna av anldggningstillgingar skrivs &rligen av med féljande procentsatser:

Byggnader {97
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 504
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlgggnirigar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrwmngar desamma som
skattemiissiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseerde byggnader gors skatteméissiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.ar. 556705-8242

Nedskrivningar
Redawsat ‘Hﬁrde pé bﬁlagets em]ﬁggmn gstlllgéngar prﬁvas fnrtlﬁpande Om en sﬁdan prﬁmmg mdlkerar att det

nyttj andevﬁrdet sker nedsk:rwmng t111 ﬁtervuuungsvﬁrdet Nyttj andewirdet mats som fbrvan‘tat ﬁ:amttlda dlskontera‘l
kassaﬂﬁde Nedslmvmngsbelﬂppet belastar permdens rf;sultat 1 den perlod vﬁrdenedgﬁngen pﬁwsas I df‘: fall en
med avdrag for de avslmvnmgar s0m skulle ha gjorts-om nedsk:rwmng 6_] skett I de fall e ‘tldl gare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker aterfringen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapitat sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For-att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid vatje drsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre virdeforindringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekosinader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till.
Kostnader for riintederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen

kostnadsfors 1 den period de avser; Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom d4 den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beridknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for
perioden, Aréts skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga-och ej avdragsgilla poster, I aktuell skatt ingér #ven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder;

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket #r den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nar
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enligt
balansr&kmngametoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Temporira
skzllnader uppsztér b]and a.nnat till fﬁljd av att bﬁlaget gbr stﬂrre skattemﬁ% 51ga ﬁn r&kenskapsenliga avslcrwmngar

Ska. beta] as i Tamtiden Uppskjuten skattefﬁrdran representerar en reduktum av framtlda skatt sont hanfﬂr SIg tlll
avdragsgilla tempor#ra skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som #r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan frvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattem#ssiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan uvtnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 t:.llﬁmpar bolaget inte IFRS 16 Jlll‘ldlﬁk person. Samthga hyreskontrakt kﬁpplﬂde till bolagets.
firvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtriitisavtal har betraktats som
operationell leasing, Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den-avser.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orig._n"r. 556'705-8242

Farvaltningsfastigheter

Edrvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster ach/ellr;r- virdestegring. |
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som fSrvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér
byggnader, mark, markanliiggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglemafbetm fande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att; i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlﬁggmngstﬂlgﬁngar 1-den lydelse dessa
hade den 31 december 2004, Férvaltningsfastigheter redovisas drftr till anskaffningsviirde, med tilligg for
tillkommande utgifter och med avdrag fr ackumulerade avskrivningat enligt plan samt nedskrwmngar
Tillkoramande utgifter aktiveras om de inneb#r framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifier som resulterar i kade
hyresintdkter, utgifter som 10rlinger livsldngden och uigifier som fBrbéttrar driften. Utgifter f6r reparationer och

underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastiphetsksp och fastighetsforsaliningar redovisas som
huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska forménerna dvergar.

I n{}tEﬂ avs eendc fﬁrvaltningsfasti gheter anges Verldiga vﬂrden avsee;nde bﬂil'agets 'fﬁrva]mingsfasﬁfgheter Vﬂrj,e?;

kombmatmn av nrtspnsanalys mh marlmadssmulermg med hj ﬁlp av. kassaﬂﬂdes analyser sam baseras pa raspektwe
enhets drifinetto. Utiff&n bedémda driftnetton sker en sunulermg for kommande tio ars intjiningsformaga och ett
nuvirde beritknas utifrin arliga floden samt evi ghﬁtskapltahsarat slutvirde, Summan av de berfknade nuvirdena
utgdr bedmt marknadsviirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av dtifts -
och underhallskostnader baseras pa. fastl,ghetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa
virderarens kunskap om kostnader for likviirdiga objekt, For varje fastighet har en forvéintad langsiktig vakansgrad
Asatts till vilken den aktuella ingiende vakansen “mnnahseras ‘under vﬁrdermgspcrmden Utsver ovanstdende
utpors viirderingsunderlaget dven av ortsprisdata o forsil niing av fastigheter och bostadsriitter. Avkasmmgskravet
baseras pd antagande om realrinta (riskfri rdnta med avdrag for 1nﬂatmn) samt riskpremie, dir riskpremien Hr
specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen,
bide vad giller ort och microlige, areafordelning, teknisk standard, alternativanvdndning och vem som 4r den mest
trolige képaren etc,

Enli gt IFR;S 13 *‘-'Varderin g"till vark]igt Vﬁrde" finns en vtirderingshierarki itre n’ivﬁer Niv’ﬁ I iﬁna‘bﬁr att -det finns
v;i_r_dermgsnl_lfgil_let_ _Nwﬁ _2 ar amlan mda‘ta z;}._n mvé._ 1 Som E_:i_r dn;:e_kt_ eller mdlrekt_ ebserverbara for tlllgfmg,en eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1
niva 3,

Finansiella instrument

Mﬁd hﬁnsyn tﬂl sambandet mellan redwisning oc‘h begkattni'ng 'har'bﬁlaget i enlighet 'mfed RFR2 valt att inte

En ﬁnans:ell tlllge’;ing eller en fmansmll skuld tas upp i balansralmulgen nér bﬁlaget blll‘ part i ett avtal. En finansiell
tillgéng tas bott frn balansrikningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar: kantrﬁllen dver dem.
En finansiell skuld tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sttt utslicks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kviftas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast niir det freligger
en legal riiit att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orp.nir. 556705-8242

Fmanswlla mstrumﬁnt som redtmsas 1 balansr&knmgen mkluderar kas sa ach bank, hytesfordringar, dvriga

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av--reservenngsbehw
upptagits tiil det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rédntebirande ldn 16per med tre ménaders réintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden meilan detta vérde och verkligt virde beddms vara ovisentligf.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskafiningsvérde,

Leverantﬁrsskulder redovisas nér faktura har mottaglts Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avidlsenlig skyldighet att betala fbrelzgger redovisas under posten upplupnia kostnader. Upplupna ej
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingr i strukturen redovisar dé sina behélIningar eller
skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle. '

Ovriga koncernmellanhayvanden
‘vrlga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Léneutgifter .
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgiftet i den
petiod de hinfor sig il

U fdelﬂ in g‘, km cembfdmg och a’kﬁeﬁgartﬂ!skaﬂ

som bokslutsdls_posltmn_

Avsdtiningar
Avsciﬁni'ngar redovisas nilr det 'ﬁnns en legal'eiler mftjrmell fhrpliktel'se till fE)ljd av en tidigﬁarc hﬂnde'l'se det ﬁi‘

ett tlllfﬁrhthgt SHtt, Tldpunkt&n eller belﬂppet for utﬂtidet kan fartfarande vara Gsﬁker

En avsdttmng redcmsﬂs tlll den bﬁsta uppskattmngen av det helapp som krﬁvs f‘car att re:glera fﬁmllktelsen pé.

Avs_d_ttnmgar dlskontaras .tlll sma.nuvﬁrdﬂn dﬁr-pengars tldsvﬂrde. Hr. vﬁsenthgt
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Brg__n:r_ 5567.@5—8242.

Kassaflodesanalys

Kassafltdesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att speclﬁcem i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden, Uppstillningen
pé kassaflodesanalysen har dndrats frin firegdende ar for att anpassas fill koncernens gemensamma, mall, Den
huvudsakliga skillnaden #r hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rérelsekapital
samt finansieringsverksamheten.

Transaktioner med niirstdende _ _ _
FastighetsfSrvaltning och fastighetsadministration k8ps in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB dotterbalag tlll Helmstaden Bastad AB enhgt mgénget aWal Avtalat %ir upprﬁttat p:«?t armslﬂngds avstﬁnd Frén

och fbrsﬁ_lj mg_mm koncemen_

Bolaget #r finansierat via 18n frin koncernfbretag. Lanebelopp och réntekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémnirngar

FOr att kunna uppritta 'I'deisning;en,;i;:f;nlighfat;,me.d.ARL,-.R%FR 2 och god redovisningssed krdvs det att
{0retagsledningen och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt §vriga upplysningar, Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedtmer vara rimliga utifrén rddande omstiéindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran ,g_z_]nrda bedBmningar om andra antaganden gbrs eller andra forutséttningar frelipger. De omréden dér
framfdr allt gbrs uppskatiningar och bedamngar #4r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov ay forvaltningsfastigheter och grmlsdragmngar mellan investeringar
och underhall,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget wpplyser om verkligt virde. Viésentliga
bedbmningafavseenda bland annat"kalkylrant’a @ch direktavkastningsﬁkrav"har giﬂrts i syﬁe att faststalla

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten 1 den globala, ekonomin har Okat. Kriget har bland annat lett till hdgre prl.ser for varor; el och
bransle dvs en stiga.nde mﬂatmn Detta har i 5111 fur lett t111 okade marknadsrantnr Den fbrsamrade ran‘l:emll_] dn

Detta k&n leda till att boiagcts f'mansmrmgskﬂstnader bkar genc}m ho gre basrintor E}Gh patentlellt hbgre margmaler
Utvecklingen har ockss paverkat likviditeten och tiligangligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering
Bﬁlaget' utsﬁﬁs g&nﬂm Si’n verksamhet f‘ﬁr en mﬁngd ﬂlikaf, ﬁnansiélla 'riSker

5 Ranterlsk. dvs rlsken.att marknadsrantan .fﬁrﬁndras p.ﬁ oférdelalcugt s:‘:ltt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina &taganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelsemtten. De &vergripande mélen i
ﬁnansmhcyn sanunanfattas ﬁnhgt nedan

L Rdntebmdnmgstlden pﬁ léne,n (mk]. effekter av denvat) skaﬂ vara val Sprl_dd over tiden

Utifran senaste balansdags 1&neportfolj beréiknas en Skning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsdkning om 104 Tkr,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Nya och bestutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt folkningsuttalanden 1rdn IFRS Interpretations Committee bedtms 16r
hirvarande inte paverka bolagets redovisning i véisentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt folkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commiittee som
tréider i kraft 2023 bedSms fr nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vésentlig

omfattning. Samma sak giller 4ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintiikter

Hyresintikfer

Av frets hyresintikter avser 103% bostadshyror och -3% kommersiella kontrakt.

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgér tll:

Mindre dn 1 ar

1-5&r
Mer énn'5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre ménader o infe annat framgar av avtal,

Inkip och forsiiljning inom koncernen
Hyresintikter

Inkop fastighetsskbisel
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning
Ink&p mana_gem:eﬂtﬁﬁnstier

Driftkostnader

Drift
Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjénster

2022

2076503

539685

0

2021

1997 236

748 744
0
0

59685

2022

-3 544
-298 182
0

748 744

2021

0
322759
-183 309

301 726

2022

2785 049
-154.956

-79 750
-298 516

0

-506 068
2021

-864 961
177 805

<77 941
-322 759
-183 309
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orgar. 556705-8242

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Rénteintékter frn koncernforetag

Réintekostnader och liknande resulfatposter

Rintekosinader
Réintekosinader till koncernforetag

Skatt pd Arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiy skatt

Redovisat resultat fore skatt

‘Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kestnader

Fj skattepliktiga intikter

Bj avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattem3ssiga justeringar

2022

53.

Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgétt, Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgétt till 2 (2),
wvarav | (1) kvinnor,

2021

94 230

53

2022

=2 355

149 042

94 230

2021

-239
974 611

151 597

2022

0D
16 193

-16 193

237 244
~48 872

46 669
11

-14 001
0

-974 850

2021

-383 007
.16 192
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Heimstaden A Fyndet 15 AR
Org.nr, 556705-8242

i Noter till balansriikningen

P Not? Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

= Ingdende anskaffningsviirde 14620316 14 620 316

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

0
0

0
0

14620316
032 684

-116 350

14 620 316
=816 320
-116 364

-1 049 034

-932 684

13 571 282

10 585 828
2 985 454

2985 454

13 571 282

13 687 632

Uppgift om verkligt viirde 63 200 000 66 000 000

Fastighetsbefeckning Stad
Fyndet 15 Malm®

Not 10 Finansiella instrument

inte avvika frén verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyzes- och kundfordringar 0 368 414
Reservering for osiikra fordringar 0 294411

Hyres- och kundfordringar netto " 0 74.003

Fordringar hos koncernfretag 991 208 - 0

991 208 74003
Finansiella skulder
L_ﬁﬁieraﬁtﬁrsskulder 50 356 51 103
Skulder tilf koncernforetag . 10 716 926 10048 726

10 767 281 - 10099829

Not 11 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

Ingéende balans

Forindring enligt resultatrikningen
Utgaende balans.

629 867

613 674

629 67

613 674

19198

597 482
16192
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Ingdende ldn
Nya 1an
Amorteringar

2022-12-31

10 048 726
590 817

2021-12-31

21 2006000
0
-11 151274

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter
Not 14 Stiillda sitkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till fsrmin for koncernftretag

Not 15 Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till f6rmén for koncernforetag

Not 16 XKoncernférhallande

10 639 544

197 815
0

10 048 726
2021-12-31

49 060
124 204

197 815

2022-12-31

21 200 000
21 200 000

2022-12-31

173 264

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A i Malmé Holding AB, org nr 556210-7127, med site i Malmo..
Heimstaden A i Malmo Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
0873 med s#te i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir
Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med site i Malmg, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden
AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som upprittar
kﬂncernredowsmng Fredensbgrg AS mgﬁr ien kﬂncem dﬁr-Fr&densborg 1994 AS, m‘g nr 943 582 815, &

Kancemedayl_smngen. for Fredensb_ﬁrg 1994 AS kan erhéllas Vla.pt}st@

Not 17 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Ie.d ensb.arg no.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgéi av den elektroniska undetskriften.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.ar. 556705-8242

Not 18 Forslag till disposition av bolapets vinst

Till arsstdmmans firfogande star:
balanserat resultat
drets resultat

Styrelsen foreslér att;

2 002 696

221 051

2223 747

Malmd den dag som framgdr ay vér elekironiska underskrift.

s~ DocuSigned by:

M B22CDFEDCECS4BE...
Maria Petersson

Ordftrande

Ernst & Young AB

~DacuSlgned by:

—-4RA0033C001410..,

Auktoriserad revisor

~DocuSigned by:

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

THi bolagsstdmman i Heimstaden A Fyndet 15 AB, org.nr 556705-8242

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

h_e_t_me_d_ arsred,owsnln.gsl_ag_en oc_h ger.en f a_l_la vasentl.lga avse-
enden rdttvisande bild av Heimstaden A Fyndet 15 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
-arsredwzsnmgslagen Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen-och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards -on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

en[tgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms

15 AB enllgt gud rewsarssed i Sverlge ach har ; wngt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbhevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer &r nodvandlg for att upprétta en

arsredovisning som infe Innehdller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bﬁlagets formaga att. fortsatta verksamheten,

Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

_paverka farmaqan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberitteise som innehaller
véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar mgen garanti for att en rewsnon sam utfars enlngt !SA
vasentl g felaktighet om en sadan fmns Felaktlgheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de ensklit eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har-en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bed@mer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga for att
utgéira en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentllg-

heter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, farfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaetse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till om-~
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

:amfands och rlmlrgheten | styrelsens uppskattmngar [
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

o drarvienslufsats om [@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller

forhaltanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
*formaga att fartaatta verksamheten Om w drar slutsatsen_

:revlsmnsberattelsen fasta Uppmarksamheten 'p_é;

upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar ar

_otlllrackllga, modifiera uttalandet om d&rsredovisningen.
'Vara slutsatser baseras pa de rewsmﬂsbevls sam mhamtas
-framtida hande[ser eller farhallanden gtﬁf‘éu étt ett bulag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plarierade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vl maste ucksa mfermera om betydelsefulla iakttagelser under

1nterna kantmllen som vi |dent1f1erat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uitalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Fyndet 15
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dlsms;tloner betrdffande belagets vinst eller férlust.

ferslaqet | farvaltnmgsberattelsen GCh bewljar styrelsens.

ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund I6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enllgt denna beskrlvs narmare | avsmttet R"ewsoms,

15 AE- enhgt gad rewsorssed i Sverlge och har i Gngt fullgjort'

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser attde revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrickliga och

gndamalsenliga som grund forvéra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets. ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

'medelsfﬂrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Rwﬁs&ms ansvai

-styrelseledamat i nagat vasentllgt avseende

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot.

bolaget, eller

« pé ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av balagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet-ar en hog gradav sgkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs entigt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

f@renllgt med aktlebolagslagen

anvander Vi prnfessmnellt amdome ach har en pmfessmmellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget t|lI dxspGSitaner av bolagets vinst

mngen pa sadana atgarder amraden or:.h forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr-avsteg och Gvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
_lgenﬂm c':ch pmvar fattade beslut bes!utsunderlag. vndtagna

-uttalande am ansvarsfrihet Sﬁm underlag far vart uttalancie
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forfust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av wvar elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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