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Styrelsen far hirmed avliimna drsredovisning f6r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden Fidrdingen AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 8verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tohias Gronvall
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oty Forvaltningsberittelse

i Arsredovisningen #r uppriitiad i svenska kronor, SEK.

e Verksamheten
b Bolaget har sitt sdle 1 Malmd och fger och fiirvaltar fastigheter 1 Uppsala. Forteckning Gver gda fastigheter finns i not 9.

0 Flerarsjimforelse

fron 2024 2023 2022 2021 2020
e Nettoomsétining 2 994 756 2 820 795 2749 703 2718 948 2758 801
Resultat efter finansiella poster a6l 267 929 299 948 213 1 521 843 | 762 930
Balansomslutning 18 663 935 & 804 Ta4d 19 288 922 15 790 798 14 665 588
Justerad soliditet* 62,6% 63,4% 66,.6% 74, 7% 67.5%

*Eget kapital med tlifigg av mellanskillnad mellan soarkoadsviivdet och bokfBet viirde avgeende bolageis fastighetsinnehay dividerat med suroma tillednzar med tilldge av
mellanskillnad mellan mackoadsviirdet och bokidet virde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhallanden
Bostad Skrinet AB

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden :

skrinet AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern diir Heimstaden AB (publ), ore nr 556670-0455 med siite 1
Malmé, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
séte 1 Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AL upprittar koncernredavisning f6r den stérsta koneernen.
koncernredovisningen 6r Fredensborg 1994 A5 kan erhillas via posti@ fredensborg.no.

lalm@. Heimstaden Bostad

org nr 359177-3436, med séite 1 M

ik

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visal tecken pd stabilisering efter den ostikerhet som priglade 2023. I béirjan av dret
radde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgéng i riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsikiiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
Aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsiitier att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vérdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efierfragan och goda
forutsiitiningar for en hég uthyrningsgrad framver.

De makroekonomiska fakiorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnn stérre fokus pé
effektiv t6rvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av véira fastigheter, minska kostnader och
fGrbdtira servicekvaliteten f6r vara hyresgister.

drsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Viar ambition &dr atl fortsétia leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
Iénsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsati fokus pa effekiiv och aff;

Investeringar
Under rdkenskapséret har bolagel investerat 397 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.

Rizker och riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhbel ulsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedansticende:
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Vilrdefordndring pa fasticheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriikningen till anskaftningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och tkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hégre dirckiavkastningskrav, kan innebéira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagels fastighetsbestind utgrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssdkring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan
pa fér bolaget ofrmanliga villkor, Motsvarande risk fareligger nér befintlig finansiering léper ut och ska 4

kallas refinansieringsrisk.

erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
terbetalas vilkst

ostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en ldngsiktip

Heimstaden B
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken fr det ocksd vikiigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor.

Rénterisk

Rintekostinader &r en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for atl fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
gamt vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

efterstriivas anvinds primért rintederival, Rinlederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckiing

O uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksi beroende av att hyresgfister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigl fullgdr sina térplikielser.

Bolagets fastighetsbestand utgbrs huvudsakhigen av bostider. P& de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfrag er en lag vakans och ett sikert intékisflode.

an pa bostder samtidigt som utbudet dr relativi konstant, vilket g

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvadsakligen av kostnader som #r taxebundna sasom kostnader for el, renhdllning, vatten och
virme. Bade taxor och fOrbrukning férdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifier 4r hiinforliga till tpirder
soun syftar tll att [Angsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresg ttar merparten av drifiskostnaderna och mnehdller tilldgg for eventuella ovintade stérre
tordndringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsatgérder och reparationer 1or att behalla fastigheternas skick och

‘n kontinuerlig driftsoptimering och energietickiivisering dr en central del 1 arbetet.

standard. E

Bolagets torvintade framtida utveckling
Under det kommande aret tGrvintas verksamheten bedrivas med otérindrad inrikining,

Fiirslag till disposition av holagets vinst

Till arsstimmans [Grtogande star:

halanserat resultat 2 451 642
arets resultat 355801

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Sverfdres 2095 841
2 095 841

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hiinvisas till eftertéljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Hyresintiikter
Serviceintikier
Drifikostinader

Driftaverskott
Ovriga rirelsekostnader

{Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresulfat
Resultat fran finansiella poster

Riéntemntikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultalposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

~katt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresulfat

summa taotalresultat

Mot

2024-01-01
2024-12-31

2994 756
246 431
-] 557 089

1 684 098

0
-59 871
-175 443

2023-01-01
2023-12-31
2 820 795
242 176
-1 368 734

| 694 237

0
60 055
~171 867

| 448 784

6 338
-573 855

1 462 314

6 136
-339 151

-567 517

881 267

-1 213 R96

-332 629

=23 173

-333 015

929 299

-1 227 990
-298 691

-23 168

~-335 801

-335 801
0

-3241 B89

-321 859
0

-355 801
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Tillgangar

Anliggningstillegdngar

PRy Materiella anliggningstillgingar
' Férvaltningsfastigheter
Pagdende investeringar forv
Inventarier

altningstastigheter

goningstillgfingar
Omsittninestilleangar

Kortfristiga fordringar

Altuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

IKassa och bank

Summa tillgangar

Mot

Sidas av 18

2024-12-31

17917 172
0
12 401

17 929 573

324 277

18 253 850

330 426
62 144
17315

2023-12-31

324 277

18 428 696

330 508
15 386
30 174

410 085

410 085

I8 663 935

376 068

(

376 068
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ansrikning
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld I3

Léngfristica skulder
skulder till koncernfretag 14

Kortfristieca skulder
Leverantiraskulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 15

Summa eget kapital och skulder

Sidat av 18

2024-12-31

20 000

50 000

2451 642
=333 801

2095 841

2 145 841

179 278

179 278

14 978 126

175 910
473 120
523 616

1 360 690

18 663 935

2023-12-31

20 000
50 000

2773 501
=321 859
24351 642

2 501 642

14 4249 377

107981

1 257011
195 764
156882
| 717 63%

18 804 764
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Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

port dver forindring av e

oet kapital

Altiekapital

50 000

Balanserat
resaltat

2773 501
-321 839

2451642

-335 801

Totalt egel
kapital

2 823 501
~321 859

2 501 642
-335 801

50 0600

2 095 841

2 145 841

Aktiekapitalet var per 2024-12-3 [ fordelat pa 500 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftbverskott

Ovriga rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital

Kassaflde fran forindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Foriindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | térvaliningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncerniretag

Kassafliide fran finansieringsverksamheten

Firandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

LAS 7 Rapport dver kassatltden,

Not
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2024-01-01
2024-12-31

| 684 098
0

-39 871
6 338

=373 835

1 056 792

-34 099
426 942

1 449 635

-397

2023-01-01
2023-12-31

1 694 237
0

<60 035
6 136
=539 151
144}

1 101 307

381 973
-149 227

1 334 053

-69 822

-597

-1 449 038

et finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enls

-8 822

-1 264 231
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Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiin informuation

Hemmstaden Fjirdingen ARds verksamhet omfattar att ga och fdrvalia fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag regisirerat i Sverige
och med siite 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

Hallbarhetsrapport
:fmﬁmﬂiﬂmmmﬂ upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sﬁiiﬁ: 1
hitps Hcorporate heimstaden.com/investorsiresults-and-presentations/arsraedovisnina/default,

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppritiat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f8r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning 10r juridisk person) och uttalande fran Radet {or finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid uppt ﬁa:m@m
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen {6t
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TilleAngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvérden. Bolaget till&mpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tilldmpats konsekvent for
alla presenterade ar, om Inte annat anges,

prﬁﬁﬁﬁi nesform

Bolagets resultatrdkning och balansriikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Frian och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat ach ingdr inte lingre i drifinetiot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapséret 2024 Serviceintikier pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingéti 1 raden Hyresintdkter, Klassificeringen
for jaimforelsearet har justerats tr att erhélla jimf6rbara belopp.

Intiikter

Hyresintikierna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt 84 att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intlikter, Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intdkier. Intidkterna fordelas 1 hyresintéikier
och ﬁﬁwimimﬁmﬁﬂ

I det 1€ nda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samit tilldggsdebitering t6r investeringar samt

fm{fgmmmm Serviceintikier bestir av tilldgesdebitering av taxebundna intikter och intikier avseende fastighetsskiétsel, 1
fastighetsskbtsel ingar teknisk férvaltning av fastigheterna sésom virme, kyla, sopor och vatten. Jimfdrelsesiret &r omriiknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsfGrsiliningar redovisas nér Sverftring av betydande risker och férméiner dvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intkter pé tilltridesdagen sfvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kiipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende frvaltningsfasticheter och inventarier baseras pa historiska anskattningsvérden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedtimd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restviirde bedms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffmingstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstilleangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilkel innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gbrs linjdrt och mark skrivs inte

a4v.

Dﬁ: olika grupperna av anldggningstillgngar skrivs drligen av med filjande procentsatser:
garis (,5%
ﬂg‘mmmmgm avseende byognader 2%
Eyggméaawmiww 10%
Markanldgeningar 5%
Iawaafami 1er 20%
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ldgeningar och inventarier &r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad glller byggnader och anpassningar avseende byggnader gbrs skatteméissiga avskrivningar med
2 %%,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anldgeningstillgangar provas fortlépande. Om en sédan prévning indikerar att det redovisade vérdet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hisgsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
Ll atervinningsvirdet, Nyltjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivmngsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgineen pawvisas. I de fall en Udigare gjord nedskrivning ¢) ldngre dr motiverad aterftrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedskrivning &
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisais i resultatriikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

Far att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfdringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktérda viirde ay mot en

intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stOrre virdeforindringar sker priéfvning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta ach andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till, Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och befalningsstrémmar for rintederivatavialen kosinadsitrs i den period de avser.
Kostnader {6r uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom da
den underlipgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatieeffekt acksd redovisas direkt mot eget
kapital.

for perioden. Arets
g@gma

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat
skattepliktiga resultat skiljer sig frén érets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢ avdrs
poster, [ aktuell skatl ingér dven justering av aktuell skatt hanitdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilkel dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla ndir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas péd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stirre skatteméissiga An rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skaiteskuld dr skatt som hinfor sig till
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hidnf{tr sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som 4r beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {Brvaltningsfastigheternas redovisade vérde och deras

skatteméissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samiliga hyreskontrakt kopplade till bolaget.
forvaliningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing. Tomtritisaveilden redovisas som kostnad den period den avser.,

Farvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller vrdestegring, Bolagets samtliga
tastigheter har klassificerats som fiirvaliningstastigheter, [ begreppet forvaltningstfastigheter ingdr byggnader, mark,

markanldgeningar samt byeenads- och markinventarier.
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Reglerna betrdffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfér valt att, i enligt med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstilledngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
oo fir tillkommande uteifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska [Brdelar, t ex uigifier som resulterar i 8kade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som
torbéttrar drifien. Utgifter f6r reparationer och underhéll kostnadstirs i den period de uppkommer, Fastighetskdp och

fastighetsforséliningar redovisas som huvudprineip pa tilltrddesdagen d4 riskerna och de ekonomiska fiirménerna Svergér,

I noten avseende {Orvaltningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets torvaltningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE., Viirderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pé respektive enhets drifinetto. Utifran bedtimda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intiiiningsformaga och ett nuvéirde berdknas utifran arliea fléden samt
evighetskapitaliseratl slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde [6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utglrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifis - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar sami pd den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likvirdiga objekt, Foir varje fastighet har en forviintad langsiktie vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget fiven av
ortsprisdata {Or fOrslning av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realréinta (riskfri rénta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik f6r varje fastighet, Riskpremien baseras pi
fastighetsspecitika egenskaper sasom var tastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microldge, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kiiparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva | innebir att det finns noterade priser
pé aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som fretaget har tillgdng till vid virderingstillfillet. Niva 2 r annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara 10r tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {Or
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras ait ligga [ niva 3.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde med tilldge [6r uppskrivoningar och med avdrag t6r avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget | enlighet med RFR2 valt aft inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nfir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgng tas
bort {ran balansrikningen nér ritligheterna realiseras, forlaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
borl fran balansrikningen nér fSrplikielsen fullgdrs eller pd annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med etl nettobelopp 1 balansrikningen endast niir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligeer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantGrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas tll upplupet anskaftningsvérde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfknas inflyta. Kortlristiga fordringar utgfirs av fordringar som férfaller till betalning inom 12 méanader efter
balansdagen.

Bolagets rintebiirande 1an 16per med tre méinaders riintebindning och upptas tll upplupet anskaftfnmingsvirde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt vdrde beddms wara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utglrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskatfningsviirde,
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Dacusign Envelope 1D: 936A37D0-E2A2-4307-87EA-FOB0OBEAD0461

Heimstaden Fjirdingen AB
Orz.nr. 5§59101-5044

Leverantdrsskulder redovisas néir fakiura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation

under posten upplupna kosinader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader frin
anskaffningstidpunkten.

Roncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande | Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar d4 sina behédllningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller [AS 23, Detta innebir att bolaget kostnadstér lancutgifter 1 den period de hinfér

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedeartiliskont
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Amnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
epet kapital efter detta att arsstiimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligl allernativregeln 1 RFR2 vilkel innebdr att erhélina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell frpliktelse till fohd av en tidigare hiindelse, det dr sannohikt att ett
utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker,

En avsiitining redovisas till den bésia uppskattningen av det belopp som kefivs f6r att reglera férpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast | ansprak t6r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd [6r. Avsiittmingar diskonteras till sina
nuvirden déir pengars tidsviirde fir viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassaflidespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med niirsidende

Fastighetstdrvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster kips in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AR, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avial. Avtalet #r upprittat pd armslingds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och [Grsdlining inom koncernen,

koncernforetag och finansiella kostnader.
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Docusign Envelope 1D: 936A3700-E2A2-4807-87EA-FOBOBEBDO4E

Heimstaden Fiéirdingen AB
Org.nr. 359101-5044

Viktiga antaganden och bedémningar

Fér att kunna upprétia redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och pod redovisningssed krévs det att féretagsledningen och
styrelsen gér en del visentliga antaganden och bed@imningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedmer vara
rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedOmningar-om andra antaganden grs eller
andra fGrutsitiningar féreligger. De omriden dér framf{Gr alll gérs uppskattningar och bedbmningar dr virdering av
fGrvaliningstastigheter, nyttjandeperioder fir t6rvaliningstastigheter, nedskrivningsbehov av {6rvaliningsfastigheter och
arinsdragningar mellan mnvesteringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas tll anskatiningsvirde, men bolagel upplyser om verkligt viirde, Visentliga bed&mningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststéilla fastigheternas marknadsviirde, For att
spegla den osikerhet som fOreligger | gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalf etl sd kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pa Buropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett etf par &r med hég inflation och 8kade marknadsriintor. Under 2024 har vi seft att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rinteséinkningar och att vi sett att
viirdena pa bolagets fastighetsinnehav birjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom L.ex. obligationer 1zen har 8ppnats upp. Sa myeckel pekar pd ait den finansiella risken framat minskat men
kriget1 Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en nisk att vi 1gen gir in 1 en osiikrare period.

Finansiell riskhantering

Holaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika hinansiella nisker:

= Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgng tll finansiering av sin verksamhet
= Rinterisk, dvs risken att marknadsrdntan férindras pa ofdrdelaktipt sttt

« Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fulledra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras Wpande pé styrelsemten. De dvergripande mdlen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalftrsdrining pé kort ach ling sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarkn
starka motparter 1 bank och {inanssektorn

« Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

aden eller hos

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commitiee som {riidde 1
keaft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Baolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga findringar av redovisningsprinciper under dret. Forfindringar som trider 1 kraft per |
januari 2025 bedms infe ha ndgon visentlig pdverkan pa bolaget.

;o
A

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning

Edrelsens hyresitéikier,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader

men fire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av fillg,

ingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning.
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Docusign Envelape 1D; 936A370D0-E2A2-4807-87EA-FIBOBRBDO461

Heimstaden Fjirdingen AB
Org.nr, 559101-5044

Moter till resultatrikningen

Not 3

Mot 4

Mat 5

Mot 2

Hyresintikter 2024
Hyresintikler 2994 756
Av arets hyresintiicter avser 10% bostadshyror och 90% kommersiella kontraki.

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavial uppgér tll:

Mindre &n 1 4r 2962785

1«5 ar 5543 378
Mer dn 5 ar 3 082

8 509 245

Bostadskontrakt antas vara uppsideningsbara inom tre méanader om inte annat framg

Inkip och forsidljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 34 3K
Inkdp fastighetsskatsel -141 532

Ink6p teknisk- och ekonomisk [6rvaltning <189 202
Ink&ép managementtjinsier -57 232

ar av avial,

2023

2 820795

2978 189
6 000 422
1 113 591

10 092 201

2023
32 650
~118 633

<190 443
=39 413

-387 905
Driftkostnader 2024

Dirift -939 307
Underhall -28 1320
Fastighetsskatt 147 260
Fastighelsadministiration -184 202

~368 4490

2023

~-833 737
-197 376
-147 178
-190 443

-1 557 089

Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nag

atyrelse

-1 368 734

on personal anstialld under &ret, Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats,

Nagon ersiitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgitt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisarer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB {pub},
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Docusign Envelope 1D:

0467

Heimstaden Fiiirdingen AB
Org.nr. 359101-5044

Not 6

Not 7

Not &

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintialder
Réanteintiikter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernttretag

Skatt pi drets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av eftektiv skatt

Redavisat resultat tore skatt

Skatt enligl gm_mm skatlesats, 20,6%

Skatieeftekt av:

E| avdragsgilla kostnader

Ej skaiteplikliga intikier

El avdragsgillt negativi riintenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar

Moter till balansridkningen

Not 9

Firvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffhingsvirde
Investeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[nghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisal virde

Redovisat viirde bygenader
Redovisat viirde mark
Uppgitt om verkligt viirde
Fastighetsbefeckning

Fiirdingen 28:6
Fiirdingen 28:7

Stad
Uppsala
Uppsala
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2024

-373 8535

539 151

-373 8535

2024

0

23173

-339 151

2023

0
-23 168

-23 173

-332 629
68 522

-206
[ 305
-92 793
;

-23 168

=298 691
61 530

-23 173

2024-12-31

39954

18505 866

420 007
-168 687

2023-12-31

[7 899 450
0
566 462

18 465 912
-254 899
165 108

588 694

-420 007

17917 172

13 476 614

4440558
17917 172

43 390 000

18 (045 905

13 605 347

43 770 000




Docusign Envelope 1D: 936A37D0-E2A2-4807-87EA-FSBO6GE

Heimstaden Fjirdingen AD
Ore.nr. 35910153044

Not 10  Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

MNot 11 Inventarier

Ingiende anskaftningsvirde
Utgdende ackumulerade anskattningsviirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Mat 12 Finansiella instrument

Samiliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordrings

2024-12-31

39 357
597
39954

2023-12-31

535 996
69 822
-566 462

{

2024-12-31

39 357

2023-12-31

64 200

64 200

-45 043
-6 736

64 200
-38 264
-0 724

-51 799

-435 (43

12 401

19 157

a finansiella

fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat virde bedbms mte avvika fran verkli gt vérde

da diskonteringseffekten inte fr viisenthig,

Finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Leverantrsskulder
Skulder till koncernftretag

Not 13  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatiemiissiga virden

Ingaende balans
Férandring enligt resultatriikningen
Utgaende balans
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2024-12-31

0

175 91
15451 246

2023-12-31

15627 157

2024-12-31

179 278

179 278

156 104
23173

4

107 981
15 686 389

15 794 370

2023-12-31

132 937

23 } :

179 278

156 106



Docusign Envelope 10D: 936A3700-E2A2-4907-87EA-FIB06GBD0461

Heimstaden Fjirdingen AB
Org.nr. 5359101-5044

Not 14 Skulder till koncernfiretas 2024-12-31 2023-12-31

Inzdende lan : 14 429 377 12 724 438
Mya [an 348 749 1 704 939
Amorteringar

14 429 377

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader 189 858 29 042
Forutbetalda hyresintikter 333758 127 840

523616 156 882

Ovriga noter
Mot 16 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0
Varav till f6rmén f6r koncernféretag () 0

Eventualfiirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstdrbindelser { 0
Varav till f6rman fGr koncernfiiretag {) {

Not 18  Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Bostad Skrinet AB, ore nr 559177-3436, med siite i Malmé. Heimstaden
Baostad Skrinet AB ingar 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmé,
(0455 med siite | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS,
org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingir | en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning 161
den stérsta koncernen. koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 A5 kan erhillas via posti@iredensborg.no,
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Heimstaden Fiiirdincen AB
Org.nr. 359101-5044

Not 19  Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har 1dentifierats.

den dag som framgar av den elekironiska underskriften.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen

w:; Mot 20 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans férfogande stir:
halanserat resultat 2451 642
drets resultat ~355 801

2 095 841

Styrelsen foreslér att;
I ny rékning dverfdres

Malmé den dag som framgar av viwr elektroniska underskritt.

LrasuSlgned by

Vir revisionsberdttelse har limnats den dag som framglr av min elekironiska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

N -Signed by:

M FOAFF6563B1844F .
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Mattis Falkenioft
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Security Level: Email, Account Authentication T HRHREERIIRS. Signed: 6/M17/2025 11:34:36 AM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a02:1406:10c:d37 3:edac: 5fH4.,492 304

Signed using mobile

Authentication Details

lgentity Verfication Details:
Workflow 1D: Sbbbbcoe-8cdb-42d6-8934-4799d1894 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D; S8a/49131-4datb-badZ-asel-{1 7804 cohbis
Lountry ar Region of 1D; Sk
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 11:33:24 AM

Electronic Record and Signature Discliosure;
Accepted: 6/17/20256 11:33:41 AM .3
1D 38a7 7c97-379a-4160-861¢-308cbad 4f65d

il

Sent: 81772025 10:30:20 AM
Viewed: 8/17/2025 2:53:21 PM
Signed: 81712025 2:53:43 PM

Tablas Grinvall
toblas.gronvali@heimsiaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication t , |
(None) algnature Adoption: Pre-selected Style

Lising |P Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D 9bbb5coe-Be25-42d6-8034-2709d1894 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: b865¢f3e-a70b-5a5d-b52e-702450560889
Country or Region of ID; S5E
Fasult: Passed
Performed: 8/17/2025 2:53:09 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

2l or through Knowledge-Based Authentication.
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Johan Kiin ing
johan.kling@se.gt.com

Security Level: Email, Account Authenticatio
(Mone)

Smt ﬁf‘é?ﬁﬁmﬁ E 53 5@ PM
Viewed: 62372025 9:34:58 AN
Signed: 6/25/2025 6:56:00 PM

CEDAEEGSEIRIBALE,

Signature Adoption: Pre-selected
Using I Address; 184.14.78.10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow ﬁ%ﬁ@?iméﬁﬁ The recipient will need to identily themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authenticatio
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Swe

Transaction Unique |1D; bacbee70-3988-57¢9-b82a-2e08aB8125b4
Country or Reglon of ID: SE

Fesult: Passed

Performed: 6/23/2025 9:34:42 AN

ldentity Verification Detalls:
Workflow [0 Sbbbbcce-8025-42d6-8034-27898
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Descriplion: The recipient will nee
ldentification Method: Electronic D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10: bacbee70-3988-57c8-bida-ee0BaBBidbbd
Country or Begion of 1D; 3k
Hesult: Passed
Pertormed: 6/25/2025 6:55:07 PM

118847 ef

ldentity Verification Details:
Waorkflow 1D: 9bbbbeoce-8025-4206-8934-2798d 1894
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, €10 or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D :
Type of Electronic 1D Bankll) Sweden
Transaction Unigue 1D: 71427 10b-8cd 3-bdYG-alea-bd28caab2 7 ab
Lountry or Region of ID: Sk
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7.24.31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
%mmﬁﬁ B/256/2025 6:55:24 PM
B4141d-71d8-44a2-a31c-60083 7ebZel3
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden Fijar-
dingen AB fr ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentlign ovssenden

rattvisande bild av Heimstaden Fjardingen ABs finansiella stallning

per den 31 december 2024 och av dess finonsiella resultot oeh
<nzsafldde for Gret enligt dreredovisningsiogen. Forealtiningsherat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

iiiii 3

Wi tillstyrker darfor oft bolagsstiimman fostsidller resultatrik-
ningen och oalansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt Internationol Standards on Auditing
[ISA] och god revisionssed | Sverige. Yart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avsnittet Revizorns ansvar. Vi dr oberg-
ende | forhaliande till Heimstoden Hérdingen AB enligt god revi-

sorssed | Sverige och har | Hwrigt fullgjort wart uyrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Yi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrtickiga och
tmdamdlsenliga som grund f6r vaira uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvarst for att arsredovisningen uppriit-
tos och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.

styrelsen ansvarar Gven ir den interma kontrall som den bedBmer
dr nficdviindig fr alt uppristta en dreredovisning som inte innehdal-

er nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-

igheter eller misstag.

Wid upprittandet av draredovisningen onsvarar styrelzen f&r be-
diimningen av bolagets férmaga ott fortetitta verksomheten. Den
upplyser, nar =& or tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsdita verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift, Antagandat om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera beolaget, upph&ra med verk-

sarmheaten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra na-
qot av detta.

Hevisorns ansvar

Yara mdl &r att upond en rimlig grad av sékerhet am huroide drs-
redovisningan som helhet inte Innehdller ndgro viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstog, och att
lGmna en revisioneberittelse som innshdller varo uttalonden, Rime
lig sfikerhet Or en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garonti for

att en revision som utfors enligt oA ooh god revisionased | Sverige
alltid kommer att uppticko en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan vppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses varo visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frvlintas pdverka de ekonomiska baslut som anvin-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

som del av en revision enligt |SA anviinder vi professionellt om-
dome och har en protessionellt skeptisk instlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna t6r vasentligo felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter aller
migstogy, utformar och utfir gronskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
ouh andamdisenligo #ir att utgdra en grund 5 vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viizentlig felaktighet till filid av oe-
gentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande 1 mos-
kopi, farfalskning, avsiktliga utelémnander, felaktig information el-
ler asidos@ttande av intern kontroll.

+  gkatfar vi oss en forstaelse av den del ov bolagets interna kon-
trodl som har betydelse f8r var revision 18r ott utforma gransknings-
atglirder som ar ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte fér att uttala oes om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  Ubviirderar vi lampligheten | de redovisningsprincipar som an-
vinds och rimligheten i atyrelsens uppskoattningar | redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om [8mpligheten | att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsott drift vid upprittandet av arsredovisningen.
¥i drar ocksa en slutsats, med grund | de inhiimtade revisionshbevi-
gen, om huruvida det finns nogon viisentlig osfikerhetefaktor som
avser sadana héndelser eller firhallanden som kan leda il bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortalitta verksamhbeten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmérksambeten pd upplysning-

arna i arsredovisningsn om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om stdana upplysningar &r otilirickligo, modifiera uttalandet om
Graradovigningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet t8r revisionsberfittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller firhdllanden géira att et bolag ints ldngre
kan fortsfitha verksamheten,

«  utvlirderar vi den dvergripande pressrdationen, strukturen ogh
innehallet | areredovisningen, déribland upplysningarna, cch om
Greredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd et satt som ger en ritivisands bild.

q:

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfottning och inrkining samt Hdpunkten #r den, VI maste




giser under revisionen,

oeksd informera om betydelsefulla iaktta

déribland de eventuslla betudonde brister | den interna kontrollen
soim vi ilentifierat,

Rapport em andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden
UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfbrt en revis-
ion av styrelsens fBrvaltning f8r Heimstaden Frdingen AB fér &r
2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst
gller forlust.

Wi tillstyrker ott bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| torvaliningsberittelsen och beviljor styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet fér rokenskopsaret.

Grund for uttalanden

Yi har utfért revisionan enligt god revisionssed T Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi
ar ebereende | forhdllande till Heimstaden Fjdrdingen AB enligt
qod revisorssed | Sverige ooh har T Svrigt fullgjort viirt yrkesetishe

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh@imtat & tillrfickligo och
andamalsenliga som grund f&r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande bolagsts vinst eller forlust, Vid forslog till utdelning inne-
fattar detta bland annot en bedBmning av om utdseiningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksomhetsart, om-
tatining och risker stéller pd storleken ov bolagets egrio kopital,
konsolideringsbenov, likviditet och stallning i Svrigt.

styralsen ansvarar 16r bolagets organisation ceh Brvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ot tortls-
pande bedtma bologets exonomiska situation och att tillss att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Malmé, enligt datum som framgdr ov elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserand revisor

Revisorns ansvar

Yart mal betréffande revisionen av firvaltningsn, och dérmed vart
uttalands om angvarsfribet, dar att inharmta revisionsbevig for att

med en rimlig grad av stkerhet kunna bedGma om nagon styrelse-

ledamot | nbogot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgaon f8rsum-
melse som kan f8ranleda erstiningsskylaighet mot bolaget, eller
+  pd négot annat sttt handlat i strid med aktisbolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningean.

Yart mal betriffande revisionen av férslaget Hill dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och dérmed wart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad ov stikerhet bedbma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Kimlig sdkerhet ar en noyg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligh god revisionssed | overige alltid
kommer ott upptiicka atgdrder eller frsummelser som kan fron-
leda erstittningsskuldighet mot bolaget, eller att ett frslag il dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 8r t8renligt med aktie-
bolagslagen,

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen
och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust grun-
dar sig friimst pa revisionan av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgbrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och Fér-

hallanden som ar viasentliigo for verksambeten och dér aveteg och
dvartradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
qar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagne
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart utto-
lande om ansvarsfrinet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betriiffande bolagets vinst eller fariust har vi granskat om
forslaget Gr $orenligt med aktiebolagslagen.
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