ELH Fast Holding AB
556703-6008

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR

ELH FAST HOLDING AB
Org.nr. 556703-6008

Styrelsen och verkstillande direktor upprittar hirmed arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrakning 3

- balansrikning 4

- kassaflodesanalys 6

- noter 7

- underskrift 14
Faststilllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ELLH Fast Holding AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning

1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultat- och koncernbalansridkning faststallts pa arsstimma
den 11 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm |4 1 L-42\U

nnart Hellstedt
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Moderbolaget

ELH Fast Holding, med site 1 Stockholm, dr moderforetag 1 en fastighetskoncern, som dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholms-
omridet samt 1 Enkoping.

| koncernen ingdr fastighetsbolagen Bullerbasius AB, Bostads AB S:t Orjan, Bostads AB Grindshage, HB Lehab, HB Innerstaden och
KB Edificator samt det fastighetsforvaltande bolaget LE Hellstedt AB med dotterforetag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsjamforelse i tke*, koncernen

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 123 364 116 002 107 959 116 140 113 089
Res. efter finansiella poster - 23098 -40 283 731 953 13 959 13 956
Drifinetto % 45% 38% 40% 39% 38%
Balansomslutning 1319003 I 338 995 i 387 817 667 058 657917
Soliditet % 65% 63% 64% 24% 24%

* Definitioner av nyckeltal, se not 22

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Efterdyningarna av covid-19 har piverkat bolaget marginellt. Koncernens langfristiga virdepappersinehav har i bokslutet skrivits ned
likt foregdende ar, vilket resulterat i en extraordindr finansiell kostnad dven i ar.

Forvintad framiida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncemens fastigheter dr beldgna i Stockholmsomiradet samt 1 Enkdping och innehdller huvudsakligen bostdder. Fastigheterna ér vl
underhdllna och fullt uthyrda varfor vi bedomer risken for hyresbortfall och oférutsedda kostnader som mycket liten.

Eget kapital - koncernen

2023-12-31
Bal. resultat
inkl| drets Summa eget
Aktiekapttal Reserver resultat kapital
Ingdende balans 300 000 2772519 841 067 133 844 139 652
Arets resultat 16 566 604 16 566 604

Utdelnin -2 523 000 -2 523 000
Vid drets utgang 300 000 2772 519 855 110 737 858 183 256

Eget kapital - moderbolaget

2023-12-31
Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa ¢eget
Aktickapital Bal. res. inkl. drets resultat Kapital
Ingaende balans 300 000 45 929 605 46 229 605
Arets resultat 19 165 331 19 165 331

Utdelnin -2 523 600 -2 523 000
Vid drets utpang 300 000 62 571 936 62 871 936

Forslag till disposition av fdretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 62 571 936 kronor, disponeras enligt foljande:

Utdelning (2 700 x 939 kr + 300 x 939 kr) 2817 000
Balanseras i ny rikning 59 754 936
62 571 936

Av koncernens fria egna kapital, 855 110 737 kronor, foreslas 0 kronor bli 6verforda till bundna reserver.

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 ovrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande ttlliggsupplysningar.

Det forekommer avrundningar i resultatrdkningarna och i balansrdkningarna, inen sista raden dr alltid korrekt.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Upplosning av negativ goodwill

Ovriga rorelseintikter

Resultat fran andel i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin dvriga vardepapper och fordringar

som dr anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W)

Not

2,3,4

2,34
4

h
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Koncernen Moderbolaget
2023-01-01  2022-01-01  2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
123363 689 116002 164 " s
86828176  -90 549 859 - -

36535513 25452305 . :
-13226908  -12 348 543 -40 693 -38 487
6 796 906 6 796 906 _ -

1 133 701 113 301 : :
- - 11636037 7 838 625

-5 296 301 -5 438 336 11 595 344 7 800 138
31239212 20 013 969 11 595 344 7 800 138
-3455463  -55293 571 12 000 000 12 000 000
4 907 409 | 167 785 169 196 65 982
-9.593 115 -6 170 998 2244858  -2254 572
-8 141 169  -60 296 784 9 924 338 081t 410
23098043 40282815 21519682 17611 548
23098043  -40282815 21519682 17611 548
-6 531 439 -2 806 979 -2 354 351 -1 533 263
16566604 -43089794 19165331 16 078 285
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matericlla anlaggningstiligingar

Byggnader och mark

Inventaner, verktyg och instailationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernfoéretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m.m.
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernbolag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

W

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nat

9 499 620 745 482 131 008 - -
1() | 134 736 981 128 . -
17 254 656 18 299 902 - - -
S18010 137 501 412 038 - -
1 - - 117030000 117030000
12 630 355 180 658 771 639 . -
13 3718 259 7 634 360 1 566212 3 654 574
12 645 305 699 080 - .
634 718 744 667 105079 118596212 120684 574
| (52728 B81 1168517117 118596212 120684 574
62 689 60 854 - ) -
62 689 60 854 - -
294 946 401 873 - -
- - 68 347 258 56 001 172
113014 113014 - -
| 235736 2 337 968 08 {42
1 017 148 - 2093 821 . -
2 660 844 4 946 676 68 347 356 56 001 314
163 550 772 165470059 12 997 029 6 346 389
163 550 772 165 470 059 12 997 029 6 346 389
166 274 305 170 477 589 81 344 385 62 347 703
1319003186 13389947066 199940597 183032277
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier)

Bundna reserver

Fritt eget kapital
Fria reserver
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Negativ goodwill
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder ttll kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncemforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

\N)

Not

15

13
14

|6

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
300 000 300 000 300 000 300 000
2772519 2772519 - -
3072519 31072519 300 000 300 000
838 544 133 884 156 927 . «
- - 43 406 605 29 851 320

16 566 604 -43 089 794 19 165 331 16 078 285
855110 737 841 067 133 62 571 936 45 929 605
858 183 256 844 139 652 62 871 936 46 229 605
89 987 892 87 372 553 19 609 424 19 343 435
47 139 265 53936171 - -
137 127 157 141 308 724 19 609 424 19 343 435
72 452 252 107 730 563 - -
214 771 602 214 600663 112240875 112 240 875
287 223 854 322331226 112240875 112240875
809 396 1211 412 - -

18 804 273 3 994 466 - -

- . 5 050 000 5 050 000

510613 312 227 . "

4 506 394 3718 520 168 361 168 361
11 838 243 11 978479 - -
36 468 919 31 215104 5218 361 5218 361
1319003186 1338994706 199940597 183032277
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet m.m.
Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rirelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/okning(t) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstiligangar
Investering 1 finansiella tillgangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arcts borjan

Likvida medel vid drets slut

AN\

Not

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01  2022-01-01  2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
23098 043  -40282815 21519682 17611548
24661 199 68 300 245 . i

198 387 2226 156 i i
47957629 27791274 21519682 17611 548
-1 835 12 334 i -

2 285 832 1648290  -12346042  -44 686 739
5457445 5796 614 0 -212535826
55 699 071 31 927 264 9173640 -239611017
35692044  -19 841 063 i -
-499 438 700 -290 000 000 : :
515 544 775 53 775 : ,
19585969 -309 787 288 - .
.35 509 388 2708 912 i i
2523000 -2 649 000 2523000 -2 649 000
.38 032 388 -5 357 912 22523000 -2 649 000
1919287 -283217 936 6 650 640 -242 260 017
165470 059 448 687 995 6346389 248 606 406
163550772 165470059 12997 029 6 346 389
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3

Principerna ir oforandrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar

Matericlla anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
[ anskaffningsvirdet ingdr forutom inkopsprisct dven utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande uigifter
Tillkommande utgifier som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande underhdll och reparationer

redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivhingar
Avskrivningar i koncernen sker for komponenter i intervallet 1 % till 8 %. Ovriga maskiner, inventarier och installationer skrivs av med 20%

arligen. [ moderbolaget sker inga avskrivningar. Ingen avskrivning sker pd mark.

Avskrivningarna sker linjirt 6ver tillgdngens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgdngens
framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningama redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pd att en tillgdngs virde ar ldgre dn dess redovisade virde. Om en sddan indikation
finns, beriknas tillgdngens dtervinningsvirde.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrdn anskaffningsvirdet) 1 BFNAR
2012:1.

Vdrdering av finansiella ullgangar
Finansiella omsittningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfillet till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde pé

balansdagen.
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omséttningstillging virderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efier {orsta redovisningstillfillet till anskaffuingsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar och
med tillagg for eventuella uppskrivningar,

Skatt
Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar

som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte redavisats. Uppskjuten skatt ér
inkomsskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av udigare transaktioner eller hindelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader, dock sédrredovisas inte uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade
reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporira skillnader och for méjligheten att | framtiden anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pd hur de redovisade
virdet for motsvarande tillgdng clier skuld forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuviardeberidknats,

Intakter
Hyresintikter redovisas i den period uthymingen avser. Intidkterna har tagits upp till det verkliga virde som erhéllits eller till det virde som kan
beriknas erhdllas och redovisas 1 den omfattning det dr troligt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillforas bolaget,
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Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag ir foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet efler pd annat sétt har ett bestimmande
inflytande over den driftsmissiga och finansiella stymingen. Dotterforetaget redovisas normalt enligt forvirvsmetoden. Forviarvsmetoden innebi
alt ett forvirv av dotterforetaget betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgdngar och overtar
dess skulder. Frin och med forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forviarvade foretagets intikter och kostnader,
identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goadwill eller negativ goodwill.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nir anskaffningsvirdet vid forvirv av andelar | dotterforetag understiger det verklipa virdet pd det forvarvade
foretagets identifierbara nettotillgdngar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ goodwill som en avsittning i balansrakningen
och upploses 1 takt med att kostnaderna (forlusterna) uppstar. Uppkommer negaltiv goodwili istillet pd grund av andra orsaker redovisas negativ
goodwill som en avsittning t balansrikningen till den del den inte §verstiger verkligt viirde pa forvirvade icke-monetira tiligdngar. Den del som
dverstiger detta virde intaktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt virde pa forvdarvade icke-monetéra
tillgangar intaktsfors pd ett systematiskt sdtt dver en period som berdknas som kvarvarande vigd genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvirvad
identifierbara tillgdngama som ar avskrivningsbara,

Intresseforetag
Aktieinnehav I intresseforetag, 1 vilka koncemen bhar ldgst 20% och hdgst 50% av rosterna etler pd annat sitt har ett betydande inflytande ver

den drifismédssiga och finansiella styrningen, redovisas normalt enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen
bok(Grda vardet pd aktiema 1 intresseforetag motsvarar koncernens andel i intresseforetagens egna kapital samt eventuella restvirden pd
koncernmaissiga dver- och undervirden. I koncernens resultatrikning redovisas som "Andel i intressefGretags resultat” koncernens andel i
intresseforetagens resultat efter finansiella intakter och kostnader justerat for eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av forvarvade 6ver-
respektive undervirden. Koncemens andel 1 intresseforetagets redovisade skatter ingdr i koncernens skattekostnader. Vinstandelar upparbetade
efter fOrvirven av intressefdretagen som énnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till kapitalandelsfonden som utgor en del av koncernens
bundna cgna kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Ersittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 560 000 535 000 ‘ -
Ovriga tjinster 40000 40 000 __ : s
600 000 375 000 - -

Revisonsarvodet avseende moderbolaget faktureras dotterforetaget L E Hellstedt AB.

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete f6r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjinster ir sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisonsverksamhet eller skatterddgivning.

\M)
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Not3 Personal

Not 4

Not 5§

Not 6

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda bygger pd av bolaget betald:
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid

Medelantal anstillda har varil
varav man
Antal man1 %

Ldner, ersdttningar m.m.
Loner, ersétiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgdtt med f6ljande belopp

Styrelsen och VD:

Loner och ersétiningar
Ovriga:

Loner och ersittningar
Summa styrelse och dvriga

Sociala kosthader
varav pensionskostnader

Av moderbolagets pensionskostnader avser 0 kronor (f' g ar 0 kronor) gruppen styrelse och VD,

Koncernen
2023 2022
Q 9
3 2
29% 24%
1 552 428 1 519 607
4050779 3 401 785
5603 207 4921 392
2 185 539 1911 999
477 338 434 536

Av koncernens pensionskostnader avser 41 823 kronor (f g &r 37 597 kronor) gruppen styrelse och VD,

Avskrivaingar m.m. pA materiella och
immateriella anldggningstiligdngar fordelade pi
funktion

Negativ goodwill
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installatione
Summa

Avskrivmngar enligt plan fordelat per funktion
Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Summa

Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgAnpgar

Utdelning fran dotterbolag

Utdelning Brandkontoref

Resultat fran forsidljning av 6vriga virdepappet
Nedskrivning av andelar i andra foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntor frdn koncemforetag
Rantor, dvriga

Finansiella intikter, ovriga
Summa

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, 6vriga
Summa

W

Koncernen
2023 2022
6 796 906 6 796 906
-18 587 746 -18 052 924
-506 199 -426 266
-12 297 039 -11 682 284
-12216 315 -11 636 283
-80 724 -46 001
-12 297 (039 -11 682 284
Koncernen
2023 2022
1 163 896 1 324 390
7 744 800 -
-12 364 158 56 617 961
-3 455 462 -55 293 571
Koncernen
2023 2022
4 540 706 795 597
366 703 372 188
4 907 449 1 167 785
Koncernen
2023 2022
9593115 -6 170 998
-9 593 115 -6 170 998
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Moderbolaget

2023 2022
Moderbolaget

2023 2022
Moderbolaget

2023 2022

12 000 000 2 000 000

12 000 000 12 000 000
Moderbolaget

2023 2022

87 615 65 982

81 581 -

169 196 65 982
Moderbolaget

2023 2022

-2 244 358 -2 254 572

-2 244 858 -2 254 572




FFFFF

ELH Fast Holding AB
556703-6008

Not 8

Not9

Skatt pa drets resultat
Keoncernen

Arets skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatiekostnad 20,60%

Skatteeffekt av:
E) avdragsgilla kostnadet

E) skattepliktiga intiikter
Ovriga temporiira skillnade
Forindrat underskottsavdrag
Skattereduktion inventarieinkop

E) skattepliktig uppldsning av negativ goodwill

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60%

Skatteeffekt av:
Skattemissiga justeringar

Forvaltningsfastigheter

Mark
Vid 3rets borjan
Vid arets slut

Planenligt restviirde

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid Arets borjan

Nyanskaffaning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivmingar
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restviarde

Bokforda virden
Byggnader
Mark

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

¥

Virderingen utgir fran aktuellt taxeringsvirde delat med 0,75

Verkligt varde

Skattemissiga restvirden

W

3 785 168 000

80 099 011
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2023 2022
-6 531 439 -2 806 979
-6 531 439 -2 806 979
23 098 043 40 282 B1>5
-4 758 197 8 298 260
-3 455 806 -12 374 797
118 479 132 126
-3 753 430 2218778
3917 353 | 947 B53
0 8 194
| 400 163 1 400 163
-6 531 439 -2 806 979
-2 354 35} -] §33 263
-2 354 351 -1 533 263
21 519 682 17611 548
-4 433 (054 -3627 979
2078 703 2094 716
-2 354 351 -1 533 263
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
134 895 801 134 895 801
134 895 801 134 895 801
134 895 801 134 895 801
627 671 350 614 614 837
36 077 483 13 056 513
663 748 833 627 671 350
280436 143 -262 383 219
-18 587 746 -18 052 924
-299 (23 889 -280 436 143
364 724 944 347 235 207
364 724 944 347 235 207
134 895 801 134 895 801
499 620 745 482 131 008

3 779 034 667

76 224 158
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Not [0 Inventarier, verktyg och installationer

Not 11

Not 12

N

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdcnde avskrivaingai

Arets avskrivningar

Utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningan

Utgdende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ackumulerat anskaffningsvérde
Vid arets boran
Arets fordndring
Redovisat virde vid drets slut

[Foretag Organisationsnummer Séte

Bostadsaktiebolaget Grindshage
Bostadsaktiebolaget S:t Orjan
Bullerbasius AB

Edificator, Ermnst Hellstedt & Co KB
LE Hellstedt AB

Indirekt dgda

556030-7448 Stockholm
556029-4281 Stockholm
556570-1256 Stockholm
902000-4298 Stockholm
556022-2340 Stockholm

Foreningen Enkopingshem UPA, 702000-4281, Enkdping
Fastighetsforeningen Borgmdistaren, 702000-2320, Kdping

Fastighetsforeningen Inteckningen UPA, 702001-0034, Stockholm
Foreningen Vapnargarden UPA, 702002-5792, Stockholm
Fastighetsforeningen Scheele UPA, 702002-4069, Stockholm
Fdreningen Martebergshem UPA, 702001-4069, Stockholm

Fireningen Fabriken 1-3, 702000-5263, Stockholm

Innerstaden £ Hellstedt & Co, 902000-8216, Stockholm
HB Lehab, Ernst Hellstedt & Co, 902001-1590, Stockholm

Andra lAngfristiga virdepappersinnehav och

fordringar

Ingdende anskaffningsviirde
Forvarv

Avyltring

Nedskrivning

Reglerade fordringar
Utgdende redovisat virde

Sida 11 av 14

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
5453 148 5 550 907
659 807 625 276
-19 000 . -723 035
6 093 955 5453 148
-4 472 020 -4 768 788
-506 199 -426 267
19 000 123 035
-4 959 219 -4 472 020
- 1134 736 981 128
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Antal/Kap.
andel %
1000/100%
99/99%
1000/100%
Q6%
96%
26%
96%
98%
098%
92%
90%
100%
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
659470719 426 142 454
499 438 700 290 000 000
-515 491 000 -
-12 364 159 -56 617 960
i -53 775 -33 775
631 000 485 659470 719

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
117 030 000 117 030 000
117 030 000 117 030 000
Redovisat
viarde
4 750 000
800 000
100 000
110 8380 000
500 000
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
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Not 13

Not 14

Not 15

Uppskjuten skatt
Koncernen

Skillnad bokforda och skattemissiga fastighetsvirder
Skattemiissiga underskottsavdrag

Skillnad bokforda och skattemaissiga fastighetsvirder
Skattemissiga underskottsavdrag

Moderbolaget

Skillnad bokfdrda och skattemaissiga fastighetsvarder
Skattemdssiga underskottsavdrag

Skillnad bokforda och skattemaissiga fastighetsvirder
Skattemissiga underskottsavdrag

Negativ goodwill

Ackumulerad negativ goodwill
Vid drets bdrjan
Vid arets slut

Ackumulerade upplésningar

Vid arets borjan

Arets upplosning - negtiv goodwill hinforlig till
framtida forluster/kostnader

Vid arets slut

Redovisat virde vid periodens borjan
Redovisat virde vid periodens slut

Forslag till disposition av foretagets vinst

Temporir
skillnad
-316810 108

|8 049 796

-298 760 312

Temporar
skillnad

-304 114 286
37059 995

-267 054 291

Temporir
skillnad

-95 191 373
7602 971

-87 588 402

Temporir
skilinad

-93 900 166
17 740 650

-76 159 516

Koncernen

2023-12-31

196 671 197

2022-12-31

196 671 197

196 671 197

-142 735 026

-6 796 906

196 671 197

-135938 120

-6 796 906

-149 531 932

53936 171
47 139 265

-142 735 026

60 733 077
53 936 171

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 62 571 936 kronor, disponeras enligt [6ljande

Utdeining (2 700 x 939 kr + 300 x 939 kr)
Balanseras 1 ny rikning

N\

Sida 12 av 14

Summa

62 571 936

2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -89 987 892
3718 259 | -
3718 259 -89 987 892
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -87 372 553
7 634 360 -
7 634 360 -87 372 553
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -19 609 424
| 566212 _ -
1566212 -19 609 424
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
- -19 343 435
3 654 574 -
3 654 574 -19 343 435
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

2 817000

59 754 936
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Not 16 Lingfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering cficr 5 4r
Summa

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningat

Not 18 Visentliga hidndelser efter rikenskapsdrets utging

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
3 237 584 4 859 843
69 214 668 102 870 720
72 452 252 107 730 563

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
120 011 500 157 035 846

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Omviirldsfaktorer har fortsatt i viss man drivit upp materialpriser och forldngt leveranstider. Var bedomning for koncernens resultat
under innevarande ar dr att kostnaderna kan komma att fortsiitta 6ka ndgot mer in tidigare men att resultatet kommer att bli 1 inje med
rikenskapsdr 2023, undantaget den extraordindra kostnaden hdnforlig till nedsknvningen av andelar 1 andra foretag som skett under ar

2023,

Not 19 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Betalda rintor och erhalten utdelning

Erhdllen utdeining
~ Erhdllen rinta
Erlagd rinta

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet m

m

Av- och nedskrivningar av tillgangas

Ovriga avsittningar

Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar 1 ikvida medel

Kassa och bank

Kortfristiga placeringar, jamstilllda med likvida medel

Not 20 Koncernuppgifter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
. 1 324 390
4 540 706 795 597
9593115 -6 170 998
311458 105 75 097 151
-6 796 906 -6 796 906
24 661 199 68 340 245
43 550 772 165 470 059
t20 000 000 -
163 550 772 165 470 059

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
169 196 65 982
-2 244 858 2254 572
12 997 029 6 346 389
12 997 029 346 389

Av koncemnens totala inkop och {orsdaljning mitt 1 kronor avser4 911 108 (4 627 122) 6 % av inkopen och4 911 108 (4 627 122) 4 %
av forsiljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncemen tillhor.

Av moderforetagets totala ink6p och forsdljning mitt i1 kronor avser 0 (0) 0 % av inkdpen och 0 (0) 0 %
av forsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor

Sida 13 av 14
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Not 21

Not 22

s

Stoclrholm 2'(6/

ennart Hellst ,
Verkstillande direkior

Uppskattningar och bedomningar

Styrelsen och VD madste 1 enlighct med tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och
antaganden som pdverkar redovisningen och virdering av tillgdngar, avsittningar, skulder, intikter och kostnader. De omriden dir
sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for koncernen beskrivs nedan.

Bedomning av forvaltmingsfastigheter

Varderingen av byggnader och mark har som utgdngspunkt fastigheternas kontrakterade hyresintikter samt faktiska drift- och
underhéllskostnader samt tekniska beskrivningar. Vidare har en bedémning skett av den forvintade marknadsutvecklingen. For
koncernen som helhet har inga nedskrivningsbehov bedémts foreligga.

Bedomning av omsdtiningstillgangar

Virderingen utgdr ifrdn tillgdngamas anskaffningsvirde. Beddmningen baseras pA om kommande inbetalningar kommer motsvaras av
redovisat virde. En detaljerad genomgdng gors av alla utestidende belopp pa balansdagen. Viss vigledning dterfinns i den historik som
giller inbetalningsflodena. Beddmningen ir att det inte foreligger ndgot nedskrivningsbehov.

Bedomning av skulder

Virderingen utgdr frin skuldernas anskaffningsvirde. Bedomningen baseras pd om kommande utbetalningar kommer att motsvara
redovisat varde. Bedomningen av redovisat virde har inte medfort ndgra tillkommande justeringar.

Nyckeltal
Drifinetto %

Bruttoresultat (minus avskrivaingar)/Omséttning

Soliditet %
Eget kapital 1 procent av balansomslutning

[ /s aﬂzz/%

A
0
/

v

A Carola Hellstedt

Min revjsiongherittelse armnats den ?- g u""ﬂ‘qr 2—0)"'(

Ulf Sugdborg
Auktotiserad revisor

Sida 14 av 14




Grund for utlélaaden

Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman 1 ELH Fast Holding AB, org. nr §56703-6008

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

P I ]

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér ELH Fast Holding AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéilning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaitningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfgr att bolagsstdmman faststéller resulitatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstiilande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

-— skaffar jag mig en f6rstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

-+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande

upplysningar.

N

Revisionsberdttelse ELH Fast Holding AB, org. nr 556703-6008, 2023

bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsadtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ
till att goéra nagot av detta.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstaltande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen ach
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rdttvisande bild.

— inhd@mtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enhelerna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar foér styrning,
Gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Grund for uttala}ide;x

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
farvaltning fér ELH Fast Holding AB for ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som balagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat ati fortlpande
beddma boiagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

~—-  f@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 maj 2024

LIf Sundlorg
Auktorise¥ad revisor

Revisionsberittelse ELH Fast Holding AB, org. nr 556703-6008, 2023

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeidgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa etlt betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvailtningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta fér att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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