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har faststilits pa arsstimma den 14 juni 2024.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen stammer dverens med originalet.

Helsingfors den 19 juni 2023
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen f6r CMNPI Sweden 1 AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall
Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allimant om verksamneten

Bolaget ska forvalta bolagets kapital
Bolaget har sitt sate i Stockholm, Sverige.

Féretaget ar eft dotterfretag till CMNPI Holding 1 Oy (2855529-4) med séate | Helsingfors, Finland.

Véasentliga hdndelser under och effer rakenskapsaret

Under 2023 fortsatte rantorna att stiga, vilket paverkade avkastningen pa investeringar och avspeglades |
varderingen av fastigheter. Den allménna osékerheten pa& marknaden har varit fortsatt hog.

Men enligt foretagets uppfattning férvantar vi oss att osékerheten stabiliseras under 2024,

CMNPI Sweden 1 AB har salt aktierna i dotterbolaget Tonsbakken Holding ApS under rakenskapsaret.
Flerarséversikt {(not 8) 2023 2022 2021 2020 2019

Resuliat efter finansiella poster {kr) -750.018 2.883.139 6.504.091 -406.019 -424.304
Sofiditet (%) 37 38 29 30 28
Nettoomsattning (kr) 0 0 0 0 0
Balansomslutning (kr) 245.193.806 241.136.254 199.494.838 192.057.691 208.295.670

Fordndringar i eget kapital | o o
s - Balanserat Arets Totait eget
Aktiekapital resultat resultat - kapital

Belopp vid arets ingéng 50.000  88.120.806 2.983.139 91.153.945
Erhallna aktiedgartillskott 0 0 0 0
Omforing av foregaende arsresultat =~~~ Q 2.983.139 -2.8983.139 g

Arets resultat 0 0 ~750.010 ~.750.019

Belopp vid arets utgang - 50,000  91.103.945. - 750019 90.403.926
Ovillkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till kr'82.464.736

Farslag till resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 91.103.845.
Arets resultat -750.019
Totalt kronor 90.353.926

Styrelsen foreslaratt vinstmedien disponeras enligt foljande

Till aktieagarna utdelas 10.152.722
| ny.rékning balanseras 80.201.203
Totalt 90.353.926
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Resultatrdkning

2023-01-01

2022-01-01

Rorelsekostnader

Owriga externa kostnader

Hot,

2023-12-31

2022-12-31

-109.707

‘Summa rorelsekostnader

- -109.707

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter ach liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

i o

7.419.000

 -8.089.187

109.707

10.499.673

-7.406.827

3.092.846

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
_Erhallna koncernbidrag

-750.019

2.983.139

SUe oksivisdispasiener

g,
<

0
:

‘Resultat fore skatt

-750.019

2.983.139

i
iy "

Arets resuftat

-750.019

2.883.135
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Balansrdakning

20234231

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Finansiella aniaggningstillgangar
Andelari kencernforetag

Lanefordringar hos koncernfgretag.

130.495.671

101.607.002

132.993.885

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfbretag

233.311.592

11.398.107

234.600.887

6.330.815

Kassa och bank

11.398.107

484.108

6.330.915

204.452

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

11.882.214

245.193.806

2023-12-31

6.535.366

241.136.254

| 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50.000 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

$50.060
0
50.000

81.1 {}-3..:9’455
-750.019

50.000
50.000

88.920.806
2,983,139

90,353,926

'91.103.945

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

90.403.926

132.824.806.

91.153.945

132.824.806

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiaga skulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga upplupna skulder

- 132.824.806

21.566.413
398.661

132.824.806

17.088.586

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21.965.074

245.193.806

241.136.254
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Fordringar, skulder och avséttningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tiligangar,

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats fili balansdag
rorelseskulder redovisas i rorelseresuitatet medan kursvinster och ku

finansiella poster.
Styrelsen
Kénsfordelning bland styrelsemediemmar ar 100% méan.

Styrelsemedlemmar far inga arvoden.

Personal
Foretaget har ingen personal.

Intaktsredovisning

skulder samt avsattningar har varderats tilt anskaffningsvérden om annat ej anges.

dagens kurs. Kursvinster och kuirsfériuster pa rorelsefordringar och
forluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

Inkomsten redovisas till verkligt véarde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget redovisar inkomsten till
nominellt vérde. (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for [dmnade rabatter.

i vilken féretaget ingar ar Erikoissijoitusrahasto Nordic Property Income Fund (2843636-7) med sate i Helsingfors,

Finland.

Arsredovisningen av Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund (2843636-7) kan hamtas fran Finlands

Handelsregister.
Not 3. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Utdelning fran koncernféretag
Owvriga rénteintakter

2023

0
2.744
7.416.256

2022

3.000.000
0
7.499.673

Not 4, Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Investeringsérluster

Réntekostnader, koncernféretag

7.419.000

20231231

‘632 330

10.499.673

2022-12-31

0
-7.406.827

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

B3 Nrelegh

ll-q-\,-

-7.406.827
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Namn

Particentralen 8 AB

Stamholmen 70 PropCo ApS

-Krydcipeppam HoldCo AB
CNNPE Sunrock HoldCo AB

Not 5. Specifikation av andelari koncernforetag

Kapital-
ande!

100 %
100 %
100 %
100 %

Rostratts-

andel

100 %

100 %

100 %
100 %

BokiGrt
vdrde
25.361.431
20.704.110
25.418.338
31.332.043

Summa

Parlicentralen 8 AB
Stamholmen 70 PropCo ApS
Kryddpepparn HoldCo AB

CMNPI Sunrock HoldCo AB

Org.nr.
559162-3235
40049916
559193- ﬁsgs

Med Arets resu!’tat avses resultat efter ﬁnans_tel_la pc}ster

Not 6. Langfristiga skuilder

Férfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till koncernfGretag

Forfaller senare @n & ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Sdkerheter stallda till forman for koncernfiretag

Andelar i koncernfGretag
Bankkontot SEB 55651078460

Site

‘Stockholm
Kdpenhamn
Stockholm
Stockholm

Eget

kapital®
1.992.283
03.852.506
820.972
5.123.656

2023-12-31
0
0

132.824.806

2023-12-31

102.815.921
484.106

102.815.921

Arets
resultat*
-8.728.330
-1.016.126
-2.587.195
-18.043.711

0

132.824.806
132.824.806

101.607.002
204.452

Summa stéallda sakerheter

103.300.028

103.300.028

101.811.454

101.811.454

Dessutom har féretaget pantsatt sina rétter angaende aktier i koncernféretag
och fordringar som avser koncerninterna 1an.
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Not 8. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakier, fakiurerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Solfiditet (%)

Not 9. Handelser efter balansdag

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdag.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Juha Salokoski Jukka Taskinen

Ordférande Ordinarie ledamot

MEIQ nus Be rglu rd
Ordinarie ledamot

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstdmman i CMNPI Sweden 1 AB, org.nr559136-7395

Rapport om arsredovisningen

-Uftal-a-nﬁen

Swe_den 1 AB f@r rak.enskapsaret 2023; Ol 01 - 20_23 _1.2 .31.

Enligt vér' uppfattning 'har 5‘r5red0v15ningen uppréttats i en’l‘ig--

avseenden rattwsande blld av CMNPI Sweden 1 ABs fmansuella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berdttelsen arférenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

_'G:run d 'f-ﬁ'r' ﬂ--t-fafanden-

Audltmg (iSA) mh god rewsmnssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs. narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till CMNPI Sweden 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvihar inhdmtat &r tillréckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedbmer ar nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
3ed0mnlngen av belagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd dr tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och-att-anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktig'heter v‘are sig d”essa 'beror pé Gegentﬁg’heter eller
vara uttalanden lellg sakerhet aren h@g grad av sakerhet
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
or::h god revismns&ed ] Suerlge alltld kc}mmer att upmacka en

'uppsta [:ra grund av oegentllgheter eller misstag ach anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter'i 'érsreﬂwisningen vare s'lg d'ieissa bem‘r p% oe‘g‘en’tli‘g“

atgarder bland annat utlfran dessa rlsker GJCh mhamtar-

revisionsbevis som &r tlllrackllga och .andamalsenllga for

att utgtra en grund f6rvara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentllg felaktlghet Il falhd av Gegentllg*
heter dr hogre 8n for envasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande-
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar viossen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sem' har betydel‘se fi':jr vér revi'Sic'm' 'fijr'att' u’tf{}rm‘a
standlghetema ”hi'én”[nte far att uttala ass o-m effektlw
teten i den interna kontrollen.

o utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [&mpligheteni att styrelsenanvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig

osakerhetsfaktor Som: avser ;-sé'daz-n_a 'h'a":n_ d-e'li_se,r eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-

lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana Upplysmngar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte 18ngre

kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarviden wergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys:

ningarna, och om arsredovisningen ater'g'e'r' de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Gmfattnmg och Inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser-under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi.identifierat.
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-farfattmn_gar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av-CMNPI Sweden 1 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

farslaget i forvaltmngsberatte]sen och bEV[[]aI‘ styrelsens Ieda-.'

mter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avspittet Revisorns

ansvar. Vi ér oberoende i forhatande till CMNPI Sweden 1 AB
enligt god revisorssed i Sverlge och har'i evrlgt fullgjort vart

yrkesetiska. ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser.att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och.

dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn-till de krav-'som bolagets
:verksamhetsart omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

'Styrelsen ansvarar far bolagets Grgamsatlon E}Ch fmvaltnmgen

:fartlapande bedoma bﬂlagets ekanamlska 5|tuats0n ac:h att'
:tlllse att bolagets orgamsat:an ar utfﬂrmad sa att bokformgen |

'i omgt .kan_tralleras pa _;_e__t_t be_tryggande sa_t_t_

Revisorns ansvar

Vart:mal betréffande revisionen a *#f“f_ﬁ}:_r-va_litmm.g;ern_-, och darmed
-Vdr"t u'ttalande om ansva rsﬁ ihe’i:' ar a’tt 'in’harn’i:’a r’evisions’beV’is

-styrelseledamﬂt in aqat v s_e.nt_l_ig_t a_v.seende

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
'V'ar't mﬁl' be’tr’é’ff’ande revisiarien av f'fjrs'laget till di'spos'iti'oher

:de.tt._a ar .att med r.lmllg .grad _ay S_.a.ke_rh.e.t bed_@ma om f.ursla_g_et
ar forenligt med aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i i Sverige
alltid kommer -att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattnlngsskyidlghet mm bolaget eller att ett

fc}renllgt med aktiebolagsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispc}s‘itiener av botagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande: gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var pr@fessmnella bed{)mnmg med utgangspunkt '

=n|ngen pa sadana atgarder Gmraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
'tgenam och prwar fattade beslut besiutsunderlag wdtagna

om st_yreisens. forslag tl,.l_.l .d_lsp.c}s:itloner betraffande h.o.lagets_
vinst eller forlust har vi.granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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