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Nordek Centrumfastigheter AB
Org.nr. 559434-3799

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Ornskéldsvik dér bolaget ocksa har sitt siite.

Flerarsjimforelse*

2024/2025
Nettoomsiittning 808 803
Balansomslutning 38 721 659
Soliditet (%) 0,18

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

2023/2024
0

25 000
100,00

Bolaget kopte fastigheten Kina 1 i Ornskoldsviks Kommun den 1 april 2025.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 % av Nordek Holding AB, org.nr 559480-6209, med site i Ornskoldsvik.
Modertoretaget V.S.A. T Holding AB, org. nr 556292-1071 med site i Ornskéldsvik uppréattar en koncernarsredovisning fér den

koncern som bolaget ingar 1.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget kops 2025-04-30 av Nordek Holding AB, org.nr. 559480-6209.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingéng 25 000
Arets vinst B} S
Belopp vid arets utgang 25 000
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores

46 534

46 534
46 534

46 534

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Reserviond

Fritt eget
kapital
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46 534
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Nordek Centrumfastigheter AB
Org.nr. 559434-3799

2023111401213

RESULTATRAKNING 2024-05-01 2023-05-15
Not 2025-04-30 2024-04-30
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning - 808 803 o 0
808 803 0
Rorelsens kostnader 1 -
Drift- och underhallskostnader -270 738 0
Ovriga externa kostnader -9 686 0
Personalkostnader 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar B =70 528 .0
-350 952 0
Rorelseresultat 457 851 0
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 319 0
Rantekostnader och liknande resultatposter ) 93 734 ) 0
-92 915 0
Resultat efter finansiella poster 364 936 0
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -300 000 0
-300 000 0
Resultat fore skatt 64 936 0
Skatt pa drets resultat -18 402 0
Arets resultat 46 534 0
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Nordek Centrumfastigheter AB
Org.nr, 559434-3799

BALANSRAKNING 2025-04-30 2024-04-30
Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 36 228 552 Y,
36 228 552 0

Summa anliggningstillgangar 36 228 552 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 40 000 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ] 8791 N |

48 791 0

Kassa och bank

Kassa och bank 2444316 ~ 25000

Summa kassa och bank 2444 316 25 000

Summa omsittningstillgangar 2493 107 25 000

SUMMA TILLGANGAR 38 721 659 25 000
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Nordek Centrumfastigheter AB
Org.nr. 559434-3799
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2024-04-30

25000
25 000

BALANSRAKNING 2025-04-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat - 46 534
46 534

Summa eget kapital _ 71 534

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1 664 454

Summa avsidttningar 1 664 454

Langfristiga skulder - >

Skulder till kreditinstitut i 34 254 000

Summa langfristiga skulder 34 254 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 346 000

Leverantorsskulder 20 170

Skulder till koncernforetag 300 000

Aktuell skatteskuld 23731

Ovriga skulder 423 771

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1617999

Summa kortfristiga skulder 2731 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 721 659
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Nordek Centrumfastigheter AB
Org.nr. 559434-3799

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

érsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Hyresfastigheter 10-100 ar

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som &@nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsiittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krdavas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithigt satt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara os#ker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas 1nte
{6r utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd {or. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Medelantal anstallda 2024/2025 2023/2024

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Sida 6 av 7
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Nordek Centrumfastigheter AB
Org.nr. 559434-3799

NOTER

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 5 Langfristiga skulder

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

,ﬁ"ﬂ "’;;.'
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Sune Eklund

L

Min re Vféﬂrql ;. o ﬁ;fjc\l e har lamnats den 30 oktober 2025

8 {7 b
Joakim Gry -ﬂ/

Auktoriserad revisor

Ornsksidsvik den 30 oktober 2094 Q
S -, #‘ﬂ,,,.m—-*‘:::ﬂ /
/Lﬂ) /) T }/'ﬂ
(\ \) ..,_.--""" t“'*--_...-f""#

Sida 7 av 7

2025-04-30

0
36 299 080

2024-04-30

36 299 080
0
=70 528

~70 528

36 228 552

27 097 655
9 130 897

OO OO0 O

36 228 552
40 5635 000
30 267 000
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346 000

1 384 000
32 370 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordek Centrumfastigheter AB, org.nr 559434-3799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordek
Centrumfastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enj alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Nordek Centrumfastigheter ABs
finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utiaisnden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nordek
Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den bedémer dr nédvdndig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A rnember firm of Ernst & Younag Glohal Limidtod

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
heta revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili féljd av
oegentligheter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjagiamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar. |

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberattelsen fdasta uppmérksamheten pa upp-

ysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdker-

wetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av  styrelsens  fOrvaltning av  Nordek
Centrumfastigheter AB for rakenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grungd for urtalanders

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Nordek
Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styirelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tiil nagon fér-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alfltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limnited

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar afi jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttatande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om siyrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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