ARSREDOVISNING
for

Johanna Fastighets AB

Org.nr. 556991-7387

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Johanna Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 8 januari 2024.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med originalen.

'Magnus Ortorp
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Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiéint om verksamheten

BBolaget ska bedriva verksamhet bestiende av att forvarva, éga och 1 férekommande fall 6verldta fastigheter samt

ldgenheter, fastighetstorvaltning samt att idka handel med vardepapper samt ddrmed férenlig verksamhet.

Foretagets siite dr Goteborg

Flerarsoversikt

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rdkning
Arels resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till eftertéljande

2023 2022 2021 2020
0 0 0 0
-117 000 -94 722 -125 009 1 731 892
60,18 71,16 70,88 69,77
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 2 004 155 04 22 1 959 433
-94 722 94 722 0
117000 -117 000
50 000 1 909 433 -117 000 | 842 433
1 909 433
-117 000
] 792 433
1792 433
1792 433

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

RESULTATRAKNING

Rorelscintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikier, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

0
0

0

-88 554

-28 446

-117 000

-117 000

-117 000

-117 000

2022-01-01
2022-12-31

0
34 500

34 500

-100 776

-2.8 446

-117 009

-129 222

-94 722

-94 7722

-94 722

-94 722



Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar

Hyresritter och liknande rittigheter 2 2715 000 2 625 000
Summa immateriella anliiggningstillgangar 2 715 000 2 625 000
Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 28 446 56 892
Summa materiella anliggningstillgangar 28 446 56 892
Finansiella anlidiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 4 308 333 8 333
Summa finansiella anldggningstillgangar 308 333 8 333
Summa anlidggningstillgangar 3 051779 2 690 225

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 588 588

Summa kortiristiga fordringar ‘ 588 588

Kassa och bank

Kassa och bank 8 960 62 514
Summa kassa och bank 8 960 62 514
Summa omsittningstilleangar 0 548 63 102
SUMMA TILLGANGAR 3061 327 2 753 327
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Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

50 000

50 000

1 909 433
-117 000

2022-12-31

50 000

1 792 433

1 842 433

1 218 894

50 000

2004 155
-94 722

1 218 894

3 061 327

1 909 433

1 959 433

793 894

793 894

2 753 327
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Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad
(BENAR 2016:170) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, vetktyg och installationer

Noter till balansriakningen

Not2 Hyresritter och liknande rittigheter

Not 3

Not 4

Ingdende anskaffningsviérden
Inkdp

Utgacnde anskafiningsvérden
Redovisat virde

Avser en styck bostadsritt som hyrs ut.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsviirden
Redovisat virde

Ovriga noter
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2023-12-31

2 625 000
90 000

2715000

Antal ar

>

2022-12-31

2 625 000
0

2 715 000

2023-12-31

142 230

2 625 000

142 230
-85 338
-28 446

2 625 000

2022-12-31

142 230

-113 784

142 230
.56 892
.28 446

28 446

2023-12-31

8 333
300 000

-85 338

308 333

56 892

2022-12-31

3 333
0

308 333

8 333

8 333



Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

NOTER

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Magnus Ortorp
Styrelseledamot
2024-01-08

Min revisipnsberittelse har 1dmnats den 8 januari 2024.
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REVISIONSBERATTELSFE

Till bolagsstdmman i Johanna Fastighets AB
Org.nr. 556991-7387

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utiOrt en revision av arsredovisningen for Johanna Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ¢n i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Johanna Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat [0r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen ér {6renlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstiimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Milt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i
forhallande till Johanna Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tilldimpligt, om forhallanden som kan pdverka formdagan atl fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inic
om beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r alt uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan {Orviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf. Denna
beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Johanna
Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsniltet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende 1 forhallande till Johanna Fastighets AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innecfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoliderimgsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 Ovrigt
konfrolleras pa ett befryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vidsentligt avseende:

* f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon térsummeise som kan foranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitl
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer atl upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, ¢ller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors _ansvar.pdf. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Géteborg dg*l § janyari 2024

&

Peter Gardstroj
Auktoriserad n
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