Jonkoping Talltitan 1 AB
Org nr 559219-5423

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Jonkoping Talltitan 1AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststiillts pa arsstimma den 2024- (s ).

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

-Chrlstian ' Frednxon
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Jonkoping Talltitan 1 AB 2(21)
559219-5423

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Talltitan 1.
Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotter belag till Cibus Holdco 6 AB, org nr 559244-0183 med siite i
Stockholm. Moderbolaget ingar i Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militir invasion av Ukraina. Detta agerande har motts
med sanktioner frdn EU och USA gentemot Ryssland. Kriget paverkar inte Cibus verksamhet direkt
men indirekt det makroekonomiska ldget som bolaget verkar i med oro pa finansmatrknaderna och
okande inflation som {6ljd. Centralbanker runtom 1 vérlden har genomfort rdntehdjningar 1
snabbare takt 4n tidigare skddat for att ddmpa inflation. Det dr 1 nulidget osdkert vilken effekt som
kriget i Ukraina kommer att f3 i ett liingre perspektiv pa den nordiska ekonomin och kapltal och

kreditmarknaden. De hogre rintorna har i det korta perspektivet lett till negativa effekter pa Cibus
finansiella stdllning och resultat.

I 8vrigt har inga v-'aise:ntliga: hindelser skett -under-réikenskapsﬁret;.

Viisentliga risker och osiikerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode #r frimst hénforliga

't‘ill kredltrlsk samt forandtmgen i hyresmva uthymmgsgrad allman kostnadsutvecklmg,

marknads.f’aktarer har en v.as.enthg paverka..n. pa fa_stlghetsvard;et -OCI’J 1.nne;.bar en Qsakerhet,.

Framtidsutsikter och lingsiktigt finansiella mal

Bolaget &mnar pé sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar darfor dels av att optimera fastlghetsforvaltmngen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.
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559219-5423

Finansiell oversikt

2023

Hyresintdkter tkr 1318
Driftnetto tkr 529
Balansomslutning tkr 18 426
Soliditet " % 35.9

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen {Oreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors

kronor

1 199
410

1173
380

19 469 19 823

54,7

6358 228

6 558 228

53,2

3(21)

1 193
288

20 537
47,7
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Jonk6ping Talltitan 1 AB

Resultatrikning Not

Hyresintikter 5,6

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Driftnetto
Administrationskostnader 8

Rorelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Skatt 12

Aret's resultat

2023

I 318

-95

229

-1}

418

-241

241

177

-203
3

421)

2022
1199

95

-694

410

-110

300

-240

74
-28

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets totalresultat Gverensstimmer med arets

resultat
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Jénkoping Talltitan 1 AB 5(21)
559219-5423

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

o~ Anliggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 13 (8 475 19119

Summa anliiggningstillgangar 18 425 19 119

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0

Ovriga kortfristiga fordringar 1
1
]

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar 18 426 19 469
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Jonképing Talltitan 1 AB

Balansrikning
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

15

Not

14

16, 17

18

2023-12-31

6(21)

2022-12-31

50

10 490
106

10 596

211

211

7981

7 981

0
194
6
431

631

19 469




Jonk&ping Talltitan 1 AB
5359219-5423

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Utdelning

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktiekapital Fritt eget kapital

50 10 49

50 10 396

4017

7(21)

Summa eget
kapital

10 540
106

10 646

4017
21

6 608

[ posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet édr 1 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning

Kassaflode fran fina n-s:i;:e.ri;ngSsv-?erksamh'eten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

418

3(21)

2322

300

oo
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Jonkoping Talltitan 1 AB 9(21)
559219-5423

o Not 1 Foretagsinformation

4 Qrg,nummei 559219 54.2_3_
e Site: Stockholm
e Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och férvaltar fastigheten Talltitan 1

KOncernfOFhallanden

Stockhalm

Not 2 Grunder fér upprittande av arsredovisning

Bolaget ullampar RFR 2 fnvnlhgt 1 enllghet med reglerna i BFN AR 2012 3 da bolaget omfattas av

Nordlc Real Estate Al (org ar 5 59135 05 99)

Arsre'dwﬁisnfi ngen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskafthingsvérden.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som péaverkar det redovisade virdet av tillgéngar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar
foreligger. De omréden dir uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras dr bedémning av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan

investeringar och underhall.
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Jonkoping Talltitan 1 AB 10(21)
559219-5423

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intikterna kan faststéllas pé ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgor i allt viisentligt av

hyresintékter.

| HYIE Si' ﬂtﬁkte' I

m_t_akt 1 .1__e;s;_l_lt.at1 akn mgen dver kD_ml akts_pe_t- _1od_e;_ns zl-a_ngd, L_amnade _hyl esr ab_a‘_tter -;el 1odls_eras i..llljﬂl-‘t
dver hyreskontraktets 16ptid.

Fastnghetskﬂsmader

-effe.ktmantemet@de.n.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

mellan 1edov13ade och skattemasmga valden pa tlllgangal och skulder Beloppen bemknas basm ade
pa hur de temporita skillnaderna f6rvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser
ech skattel egl'zel'sam ar beslutadfe el’lel avis*erade pei balansdage‘n Tempméﬁa sk’illnadel :bfeaktas ej_

imom en over skadhg ﬁamtld

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ligre skatteutbetalningar i
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemaéssiga skilinader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelseforviry och som vid tidpunkten {6r
transakttonen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiéﬁga rt’iﬁllskott

g,: visma sngn




Jonképing Talltitan | AB [1¢21)
559219-5423

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhilla hyresinkomster eller
vérdestegring eller en kombination av dessa.

.t_l..a_nsaktmns;kostnader._ Tillzkommande- ut_g_l_fter la_g.gs _tll_l et redov_l_sa_de- va;rd_et_ f_or fastlgheten om d_et.

ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras 1 f6érhallande

till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

1'edo.vis.as. som kos‘tnad i den pel iod die Uppkommer Eﬂel anskaffniﬂgsti'l'lfa‘l’let red*ov‘i’sas

event_u_el,l_ _nicd,s__ls:rwnmg_ samt_. med t;._;llagg for eventuell u_ppskrwnmg. Utglfter for re_paratl_oner och.
|6pande underhall kostnadsfors i den period de avser.

Antal ar
For valtmngsfastlgheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

NedSkrivni’ng

1nd1katmn pa nedskrwnmgsbehov Om sadan ll’ldlkﬂtl@l‘l finns beraknas tlllgangens

atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsiljningsvirde.

inte dvel stlger det redowsade varde som tlllgangen skulle haﬁ om nedskrwmngen mte gjorts

Finansiella instrument

En fiansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangal tas bort fran balansrdkningen nir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pd annat sitt férlorar kontrollen dver dem.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat
sitt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. I

stillet tillampas de alternativa principer som anges | RFR2 som mnebiér att finansiella instrument
redovisas med utgdngspunkt fran anskaffningsvirdet. Bolagets ldn redovisas initialt till 1dnat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvirde, med penodlsermg av eventuella transaktionsutgifter som del av rdntekostnaden.

Bolagets finansiella instrument uppgar i 6vrigt endast till ovésentliga belopp. I den mén saddana
forekommer utgors de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den mén det ar
relevant reducerat med forvéntade forluster pa hyresfordringar.
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Jonkoping Talltitan 1 AB 1221)
559219-5423

Redovisnings av koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas ocksd som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in -och utbetalningar.

Ersittning till anstillda |
Bolaget har ¢j haft nagra anstiéllda under rikenskapsaret eller jaimforelsearet. Loner eller andra

ersdttning har ej utgétt. Arvode till styrelsen har ej heller utgétt.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

2023 2022

[ omsittningen ingér intdkter fran:
Hyresintikter 1318 1 199

Summa 1318 1199

# visma sign



Jonkdping Talltitan 1 AB 13(21)
559219-5423

Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Med hyresintdkter avses avtalade hyror och hyrestilligg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen

stricker sig mellan 1 och 10 &r med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintéikter som hanfor sig till icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal

per december #r enligt foljande:

Mindre dn 1 ar
1-5 ar

Mer dn 5 ar

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt

Summa

Not 8§ Erséttning till revisorerna

PricewaterhouseCoopers AB (KPMG AB)
Revisionsuppdraget

Summa

2023

1303
5213
1629

2023

11
11

1 203
6016
] 504

2022

12

12

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

& visma sign




Jonkodping Talltitan 1 AB
559219-5423

Not 9 Transaktioner med nirstaende

Nedan anges drets inkdp och forsdljning avseende koncernforetag.

Forséljning

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, ovriga

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Bolaget har en nédrstienderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

(tkr)
(tkr)

-126

2023

-203

P

14(21)

2022

-239
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Jonkodping Talltitan 1 AB (5¢21)

Not 12 Inkomstskatt
De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader ar féljande:

_2023 '2@22

Redovisad skatt i resultatrikningen _
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

o | n
. 3
)

e

Avstiamning av effektiv skattsats B o
Resultat fore skatt _ o -26 134
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) 5 -28

Summa redovisad skatt 5 -28

Redovisas enligt foéljande 1 balansrikning: |
Uppskjuten skattefordran 0 0
Uppskjuten skatteskuld =206 211

Uppskjutna skatter netto =206 211

2023-12-31 2022-12-31

Avstamnmg av uppskjutna skatter _ _
Ingéende balans _ _ 211 -183
Skattekostnad/intdkt redovisas 1 resultatrikningen 5 =28

Utgéende balans =206 -211

& visma sign
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Jonkoping Talltitan 1 AB
559219-5423

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Alets avsklwmngal
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mark _ N
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulenade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde

Utgaende redovisat viirde

13 953

16(21)

2022-12-31

13953

-1 217

-4

2 750

2750

867

-275

-1 142

1 8 425

13 953

13 953

-798
-419

2750

2750

-5072
=275

~867

1 883

19119
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Jonkiiping Tellitan | AB 17021y

Upplysning om verkhgt viirde pa forvaltmngsfastngheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 23 000 tkr (22 100 tkr). Det verkliga

virdet baseras dels pé diskonterade kassafloden (DCF) under prognosperioden.

anvanda eXphclta antaganden om fmmaner och skulden i samband med aﬁandet dver tlllgangens
fowantade lwslangd med beaktande av avy-ttl mgsﬂllf‘alle ellel slutvalde Sasom acceptelad metod

lespektwe fastlghet Tlll denna serie av dlskonterade kassaﬂoden apphceias en marknadshalledd
diskonteringsridnta for att faststdlla nuvirdet av kassaflddet 1 respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt for infldden och utfléden bestims genom beaktande av
hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnatlon eller renovering. Lamplig duratlon drivs typlskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom investeringsobjekt dr periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointidkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhdllskostnader, méklar- och pmwsunskostnadel och Ovriga
fm valtnmgskosmader Denna serie av nettakassaﬂoden Samt det estlmerade slutvardet wd Slute;t av
11111101 and_e- niva 3. 1 verkllgtv_at,d;eluerarkm; .da .;ej___ @b_sel_verbara- mda_ta som mwams i valdermgen har
en vésentlig paverkan pé bedémt virde.

Fm potentlella byggl attea. uppskattas ett nybyggnadsvalde ien -ﬁ-amtlda markanvandnmg med

p-_l isnivaer .far 11knande. sa;lda o_bjekt ﬁ-nl..lgt .orts.pms.memden..; Vardermgen har kat..egerls;erats
tillhorande niva 3 i vérderingshierarkin.

Verkligt virde av f6rvaltningsfastigheter har bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Vérderingarna har utforts av Newsec
Advice. '

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2023

Inflationsantagande, % 2%

Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrénta, % 7,67%

Hyresantagande Ar lig hyresintidkt pa befintliga avtal samt av
vérderingsinstitutet uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader 9 SEK/kvm

% visma sign




Jonkoping Talltitan 1 AB

559219-5423

Not 14

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatriikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som belSper sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa

Not 15

Uppskjuten skatt

Upplﬁllmg

Forfallotider

Den del av langﬁlstlga skulder som férfaller till betalning_

2023-12-31

18(21)

2022-12-31

-206

-206

~211

2022-12-31

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Skulder till koncernféretag

2023-12-31

7981

7 981

7981

upplysmng om vmkhgt valde lamnas Rantemvael pa balansdagen mkluswe margmaler fm [anen

motsvarar villkoren i lanekontrakten.
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Jonkoping Talltitan 1 AB 19(21)
559219-5423

Not 16 Finansiell riskhantering

?ko,sma.d_se.ffektl;v finan_zs.l_ermg inom .foretaget. .f: framsta .;r.ls.kema_ som fDreta.getar uts_.att tor r:

G Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
o ddrigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovdsentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

Rénterisk - Risken for att verkligt véirde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av forandrmgar i marknadsrintor. Rénta pa bolagets koncerninterna lan dr fast
och l&per fram tills amortering skett.

a,taga_nen_ fm lo.pand;_e kcas_.tn_aciel,,_ ln_wstermgax e_ll_e_l a_m;ertel.mgar* Bﬁrakn_l_ng av flz_a-m_tlzda
kassafléden utifrdn olika scenarion utfors 16pande for att sikerstélla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av ldn inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Mélet f6r den koncern som bolaget tillhor 4r att uppritthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de bésta
'n'iarknadsvillkmfen oc'h 'f'?jr att Uﬁdvikfabeﬁloendet av en mOtpart b‘r al’l 'ref’inans-ie'ring inledas i e?ﬁ:'
fm att passa den spemﬁka tll[gangen och den farvantade aterstaende tlden av mnehavet kostnad for
fortida lanedterbetalning etc. Koncernen beddmer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan &r

koncerninterna.

Kapitalhantering
Bolaget foljer upp finansiell stillning mot graden av belaning i forhallning till fastighetsvérde.

Koncernen har enligt finanspolicyn en malsittning att belaningsgraden ska ligga mellan 55%-65%
framatriktat. For nérvarande uppgar belaningen till 8,0 mkr (8,0 mkr) vilket ger en belamngsgrad
om 43% (42%) av redovisat fastighetsvérde. Nivén pa belamngsgmden paverkas i forsta hand av
vilken mén nya [an tas upp eller existerande lan &terbetalas, vilket i andra hand beror pa i vilken
man intjinade vinstmedel ldmnas i utdelning eller aktleagaltlllskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand forvintas inte fordndras under kommande ar.

& visma sign
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Not 17 Rintebiarande lan

2023-12-31 2022-12-31

Tabellen nedan visar foretagets rdntebérande lan.

Koncerninterna lan 7 981 7 981

Summa langfristiga skulder 7981 7 981

Lanebelopp | 7981 7 981

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

D

Forutbetalda hyresintékter 350 406
Upplupna konsultkostnader 11 25

Summa 361 431

Not 19 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sdkerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut: o .
Fastighetsinteckningar 10 800 10 800

Summa 10 800 10 800

% visma sign



Jonképing Talltitan 1 AB

559219-5423

Not 20 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets utging.

Stockholm den dag som framgéar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
"Sftyfﬁflfse.l6dﬂ1ﬁ0t

Var revisionsberittelse har ldimnats per datum som framgér av elektroniska underskrifter

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor

21(21)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jonkdping Talltitan 1 AB, org.nr 559219-5423

wﬁ'—-ﬂ'm‘ﬂw wmfﬂibﬁﬂ,::m_m LM R DT T z.::r Wmmmm%ﬁ%wwmw&w&m :ﬁ:m Mg mmmﬁﬁmmﬁwm w; imwvﬁ?ﬂﬁfﬂﬁ mﬁ-t’-v-cﬂi“-m WM#W wmmﬁmﬁﬂhm HEEEDT A éi-i:-’: m“mﬂ

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

'Viﬁ* har utfért en revision av -érsredoiv.i;sni.n-ga-n for Jonkoping Talltitan 1 AB for ar 2023.

vasenthga avseenden rattvnsande bl|d av Jonkepmg Tal[t:tan ‘1 ABS f nan5|ella Stallnmg per den 31 december
2023 och av dess finansielta resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fé;walt-h-i‘ngsb.eria‘.tteil-sie:h, ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

1 AB
Grund for uttaianden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Jonkoping Talltitan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor .som ldmnat en

revisionsberittelse daterad 16 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredowsmngen

Sty relsens ansvar

arsredomsnmgslagen Styrelsen ansvarar sven for den mtema kontmll som de bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid uppratta’ndeﬁt av érsredovi’sni'ngen a’n’svar’ar Styrelsen f@r bedamningen av bola‘g‘e‘ts "ftirmég?a att 'fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnﬁ Antagandet om fortsatt drift ttllampas dock mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa berorpa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller-vara uttalanden. Rimlig sékerhet aren hog grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt: eller tillsammans rimhgen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webbpiats WWW. rewsarsmspektlﬂnen se!revnsornsansvar Denna beskrwnmg ar en del av rews:onsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Jénképing
Talltitan 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

o Signierat 2024-06-0919:0156 UTC Oneflow D 7644147
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jonkdping Talltitan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta_ ar att med rlmllg_ g._r.ad_ av sakerhet_ bedoma om forslaget ar forenhgt med aktlebelagslagen..

Rimlig sgkerhet &r en hog grad av'sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige-alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

,__n ytterhgare beskrwnlng av vart ansvar for revssmnen av forvaltmngen fmns pa Revnsarsmspektmnens

Stockholm-den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

F’redr’tk Kmm
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-09 19:01:56 UTC

{‘EQ Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Kent Fredrik Kroon Datum

s Fredrik Kroan

> Auktoriserad revisor
“w Leveranskanal. E-post
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