Arsredovisning

for

Sanatus Fastighets AB

556542-9460

Rikenskapsaret

2024-07-01 — 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-11-19.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hakan Skold, Styrelseledamot
2025-11-24



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Styrelsen for Sanatus Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret

2024-07-01 — 2025-06-30.

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och dger ett kontorshus i Malma. I fastigheten driver vi &ven ett
kontorshotell med en nidra hundraprocentig beldggningsgrad.

Foretaget har sitt site i Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

2024/25
4 881
-839

1

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2023/24
5102

-1 668
0

Reserv-
fond
20 000

20 000

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022/23 2021/22
5236 4523
930 150
5 3
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
1 050 600 -1 069 726 100 874
-1 069 726 1 069 726 0
160 870 160 870
-19 126 160 870 261 744
-19 125
160 870
141 745
141 745
141 745

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

4 880 836
0
4 880 836

-3 786 328

2 -552 294

-511 732
0

-4 850 354
30 482

0
0

3 65 816

-935 428
-869 612
-839 130

1 000 000
0

1000 000
160 870

160 870
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2023-07-01
-2024-06-30

5102 356
94 915
5197271

-4 009 064
-596 519

-505 386
-74 429

-5 185398
11 873

-30 000
-449 492

0

-1200 007
-1 679 499
-1 667 626

358 000
239900
597 900
-1 069 726

-1 069 726



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2025-06-30

10 521 846
44 925
60 002
10 626 773

0
0
0
10 626 773

802 989
8653 211
151 451
82114

9 689 765

3255281
3 255 281
12 945 046

23 571 819
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2024-06-30

10 994 373
59 495
84 637
11 138 505

0
0
0
11 138 505

706 304
5653 211
90 982

82 489

6 532 986

5738 147
5738 147
12 271 133

23 409 638



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

100 000
20 000
120 000

-19 125
160 870
141 745
261 745

20 625 000
20 625 000

500 000
96 178
-62 000
703 592
1447 304
2685074

23 571 819
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2024-06-30

100 000
20 000
120 000

1 050 600
-1 069 726
-19 126
100 874

20 625 000
20 625 000

500 000
171 015
0

672 528

1 340 221
2 683 764

23 409 638



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Ombyggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pé och andelar i koncernforetag som
ar omsattningstillgang

50 ar
5 ar
5 ar

2025-06-30

22 625 000
22 625 000

2024-07-01
-2025-06-30

2024-07-01
-2025-06-30

64 303
64 303

2024-06-30

22 625 000
22 625 000

2023-07-01
-2024-06-30

2023-07-01
-2024-06-30

201 898
201 898



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30

19 124 161
19 124 161

-8 129 788
-472 527
-8 602 315

10 521 846

2025-06-30

72 851
0
72 851

-13 356
-14 570
-27 926

44 925

2025-06-30

123 176
0
0
123176

-38 539

0
-24 635
-63 174

60 002
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2024-06-30

19 124 161
19 124 161

-7 657 261
-472 527
-8 129 788

10 994 373

2024-06-30

72 851
72 851

-13 356
-13 356

59 495

2024-06-30

375333

27 996
-280 153
123176

-299 189
280 153
-19 503
-38 539

84 637



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-06-30

S

2025-06-30

S O O O

7 (8)

2024-06-30

30 000
-30 000
0

2024-06-30

6670274
99 734

-6 770 008
0



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Not 9 Langfristiga skulder
2025-06-30

Skulder som betalas senare &n fem é&r efter balansdagen 18 500 000
18 500 000

Arsredovisningen beslutades 2025-11-18

Malmo

Hakan Skold Maria Karaszi
Hakan Skold Maria Karaszi
Ordf6rande

2025-11-19 2025-11-19

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-11-19

Dillon Aktiebolag

Lukas Wahl
Lukas Wahl
Auktoriserad revisor
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2024-06-30

18 500 000
18 500 000



DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sanatus Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Sanatus Fastighets ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Sanatus Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nér s dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Dillon AB - Org.nr. 556245-0584 1 (2)



DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sanatus Fastighets AB for
rdkenskapséret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhéllande till Sanatus Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Malmé 2025-11-19

Dillon AB

Lukas Wahl
Lukas Wahl
Auktoriserad revisor
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