Arsredovisning

for

EB-SB Fastigheter AB

556299-8491

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 EB-SB Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststilits pa arsstdimma den 5 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 5 jum 2025

ket

Svante Tuvlind
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EB-SB Fastigheter AB :
Org.nr 556299-8491

Styrelsen for EB-SB Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2024.

1(12)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp *

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och f6rvalta fastigheter, aktier och andelar i1 dotter- och

intressef6retag.
Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till EB-SB Holding AB, 556586-1324, med séte i Stockholm, som uppréttar
koncernbokslut ddr EB-SB Fastigheter ingar. EB-SB Holding AB &gs av SEB-Stiftelsen Skandinaviska

Enskilda Bankens Pensionsstiftelse, 802000-7871, som &ven uppréttar koncernbokslut.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget dger fastigheterna Néckstrom 21 och 28 i Stockholm och sedan vintern 2024 &dven fastigheten

Néckstrom 20, beldget vid Kungstradgardsgatan i Stockholm, som 1 sin helhet &r uthyrda till
Skandinaviska Enskilda Banken.

Under aret har sedvanligt underhall av fastigheten skett. Samtliga drifts- och underhallsarbeten sker 1

néra samarbete med hyresgésten, for att sdkerstélia driftssékra lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
- Nettoomsittning 152 236 116 751 106 712 100 010
Resultat efter finansiella poster 05 428 114 857 88 503 85 722
Balansomslutning 944 577 385 131 307 176 235 585

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 93 234 452

arets vinst 8712 975
101 947 427

disponeras sa att

i ny rdkning Gverfores 101 947 427
101 947 427

2020
91 675
78 789

170 624

Uppriéttad arsredovisning innebiér att ett koncernbidrag pa 63 104 tkr ( £.4. 70 500 tkr) har 1damnats till

EB-SB Holding AB. Styrelsens uppfattning &r att ldmnat koncernbidrag ej hindrar bolaget fran att
fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, €j heller att fullgdra erforderliga investeringar.

Virdedverforingen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anfors 1 aktiebolagslagen (2005:551)

17 kap. 3§ 2-3 st.

Foretagets resultat och stéllning i1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med noter.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/sign.visma.net/sv/idocument-check/95¢9adaf-e633-4hac-a789-a9389e732692

# visma sign

www,vismasign.com




EB-SB Fastigheter AB
Org.nr 556299-8491

Resultatrikning Not
[ Tkr
\D
) i . i
o Rorelsens intikter
A Hyresintédkter
= WL o
G2 Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader 3
Underhall
Drifts- och 6vriga kostnader 4

Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anldaggningstillgangar S5
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringstond
Overavskrivningar

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

- Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

152 236
154
152 390

-2 827
-885
-13 801
-17 227
-34 740
117 650

3 662
-25 884
-22 222

95 428

-4 698
-16 307
-63 104
-84 109

11 319

-2 606

8 713

2(12)

2023-01-01
-2023-12-31

116 751
144
116 895

-3 804
=799
-11 610
-2 539
-18 752
98 143

12 817
4 012
-115

16 714

114 857

-11 194

-70 500
-81 694

33163

-7 013

26 150
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Org.nr 556299-8491

Balansrikning Not
o0 Tkr

- TILLGANGAR
) Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 9

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

804 049
804 049

509
509
804 558

3 448
170

74

3 692
136 327

140 019

944 577

3(12)

2023-12-31

60 250
60 250

211
211
60 461

0

11

o1

62

324 608

324 670

385 131
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Org.nr 556299-8491

Balansrikning Not
R Tkr
N\
&
)
E%’ EGET KAPITAL OCH SKULDER
X
& Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder 11
Skulder till SEB-Stiftelsen
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till moderforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

2 000
400
2 400

93 234
8713
101 947
104 347

60 118

500 000
500 000

239 565
0

40 547
280 112

944 577

4(12)

2023-12-31

2 000
400
2 400

67 085
26 150
93 235
95 6335

39113

207 961
11102
31320

2350 383

385 131
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EB-SB Fastigheter AB
Org.nr 556299-8491

Rapport 6ver forandringar 1 eget kapital

Tkr
Bundet eget kapital

Aktie- Bundna

kapital reserver
Ingaende eget kapital 2023-01-01 2 000 400
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2 000 400
Ingiaende eget kapital 2024-01-01 2 000 400
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2024-12-31 2 000 400
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Fritt eget kapital
Ovrigt fritt
eget kapital

67 085
26 150

93 234

93 234
8 713

101 947

5(12)

Summa
eget kapital

69 485
26 150

95 634

95 634
8713

104 347
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2025061316171
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr | -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter tinansiella poster 95 428 114 857
Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflodet 17227 2 539
Betald skatt -17 453 -11 374
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 95 202 106 022
Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar -181 8
Fordndring av kortfristiga skulder 40 829 45 068
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 135 849 151 098
Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar -761 026 0
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 0 104 714
Kassaflode fran investeringsverksamheten -761 026 104 714
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 500 000 0
Erhallna (1amnade) koncernbidrag -63 104 -70 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 436 896 -70 500
Arets kassaflode -188 281 185 312
Likvida medel vid arets borjan 324 608 139 296
Likvida medel vid arets slut 136 327 324 608
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EB-SB Fastigheter AB 7(12)
Org.nr 556299-8491

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen (1995: 1554) och
Bokféringsndmndens allm#nna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jaimforelse med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettomséttningen bestar av hyresintékter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing eftersom
den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &ér hénforliga till leasingobjektet 1 all
visentlighet kvarstér hos leasgivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser.
Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjédrt 6ver leasingperioden.

Nedskrivningar
Varje balansdag gérs en bedomning om det finns ndgon indikation pé att en tillgangs vérde ar lagre én

dess redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgingens tervinningsvirde. Ar
dtervinningsvirdet ldagre 4n det redovisade vérdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.
Foretaget undersoker varje &r om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter.
Nedskrivningsbehovet beddms bl a utifran de marknadsvirderingar som gors av tastigheterna.

Langfristiga viirdepappersinnehav
Posten bestar av marknadsnoterade fondandelar och aktier. Innehavet innehas pa lang sikt. Tillgangar
ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning vérderas

aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov féreligger.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrdkningen nér féretaget har en forpliktelse till f61jd av en intréitad

héndelse, dir det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kréivas och det gar att uppskatta beloppet

pa ett tillforlitligt sétt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas ifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skateméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning dér det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sadana tall redovisas
dven skatteeffekten i eget kapital.
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EB-SB Fastigheter AB 8 (12)
Org.nr 556299-8491

Materiella anldggningstillzangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. |

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till anskattningsvérdet till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som 6vrig rorelseintékt respektive

ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Nyttiandeperiod Ndckstrom 21,28  Nyttjandeperiod Ndckstrom 20

Stomme 50 ar 150 ar (inkl grund)
Tak 20 ar 40 ar

Fasad 20 ar 50 ar

Inre Ytskikt (golv, viiggar, innertak) 5 ar 35 ar
Installationer (el, ror, ventilation, hiss) 20 ar 30 ar (hiss 25 ar)
Hyresgéstanpassningar S ar :
Byggnadsinventarier 10 ar 20 ar
Markanldggningar 20 ar 20 ar

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag t6r poster med f6rtallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilket klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som #r rdntefria eller som 16per med ridnta som avviker frdn marknadsréntan och har en 16ptid
overstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdeférdndringen redovisas som

ranfeintdkt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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EB-SB Fastigheter AB 9 (12)
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EE Uppskattningar och bedomningar
o EB-SB Fastigheter AB gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar {or
en redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméissigt, séllan att motsvara det
& verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
e justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rdkenskapsar behandlas i
& huvudsak nedan.
Uppskjutna skattefordringar
EB-SB Fastigheter AB redovisar uppskjutna skattefordringar, baserat pa temporéra skillnader mellan
bokforingsmaissiga och skatteméssiga vidrden pa fastigheten.
Not 2 Uppgifter om koncernforhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till EB-SB Holding AB, 556586-1324, med séte 1 Stockholm, som uppréttar
koncernbokslut dir EB-SB Fastigheter ingar. EB-SB Holding AB dgs av SEB-Stiftelsen Skandinaviska
Enskilda Bankens Pensionsstiftelse, 802000-7871, som dven upprittar koncernbokslut.
Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har ingen anstélld personal. Inga I6ner eller erséttningar har utgéatt till VD eller styrelse. Bolaget
har ej nagra forpliktelser avseende pensionsataganden.
Koénsfordelning bland ledande befattningshavare 1 procent:
Andel kvinnor 1 styrelsen 33 (25 fg ar)
Andel mén i styrelsen 67 (75 fg ar)
Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
torvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiéra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomf&randet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.
2024 2023
Ernst & Young Akticbolag
Revisionsuppdrag 47 48
47 48
Not 5 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som éir anliiggningstillgangar
2024 2023
Resultat vid avyttringar 0 12 817
0 12 817
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EB-SB Fastigheter AB
Org.nr 556299-8491

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

¢ Ovriga rintekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet t6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Skatteeffekt av schablonrédnta pa fondandelar & P-tond
Effekt av dndrade skattesatser eller skatteregler
Redovisad skattekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

[nkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark
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2024

25 883
-235 883

2024

-2 903
297
-2 606

11319

=2 332

33
-211

-2 606

2024-12-31

178 144
761 026
939 170

-117 894

-17 227
-135 121

304 049

3 560 000

778 000

625 000
1403 000

10

2023

-115
-115

2023

-6 918

-7 013

33 163
-0 832

30
-187

-7 013

2023-12-31

178 144
0
178 144

-115 355

-2 539
-117 894

60 250

2 520 000

653 000
508 000
1161 000

(12)
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EB-SB Fastigheter AB
Org.nr 556299-8491

E Not 9 Uppskjuten Skattefordran

A 2024-12-31

-

?ﬁ% Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 212

?fi; Arets upplosning -95
Tillkommande fordringar 392
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 509

Uppskjuten skatt pa skillnad mellan bokf6rings- och skatteméssiga avskrivningar.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Forskottsbetalda forsikring 56
Forskottsbetalt arvode redovisning 18
74
Not 11 Skulder till SEB-Stiftelsen
2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning mindre &n
fem ar fran balansdagen 500 000
500 000
Lanet forfaller till betalning 2029-01-31
Riéntebindningsstruktur pa balansdagen:
250 000 000 Rorlig ranta, STIBOR-relaterad
250 000 000 Fast femarig rénta
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 39 362
Ovriga interimsskulder 1 184
40 546

Not 13 Stillda séikerheter
Bolaget saknar stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
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2023-12-31

2023-12-31
51

0
51

2023-12-31

2023-12-31

30 901
420
31 321
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EB-SB Fastigheter AB
Org.nr 556299-8491

Stockholm, det datum som framgar av vara digitala underskrifter

RN
01316177

i

2025

Anna-Karin Glimstrom Svante Tuvlind
[.edamot [LLedamot
Leif Almhorn

Ledamot, ordférande

Var revisionsberittelse har 1imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i EB-SB Fastigheter AB, org.nr 556299-8491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifoért en revision av arsredovisningen fér EB-SB
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avse-
enden réattvisande bild av EB-SB Fastigheter ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till EB-SB Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Fotokopians dverensstammelse

med originajet intygas:

KAWL,

Karin Schott

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utiér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetstaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet {0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

SEEZANEETRNEARE RE.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av EB-SB Fastigheter AB fOr
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssid@mman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare i avsnittet ARevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till EB-SB Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras p3a ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstdmmelea

med origin
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Karin Schott

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vari uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av den elekironiska
underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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