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Dids Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 5569047417

TTELSE

FORVALTNINGSBERA
Arsredovisningen ar upprittad 1 tusentals svenska kronor, TSEK, dédr ¢j annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregiende ar.

Verksamheten
Bolaget dger och bedriver fastighetsforvaltning genom uthyrning av fastigheter i Ostersund.
- Foretagets site dr Ostersund.

& Flerdrsjimforelse”

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3418 3 360 3037 3322 3226
Res. efter finansiella poster 825 759 738 724 386
Balansomslutning 169 541 168 860 168 736 167 933 24 728

B Qkfe;l mgsnamndens allmann_a. rad.
Ag‘u forhallanden

Bolaget & heldgt dotterbolag till Diss Fastigheter II AB, org.nr 556610-9111, med site i Ostersund. Dids Fastigheter AB (publ),
org.ar 5563501 - 1771 med séte 1 Ostersund dger 100 % av aktierna i Dios Fastigheter I[ AB.

Koncernredovisning uppriittas av Dibs Fastigheter AB (publ) som #r moderbolag i1 koncernen.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret
Aret har préiglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt st1gande rantor, vilket lett till ett nytt attérsklimat och nya

: 111811816118 fm utsattmngal Bohget han f@lalsel at pa effekten @ch t:lsss paval kan pa Valksamlwteu och 16pande anpassat strategier och

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 18 har skett efter rdkenskapsarets slut.

Ft amttdﬂ llt‘vecldmg

'Vasenthga nsket ellet osakethetsfaktm &t $om bolaget stir mfm

Personal
Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under innevarande eller foregdende ar, varfor nagra 16ner eller ersétiningar ¢j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Till arsstimmans tortogande stér

balanserad vinst 148 005 176

Arets forlust =176 096
147 829 080

Styrelsen foreslar att
i ny rilkning dverfores 147 829 080

T -q—-q—- o

5;566 i _0-9_ 1 l_ 1,

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar,
rapporter Over foriindringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt tillhdrande noter.
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Dios Vallsundet Handelsfastisheter AB

Org.nr, 556904-7417

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m,
Hyresintikter

b

3418 3360
3418 3 360

nh‘

.‘-‘:""'1_:
L] :
it

Rorelsens kostnader 4

Fastighetskostnader

Fastighetsadministration _ _

Av~- och nedskrivningar-av materiella och immateriglia

anldggningstillgangar o -1087 . -1 080
| -2 180 -2232

-852 -894
-24 1 -258

‘_.*.;__ LA

- i-t'_'_ rr-'q.. = '_'E T 3 :n-‘ :‘-r sty " i _: . 'r.. .-_F"
=x b A oa-%. E o e ¥ e
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Rérelseresultat | 238 1128

Resultat fran finansiella poster u
Ranteintidkter fran koncernféretag 250 105
Réntekostnader till koncernforetag . 563 o 474

" -413 -369

Resultat efter finansiella poster 825 759

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond 94 -303
Foriandring av avskrivningar utéver plan 2 o
Limnade koncernbidrag o -950 . o ;
-1 046 -353

Resultat fore skatt 221 406

Skatt pd arets resultat 6 | 45 49

Arets resultat -176 | 357
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Org.nr. 556904-7417

BALANSRAKN
TILLGANGAR

NG 2022-12-31 2021-12-31
Not

Anldggningstillgingar

2 Materiella _an;lii:g_gni.'ng_stillngm gar

s Pdghende nyanldggningar och fdrskott avseende materiella

2 Forvaltningsfastigheter 15 902 16 874

\ anldggningstillgdngar o 0 48

~ Sunumna materiella anliggningstillgdngar 15902 16 922

Andelar i koncernforetag | 9 147 750 e 147750
Summa finansiella anliggningstillgangar 147 750 147750

" Finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar 163 652 164 672
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4
Fordringar hos koncernféretag 5674 4176
Aktuell skattefordran 202 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter R & _ 8
Summa kortfristiga fordringar 5 889 4 188

Summa omsittningstillgangar 5 889 4 188

SUMMA TILLGANGAR 169 541 168 860
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Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB

1%1‘]1‘ 556904~741 7

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

> Bundet eget kapital

Aktiekapital 10

- Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartiliskott

Axets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 11
Ackumulerade avskeivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar 12
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa kortiristiga slkulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida5av17
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Dids Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 556904-7417 -

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

n Aktiekapital
¢ Ingdende balans per 1 januari 2021 50
i Arets resultat

?3 Utgaende balans per 31 december 2021 >0

O i, Won =
N F

LS
L

S
B

' Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2022 50

Ingiende balans per 1 januari 2022 50

Uppskrivnings:
Fond

Reserv:
Fond

Balanserat
resultat
147 648

357
148 005

148 005
-176
47 829

Summa
Eget kapital
147 698

337
148 055

148 055
147 879

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utging fordelat p& 500 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotviirde pd 100 kr per aktie,

Samtliga aktier 4r fullt betalda,
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Dios Vallsundet Handelstastigheter AB

Ortg.nr. 556904-7417

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar {01 poster som inte ingar { kassaflodet

wo Brlagd rénta

2 Betald inkomstskatt

{t Kassaflode friin den lopande verksamheten
& fore fordindringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+} ay leverantrsskulder
Minskning(-)/8kning(+} av kortfristiga skulder

Kassaflgde frin den l1opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksamhéten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arvets slut

Not

2022-01-01

2022-12-31

1 238

1087

250

23

2021-01-01

2021-12-31

] 128
1 080
105
474
_188

1 889

1 651

- 34
-1 190
=142
305

=R o
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Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr, 556904-7417

NOTER

Not1l  Redovisnings- och viarderingsprinciper

Alsredawsmnﬂan for Diss Vallsundet Handelsfastighteer AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet

for finansiell mppm*tenngs rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att
medax fm ctaget s Iangt som mojlx gt tzllampal alla av EU godkanda Intm ﬂatmnal Fmaﬂmal Repﬁrtmg Standat ds (IF RS) samt

beakt" t Sﬂmbmdet mellan redemsnm g och beskattmn g

Principerna #r oférindrade jaimfort med foregéende ar.1 redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Ett smtal nya eilel a.ndmdra IFRS t:rade1 11{1 aft fbl st 'undel kmmﬁande rikenskapsar och har inte fortidstilléimpats vid
uppréittandet av dessa finansiella rapportet. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha ndgon vasentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

[ Januan 2022 hat mte fatt nag@n vabenthg effekt pa, fmetagets ﬁnanswlla 1app01t&r‘

Stda 8 av 17



O._r__ 11_1_ . ._5_5 6.90;4 74.1 7

Viisentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

t{ﬂ% pavmkal wd@wsade tﬂlgangdr skulder 111takte1 ach I{@stmdm Dessa bedonmmgar basaras pa saval historlska er faratﬂletm

£ som andra faktorer som bed8mts som rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa

:’-?] bedémningar om andra antaganden gérs eller andra forutsittningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses dver _

L ;.e_gelbundei.,, Andringar av beddmningar redovisas i den period fdindringen gors om fndringen endast pdverkar denna period,
e eller den period dndringen géts och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

)

Prévaing av nedskrivning

Bit antal viisentliga antaganden och beddmningar méste géras nir nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen hénforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvaxt samt
rorelsekapitalbehov. Pro guoser for framtida kassafloden baseras pé bista majliga beddmningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pd historisk utveckling, allménna marknads{Srutsiittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget &c genorn sin verksambhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk. Det 4r bolagets styrelse som ir ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfclj ning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
uppfolining av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pd /intern/ rating med antagande om lig
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anviinder en sannolikhet {6r fallissemang
(PD) utifrdn ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och goda sidkerheter och redovisas ddrfor inte. Bolaget féljer beddmuningen
[Gpande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket ayses det
bt,lopp som mf)twm cll utgtftema f‘m* tillgéngens fm’vaw med tlllagg f‘m t1 ansalctmnsutglf‘tm som ir duekt hanfmhgi till

-1edw1snmgsp1 111011:36111&_ f’m d_c: ﬂnanme]h mstrument som aterﬁnns 1 bolaget

Fordringar

Fordringar ingdr i omsétiningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlidggningstiligingar, Fordri ngar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterféljande redovisning till lagsta virdets plmcip, for for dimgar klassificerade som anldggningstillgdngar sker
efterfoljande redovisning tilt anskaffningsviirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen fir kreditreserveringar. Det gdrs [8pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av fordringarna korta 16ptid
uppgdr reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anviéinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som #r forfallna med mer &n 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre méanader fidn anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 médnader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som

uppléning bland kortfristiga skulder.

StdaQav {7
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Dids Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.or, 556904-7417

Ovriga finansiella skulder o : _
Koncernens uppléning och leverantdrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplédning redovisas direfter till
upplupet anskaffningsvéirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter ttansaktmnslmstnadm) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Gver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i dtminstone 12 manader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrdkningen i den period till vilken de hanfor

sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas infedningsvis till verkligl vdrde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning
av effektivedntemetoden. Redovisat vérde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna
post drkortfristig till sin natur.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrdkningen nir den avtalsenliga rétten till kassafltdet
fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Iﬁtﬁl{tstedc}v"i's n‘ihg

ter véirdcskatt rabattm @ch hknande anIag

Hyresintilcter
Foretagets intdkter bestdr 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) ftdn operationella leastmgavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavial.

IAS 20 Statllga stod
Svri ga stod 'redows-as som 0w1g mtal(t | samma pe1 1.d som: de kostmdel bldragen T avsedda att kompensela ﬁ:}r
Fastighetstorsélming

Resultat fran fastighetsforsdljning redovisas da kontrolten som forknippas med dganderitten dvergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstér vid forsiljning av forvaltningstastighet utgdrs av skillnaden mellan torsiljningspris och redovisat virde.

Utdelnmg mh m.ntemtalctel

.a.tt. nuvir dc.t Ay alld. ﬁ_amtlda_ in- QGh u_tbet_alnmgm und@t 1 an.tsbmdmngwdﬁn bli.l. llka med det radﬂwsade Vﬁrdﬁ_t av fm d...t an.
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Diﬁs Valls und Et Hand@leaStigheter AB
Org.nr. 556904-7417

Materiella anldggningstiligdngar

Férvaltningsfasti ghetel

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltnin gsfastigheter menas att de mnehas 1 i
syfte att genereta hyresintikter eller virdeskning eller en kombination av bida. Fawaltnmgsfastighetm redwlsas initialt till
anskaffningsvirdet, Dérefier redovisas de till anskaffningsviirde efter avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuella

nedskrivningar.

Auskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifier som ér direkt hanforliga till forviryet. Tillkommande utgifter

avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrga om det dr sannolikt att den

-ekonomml{a nyﬁa som ﬂl f"m kmppad med fasts g Ieten ﬁ}rbattras 1 ﬁ:nrhallande t1 11 den mva som gallde da den ursprungligen

En fastighet upphor att redovisas som tillging 1 samband med att den avyitras eller nér den slutligt tas ur bruk och det

beddms att den inte kommer att betinga nigot vérde i sarmband med en framtida avytiting.

Ovriga materiella anldggningstillgingar

Ovriga materiella anlaggningstillgingar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskafihingsvirdet bestér av inktpspriset, utgifter som ar direkt héinforbara till tillgdngen f6r att bringa den pa plats och 1

skick att anviindas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstillande av plats dér

den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar sannolikt

att framtida ekonomiska formaner som kan hénfsras till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvirdet for
densamma kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

Det redovisade viirdet for en 6vrig materiell anldggningstillgéng tas bort fran rapporten dver finansiell stiillning vid
utrangering ellet avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar véantas frin anviindning eller utr angﬂrmg/avyttn ngav
tillgAngen. Den vinst eller férlust som uppstat vid utrangering eller avytiring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan
eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort
fran rapporien dver finansiell stéflning. ‘

Ayskrivningar pa materiella anldggmngstillgangar . - o ”
Avsler wmn gar pd materiella anlageningstillgdngar kostnadsfors 6ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskatias till:

Antal &r
Byggnadet 100
Byggnadsinventariet 20
Markanlidggningar 20
Inveniarier 3
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Nyttjandeperioden for mark dr obegriinsad och déirfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framatriktat,

Bm ttagande ﬁan balansa akmngen

eller zwyttnng, _ llel nér mga ﬂamtxda akonolmska ferdfalm vantas frzm anvandmng eller utr angermg/avyttt mg av t1]1 gangen
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyitring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period néir tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stdllning.

Nedskrwnmgar av f‘m valtmngsfastt ghete;

111d11<:at1011 pa att dessa tlllgﬂngai hat mmskat 1 mrde .m §8 ar fallet be1 aknas tlllgangens aterwmmgsvmde .for .att kmmft
faststilla vérdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvardet 4r det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde, Vid
berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvdrde med en dlslcantem}gsmﬂta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgéngen.

Om &tervinningsvirdet for en t1llgaug faststills till ett ldgre vérde én det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pd
-t1llgamgen ned tlll atewmmngsvardat En nedskx wnmg ska omedelbart kgstnadfm as 1 msultan aknmg@n

féih@]da red@msade vatdet fél mte wetsknda det redowsnde mrde som skulle faststal'lts om mgcn nedsk1 ancr gjmts av
tillgdngen under tidigare &r, En aterforing av en nedskrivaing redovisas direkt i resultatrikningen.

'Fmdungm

Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Andelar i koncernforetag

Aundelar i koncernforetag redovisas till anbkaffmugsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivnmgar, Forvirvsrelaterade
kostnader for andelar i koncernforetag ingdr som en del 1 anskaffuingsvirdet, Ett moderforetag far redovisa anteciperad
utdelning och koncernbidrag fran dotterforetag i det fall modetforetaget har rétt att ensamt besluta om vérdedverforingens
storlek och moderforetaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betriffande vardedverforingens storlek.

Leasing |
Bolaget tiilliimpar undantaget 1 RFR 2 var for reglerna om leasingavtal i IFRS 16 inte tilldmpas | Bolaget som juridisk pers _____

I Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjirt dver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden red@wsas
sdledes inte i balans:almmgen

Leasegivare
Leasingintékter (hyresintdkter) vid operationella leasingavtal intaktsfors linjért dver leasingperioden, sdvida inte ett annat

Systematlskt sitt bittre dterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hinfors till objektet minskar dver tiden. Foretaget innehat
inga leasingavtal dir foretaget utgor leasetagare.

Laneuvtgifter
Laneutgifter redovisas i resultatriikningen i den period de uppkommer. Koncernslkulder belastas med rénta.

Koneernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det giiller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savill [Bmnade som

erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Org.nr, 556904-7417

Inkomstskatt
Alctuell skatt beriiknas pa det skatteplikfiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade

-resu]tat L 1esultatla<nmgen da dat hat Justelats fm a] sk&ttephktlga mtaktet ach ej avdmgsgﬂla lcastnadel samt fi}r mta cter

ska,ﬁ,esatsel som har beslutats el]m aviserats per balansdagen

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pd tillgingar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berdkning av skattap li {tlgt resultat. Uppskjuten skatt 1edw1sas

enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskuider redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra
sklllnadel och. uppskjutna skdtl:eﬁ}rdrmgdl 1ed0wsas I prmclp ﬁ)l alla avdragsgllla temporéra skillnader i den omfattuing det

Det redovisade vérdet p& uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att titlrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tiflgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gélla for den period da tillgdngen dtervinns eller skulden
regleras, baserat p4 de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.,
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hdnfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet

och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuel] och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intikt i resultatrkningen, utom nér skatten dr hinforlig till
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. [ sddana falt ska dven skatten redovisas i
oyrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. A

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att

ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfarlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utfldet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsétiningar redovisas inte
for ut g_lﬂei som hor samman med den framtida verksamheten.

Eu avsittaing redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs {or att reglera forpliktelsen pé balansdagen.

Avsiitiningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nyvirden dir pengars tidsvitde 4r vasentligt.

-Akfzeagcm‘d!skm‘f

agme eihal er zedc}wsas {11.1.&1(.1_1 eget kapﬂai

Eventualtorpliktelser
En eventualforpliktelser dr en mojlig forpliktelse till {6ljd av intriffade hindelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intr iffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse tifl f6ljd av intriffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld aller avsittning eftersom

'det mte, ar ﬁ;annohkt d.tt ett thﬂ@du av 1esm ser kommcl att lcraws fo_t alt mglma folplll(te[sel1 eller forpliktelsens storlek inte
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Digs Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr, 556904-7417

NOTER

Kassaflodesanalys _ _ L o .
Kagsaflodesanalysen visar foretagets forindringar av foretagets likvida medel under riikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflidet omfattar endast transaktioner som meditrt in- och
utbetalningar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

) Not2  Hyresintiikter 2022 2021

Férfallotidpunikt

[nom ett ar 635 86
Senare in ett & men inom fem ar 3325 3274
Senate dn fem ar 0 I 0
3960 3360

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av rets
variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgar till 230 Tkr (151). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av
ovanstiende tabell, angivna belopp avser érlig hyresintékt. Totala intékter uppgér till 3 418 Tkr (3 360) varav serviceintéikter
790 Tk (765).

'B-Q_L-a-g-ets intakter har inte ;pﬁmrl{ats av hyresrabatter k::_}ppiifét: tifl Covid-19 pandenun,

Not3  Fastighetskostnader 2022 | 2021
Drifikostnaderna 756 -167
Reparation och underhall -60 96

Fagtighetsforsdkring N -36 N |
- -- -852 -894

Not4  Inkdp och forséljning inom koncernen 2022 2021

Andel av forséljningen som avser koncernfgretag 0,0% | 0,0%
Andel av inkoOpen som avser koncernforetag 30,3% 30,9%

Not5  Ersiittning till revisorer

Iﬂ'g_et lewmnsarmdﬁ har belastat 'b‘(}lﬁg@:ts' rikenskaper -L_mdzé:r aret, De revisionskostnader som ér att hinféra till bolaget har
fakturerats till moderbolaget Dits Fastigheter AB {publ), org.nr 556501-1771.

Sida 14 av 17



~ Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB

Not6  Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattelostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Skattetniissiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond
Forindring Uppslkjuten skatt

Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier
Summa

Skattemissiga ]ustelm gar bestdr fiimst av temporédra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not7  Forvaliningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende aclumulerade anskatffningsvirden
Ingdende ayskrivningat

Arets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaends redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark
Uppgift om verlkligt vatde

Verkligt virde forvaltningsfastighet

Vid vérdering till verkligt vdrde anviinds en avkastningsvirdesansats..

2022 2021

-23 -188

68 ) 139

45 -49

221 406

46 -84

103 -103

-1 |

63 139

35 - 0

45 -49
2022-12-31 2021-12-31
23032 22 199
115 833
23 147 23 0372

-6 158 -5 078

. ~1087 _-1080
- <7 245 -6 158
15 902 16 874
15299 16 271
603 603
15 902 16 R74

46 500 46 603

Denna bygger pa en mwwrdusbemkmng av framtida

kassaflsden. Kalkylperioden utgr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgtrs intikterna av avtalade hyresnivder fram till
avtalstiden upphor. For perioden direfter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhdliskostnader har bedomts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och &lder,
Kostnaderna bedéms tlka 1 talkt med inflation. Investeringar hat beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifrin senaste taxeringsvirden.

Léangsiktig vakans beaktas i vérder ingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick, Kalkylriinta och
difektwkwtn'ng:skrav ar basel at pd extcrlwaldmal G5 erfau cnhetsmassni ga beddmningar av marknadens forrintningskrav,

Jasems pa Vardermgar ay obcmmde

den Lyp (:sch med det Iage som &r a.k uell Inga mverfm mgm 11’11 skett tlll e:ller fl. an dema niva undcr permden

Pdgaende investeringar virderas enl
virde ingér pagdende projekt.
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Org.nr. 556904-7417

Not8  Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

heter AB

materiella anliggningstillgdngar

Ingiende anskaffningsvérde

Tokép
Omklassificeringar

Utgdende redovisat vérde

Not9  Andelari koncern

Koretag

firetag

Organisationsnummer Siite
Dits Vallsundet Mark AB

559089-1452

Ostersund

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdiende ackumulerade anskaffningsvéirden

- Utgdende redovisat
Nat 10

Antal/virde vid dre

virde
Upplysningar om aktiekapital

s ingang

Antal/virde vid dre

Not 11  Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodisetingsfond 202 ]
Periodiseringsfond 2022

N Ot 12 AVSRitﬂill gar

Skillnad redovisat viirde och skattemdéssigt virde

byggnader

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa

anskaffade inventar

ier

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Amortering ofter 5 ar

Summa amortering

2022-12-31

48
67

andel %
500
100,00%

2022-12-31

Redovisat
virde

147 750

ke ks

500
500

193

350

303

940

2021-12-31

833
=833

0

48

48
2021-12-31
Redovisat
vérde

147750

147750

147750

147 750

Kvotviirde per

aktie
100,00
100,00
2021-12-31

2022-12-31

18 049

[8 049

2021-12-31

981

-35

946
2021-12-31
18 049

18 049



Dios Vallsundet Handelstastigheter AB

Org.anr, 556904-7417

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not I8

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 2022-12-31

At fordela

l_
Upplupna driftskostnader 68
Forutbetalda | hyror o 1

75

Justering tor poster som inte ingar i kassaflodet 2022-12-31

Avskrivningar e 1 087

| 087

Disposition av vinst eller torlust

Forslag til disposition av bolagets vinst

Till arsstiimmans {orfogande star
balanserad vinst 148 005
drets forlust -176

147 829

Styrelsen fGreslar att
i ny vikning 6verfores 147829

147 829

Enligt alsmdwmmngcn framgar att kocnernbidrag uppgdende tilt 950 tkr har lamnats till Dios
'Fqsugjhetu L AB (publ), org nr 556610-9111.

Stillda sikerheter 2022-12-31

Fastighet sn‘lta,(,l(n{rlgg.;n 25 1t

varav tll formdn for koncernforelag 23 11
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viseniliga hiindelser har mtriffat efter rakenskapsarets slut.

Ostersund

ol

Knhut Rost

2023-05-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB

organisationsnummer 556904-7417

Rapport om 8rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Dids

Vallsundet Handeisfastlgheter AB fér rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022<12-31.

Enligt var I.Jppfattnmg har arsredowsmngen upprattats |

enlighet med arsredovisningsiagen och geren i alla

vasentliga avseenden rdttvisande bild av Dids Vallsundet

Handelsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31

deceﬂber 2022 o.ch av d'ess fi’nanslella resul‘t’a't ach

:a rs,r_'.ecl_o_ws.n _I ngens. ovriga d_.el.ar :

VI tillstyrker darfoér att -la;c;-!a:gsstié.m:m;'a.h: faststéller

resultatrakningen och balarisrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionan-enliat International Staﬁdardsx-on,,

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande.

till Digs Vallsundet Handelsfastigheter AB enltgt god

revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa lkrav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalserliga som grund for vara
uftatanden.

5 I:yr elsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppiattas aoch att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen
ansvaral aven fm‘ den mterna k@ntrall som den bedomer

mnehaller nagra vasentllga relaktlgheter vare sng dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upplattandet av arsredewsmngen ansvarar styrelsen

for bedémningen av belagets formaga att fortsatta
verksamheten Den upplyser,, nar sa ar tll!ampllgt om

-verksamhﬂan och a.tt.._a nvanda a.ntagand.e.t om f.czrtsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget; upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
.;hur*uwda arsredowsmngen s0m helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberfttelse som innehaller vara uttalanden.

Rf‘m‘li’g s‘a"kerhet ér en 'hf:'ig grad’ av sékerhet' men ér

Och god rewsmnssed i Svariga aEltId kommer att
upptacka en vasentlig felaktughet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa agrund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
?Ier tlllsammans rnmllg&n kan forvantas paverka de

arsred awsnmgen

Som del av gn revision enligt ISA anvander vi
pr@fess:ian'e'l I't c:zmcl'c':ime c:ch har‘ an prafe'ss?@ne]{t skeptisk

s identifierar och beddomaet vi riskerna for vasentllga

felaktigheter ] arsredawsningen, vare sig dessa beror
'jpa Gegentllg heter eiler wsstag, uti’ermar och utﬁ::}r
-ach mhamtar rewsmnsbews sam ar tlllracldiga och
andamalsenlzga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig
relaktnghet t|I| Fa!;d av oegentligheter ar heg re &n for
eftersom cegenthgheter kan mnefatta agarande j
maskopi, fcrfalskmng, avsiktliga utelamnandenf
felaktig information eller asidoséttarnde av intern
kentroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
f8r att utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga
med h&nsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisninggn-och tillnérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagand'et om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentllg
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar 'SIUtSatsén att det fmns en vasentlig

.....

fasta_ u ppmarksamheter} pa__ upplysmngama P
arsredovisningen om den va’sentllga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet o
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag mte Iangre kan

fortsdtta verksamheten.

e - utvirderar vi den overgrtpande presentationen,
strukturen och Innehallet 1 drsredovisningen,

ff‘/
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déribland upplysningarna, och om arsredovisningen  dispo:

aterger de underliggande transaktionerna och vart uttalande 0m detta ar att med rlmlzg gr'ad av

héndelserna pa eft sitt som ger en réattvisande bild. sakerhet bedtma om f@rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r  Rimlig sakerhet ar en hog grad

den. Vi maste ocksa informera om -.b-.e.ty-d_el-se’f’ul!ﬁa ‘Qarantl _:F_ar att en rewm(}n som utfors enllgt gﬁd

b iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

s betydande brister | den interna kontrollen som vi atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda

] identifierat. ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
o5 dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

an.d ra f & rfattn i.n_.g_a. r

Uttalanden

Utdver var revision av :5‘:*5-;re:d-wis.n_i;nrgen__ har vi aven
utfort en revision av styreisens férvaltning fér Dios
Vallsundet Handelsfastigheter AB for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaitningsberattelsen och bewljar
styrelsens ledamot ansvarsfribet fér riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

'Vi har u’tfﬁrt 'revisionEn enl"igt gfsd reVisians’Sed 'E'S\zﬁer'i.g.;e.
.Rewsoms ansv&r Vi ar obemende | forhallaﬂde tl“ D{@s
Vallsundet Handelsfastigheter AB enltgt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
titlrdckliga och andamalgenhga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér st'\,'r"rél'se % s’o-m' ha'r ansvaret Fﬁir 6 rsla'get' t:i'll-
Forslag tI“ utdeimng mnefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som boiagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och aLl:' tillse aft bolagets:
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekmomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satl.

Revisorns ansvar

Vﬁrt mél :be'tréi'ffande revigimen‘ av 'ﬁffj'rv'a'l'tn'inge'n -‘:Jth
r"e-ws_zmnsb_ews for -att_ __m_e,_d_ en -r;_mlsg _g.ra;d av sa ke_rh.et
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
'b@:lea_gmrdin i}ngﬁe.n--.;;

Dids Vallsundet Handelsfastigheter AR
organisationsnummer 556504-7417

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
SVEFIQE anvander vl pmfﬁggtaneﬂt Gmdame och har en

-ttilkommande granskmnggatgarder sam utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasemtllghet Det innebar att vi fokuserar

.gransknmgan pa sadana atgarder amradeﬂ m:h

::_d_ar a.vste;_g: _o;r::h wertradel_ser sku_f_la h_a Sa_rs.k.l d b_etydeis;e
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Etgéirder och andra
fforhalianden SOM ar re!evanta for vart utt:alande om

styrelsens ferslag tlil drspos&tmner betraffande balagets
vinst eller forfust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund 2023-05-31

Deloitte AB

Aukm rls_e_raci _rewsc}r



