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Arsredovisning

for

KW Fastigheter 2 AB

559122-4885

Rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

. Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i KW Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen

| arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 202314, - ¢ . Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att |nn hallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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KW Fastigheter 2 AB 1{7)
Org.nr 559122-4885

Styrelsen for KW Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronar (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
KW Fastigheter 2 AB, med sate i Karlstad kommun, dger och forvaltar fastigheter.

Bolaget ar helagt dotterbolag till KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med séte i Karlstad
kommun.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget salt sina andelar i Kattviksbackens Fastigheter Ratten 4 AB, org.nr
556829-9498, Kattviksbackens Fastigheter Ratten 7 AB, 556966-4872, samt Kattviksbackens Fastigheter
Ratten 8 AB, org.nr 559086-7320.

Flerarsoversikt {Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 1462 -137 -137
Balansomslutning 1511 6 036 4 575 4 576
Soliditet (%) 100 25 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 176 1461 658 1511834
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 1461 658 -1 461 658 | 0
Arets resultat -1 300 -1 300

Belopp vid arets utgang 50 000 1461 834 -1 300 1510534
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KW Fastigheter 2 AB
Org.nr 559122-4885

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
| ny rakning overfores

1461 834
-1 300
1460 534

1460 534
1460 534

2 (7)
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KW Fastigheter 2 AB 3 (7)
Org.nr 559122-4885
Resultatrakning Not 2022-09-01 2021-09-01
1 -2023-08-31 -2022-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsatthing 0 0
Summa rorelseintakter 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 300 -1 300
Summa rorelsekostnader -1 300 -1 300
Rorelseresultat -1 300 -1 300
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 0 1812 958
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 -350 000
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 0 0
Summa finansiella poster 0 1462 958
Resultat efter finansiella poster -1 300 1 461 658
Resultat fore skatt -1 300 1461 658
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -1 300 1 461 658
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KW Fastigheter 2 AB
Org.nr 559122-4885

4(7)

Balansra kning Not 2023-08-31. 2022-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfdoretag 0 4 194 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 4 194 000
Summa anlaggningstillgangar 0 4 194 000
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 000 000 1812 958
Summa kortfristiga fordringar 1 000 000 1812 958
Kassa och bank

Kassa och bank 510534 29 256
Summa kassa och bank 510 534 29 256
Summa omsattningstillgangar 1510534 1842 214
SUMMA TILLGANGAR 1510 534 6 036 214

Penneo dokumentnyckel: ZWOGH-E3JB5-KIG3C-NX1YJ-BBPEP-1UUUD



M
QL
™

e

ﬂ{\ﬂ{ﬁﬂ‘t
& @ F Lt E ¥ 1
LﬁLﬁU3iE

KW Fastigheter 2 AB
Org.nr 559122-4885

5({7)

Balansra kning Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1461 834 176
Arets resultat -1.300 1461658
Summa fritt eget kapital 1460 534 1461 834
Summa eget kapital 1510534 1511834
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 4 524 380
Summa langfristiga skulder 0 4 524 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1510534 6 036 214

Penneo dokumentnyckel: ZWOGH-E3JB5-KIG3C-NX1YJ-BEBPEP-1UUUD



KW Fastigheter 2 AB
Org.nr 559122-4885

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

6 (7)

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Utdelning 0 1 812 958
0 1812 958

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rintekostnader till koncerntéretag 0 0
0 0

Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvéarden 4 544 000 4 544 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 544 000 4 544 000
Forsaljningar -4 544 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden -4 544 000 0
Ingaende nedskrivningar -350 000 0
Forsaljningar 350 000 0
Arets nedskrivningar 0 -350 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -350 000
Utgaende redovisat virde 0 4 194 000

Penneo dokumentnyckel: ZWOGH-E3JB5-KIG3C-NX1YJ-BBPEP-1UUUD




)
GO0
)
)
s
pird
e
)
o
H:j'-
|

-

KW Fastigheter 2 AB
Org.nr 559122-4885

Not 5 Uppgifter om moderforetag

7(7)

KW Fastigheter 2 AB ar ett heldgt dotterbolag KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med
sate i Karlstad kommun. Koncernredovisning uppréattas i KW Fastigheter Holding AB.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Henrik Nilsson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Emma Varme
Auktoriserad revisor

rotokeyions dverenssiimmelse

[ rginalel intvgos.
i
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo™ fér
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Henrik Nilsson (ssN-validerad)
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer; 19621026xxxx
IP: 94.197.xXX.XXX g r)

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 1ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du ppnar

Emma Kristina Varme (ssN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkand revisor
Serienummer; 19840804xxxx

(P: 147.16 1.xxX. XXX r’ @

2023-12-19 09:38:23 UTC RBanklD

wiginalet imyaos:

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signhature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Bullding a bedter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i KW Fastigheter 2 AB, org.nr 559122-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KW Fastig-
heter 2 AB f6r rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av KW Fastigheter 2 AB:s
finansiella stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | foérhallande till KW Fastigheter 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets {é6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for
att utgora en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an t6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e cskaffar vi 0oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmairksamheten pa upp-
lysningarna 1 Aarsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

JOEO-ELDAL
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Building a hodter
working swarld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fariattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens {6rvaltning av KW Fastigheter 2 AB for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till KW Fastigheter 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av tdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderliag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uitalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor

originalel inlyn s
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