Arsredovisning
for
Grace Stockholm AB

559245-6411
Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grace Stockholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pd arsstimma 2025-06-10. Arsstimman beslutade

att godkdanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-06- /L

- )
';ﬂ‘ Age.

John Routledge
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Styrelsen for Grace Stockholm AB avger f6ljande arsredovisning for riakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

KForvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Fyrkanten 11, beldgen pa Sveavigen 32-36 1 Stockholm.

Bolaget dgs av Grace Stockholm Holding AB, 559291-9772 med séte 1 Stockholm. Grace Stockholm
Holding AB dgs 1 sin tur av Mitsubishi Estate London Limited, 02435659 med séte 1 LLondon.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastigheten som bolaget dger har varit mer eller mindre helt tomstalld forsta halvaret till f6l;d av den
omfattande upprustning och ombyggnation som pagar. Ombyggnationen fardigstilldes 1 juli varpa

hyresgisten flyttade 1in.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 23 586
Resultat efter finansiella poster 1 629
Soliditet (%) 94

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

2023
2479
-20 845
9y

Balanserat
resultat

1 037512 479

.16 549 408
76 250 000

1097 213 071

2022 2021
11 932 21 544
-4 807 2 960
99 99
Arets Totalt
resultat
-16 549 408 1020 988 071
16 549 408 0
76 250 000
1 373 185 1373 185
1373 185 1 098 611 256
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

f balanserad vinst 1097213 071
N arets vinst 1 373 185

&8 1 098 586 256

N disponeras sa att ~
1 ny rikning 6verfores 1 098 586 256
1 098 586 256

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter

Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

23 585 869
42 767
23 628 636

-644 563
-6 329 784

-14 999 116
-21 973 468
1 655 168

08 451
-11 926

56 525
1711 693

1711 693

-338 508
1373 185

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

2478 819
32 500
2 511 319

-2 399 026
-9 639 567

-11 281 853
-23 320 446
-20 809 127

5 944

41 363

-35 419

.20 844 546

-20 844 546

4295 138
-16 549 408
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1 056 449 6387

0
1 056 449 687

7249 055
7 249 0355
1 063 698 742

350 044
25 000

2 339 696
24761 510

27 476 250

17 526 685
17 526 685
45 002 935

1108 701 677

4 (11)

2023-12-31

875 228 703

138 342 830
1013 571 583

7 2389 239
7539 239
1021 110 822

0

0
4 580 607
405 889

4 986 496

10 164 270
10 164 270
15 150 766

1036 261 588
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

1097213 071

1 037 487 480

Arets resultat 1373 185 -16 549 408
Summa fritt eget kapital 1 098 586 256 1 020 938 072
Summa eget kapital 1098 611 256 1020 963 072
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 2 302 235 2 253 911
Summa avsattningar - 2302 235 2 253 911
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder | 2 000 000 0
Summa langfristiga skulder 2 000 000 0
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 416 959 2 629 782
Ovriga skulder 4014 838 1 957 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 1356 389 8 457 463
Summa Kkortfristiga skulder 5788 186 13 044 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1108 701 677 1036 261 588
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Noter
o
gj;'f Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
©
é@ Allméinna upplysningar
4 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
= och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Bolagets hyresintikter aviseras 1 forskott och redovisas linjdrt som en intédkt 1 resultatrdkningen over
kontraktsperiodens ldngd. Det innebir att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas

som 1ntikt.

Anliggningstillcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foretagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Badrum 40 ar
VVS, viarme och sanitet 50 ar
Ventilation 30 ar
El 50 ar
Hiss 25 ar
Ovrigt 25 ar
Hyresgéstanpassning 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar
Redovisade vidrden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag {6r att beddma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning mte skett.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom déa
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga vidrden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hdnforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintikter ﬂ | 23 585 870 2 478 820
23 585 870 2 478 820

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.

2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag | -106 900 =102 250
-106 900 -102 250
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintikter 68 451 5 944
68 451 5 944
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rintekostnader -760 -309
Kursdifferenser -11 166 -41 054
-11 926 -41 363
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -48 324 -436 412
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -290 184 4731 550
Totalt redovisad skatt -338 508 4295138
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1711 693 -20 844 546
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -352 609 20,60 4293 976
Ej avdragsgilla kostnader 0,00
Fj skattepliktiga intékter 14 101 1124
Aterldggning rintenetto -64
Redovisad effektiv skatt 19,78 -338 508 20,61 4 295 036
Not 7 Byggnader och mark |
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 911 426 978 914 466 388
Omklassificeringar | -3 039410
Ombyggnadsaktivering 196 220 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1107 647 078 911 426 978
Ingaende avskrivningar -36 198 274 -24 916 421
Arets avskrivningar -15 081 887 -11 281 853
Justerade ack. avskrivningar -82 771
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 362 932 -36 198 274
Utgaende redovisat virde 1 056 284 146 875 228 704
Uppgiiter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 1 010 000 000 902 000 000
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Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 138 342 880 33 035 941
Inkop 63 035 475 105 306 939
Ombklassificeringar | -201 378 355
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 138 342 880
Utgaende redovisat viirde 0 138 342 880
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Deposition 2 000 000 0
2000000 0
Not 10 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Pagiende nybyggnation 8 120 856
Ovrigt 578 111 336 608
578 111 8 457 464
Not 11 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stiallda sdkerheter 0 0
Eventualforpliktelser 0 0
| 0 0

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.
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:;;‘5 Underskrifter

=}

- Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

D

Ejﬁ Signed by: DocuSigned by:

:‘Ei (A’( " | ‘ s . ‘D
Sluinicli aggfom Sabine. Jopss,,.
FREEACAEIHE - EEARAER0EEoA21..

Ordf6rande Styrelseledamot
John Routledge Bj6rn Hallin
Styrelseledamot Styrelseledamot

DocuSigned by:

J:f:fg;;@@» [g&, N

F16C1B0OB887749B... SA18EFDD216648E...
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Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Oskar Wall
Auktoriserad revisor
Signed by:
sl ay (Nal{,/g ot

AQCH22BFE2224F7 ...
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Grace Stockholm AB, org.nr 559245-6411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Grace
Stockholm AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Grace Stockholm ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Grace Stockholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inham¢tat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig foér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
haverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
igheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
na  misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-

visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvénder
awtagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens torvaltning av Grace Stockholm AB {6r
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@amman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Grace Stockholm AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolageis vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallningi 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma bolagefs ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kKan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunki i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteqg och 6vertréadelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.,

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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