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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stadskajen Hotell Fastigheter AB, 559071-8390, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Lund registrerades ar 2016 och féremalet f6r bolagets verksamhet ar att &ga och
forvalta fast egendom och darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolagets verksamhet ar oféréndrad och omfattar agande av fastighet | Landskrona.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 15 629 158 12 610 620 12 338 157 10 614 550
Resultat efter finansiella poster 5 046 200 1676 781 3 654 990 1 346 468
Soliditet, % 7 5 4 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 6 859 822
Arets resultat 3 601 200
Vid arets slut 50 000 10 461 022

Vilikorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgar till 2 293 900 Kr.

Resultatdisposition
Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 10 461 022, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Utdelning, 500 aktier a 15 400 kr 7/ 700 000
Aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott 2 293 900
Balanseras | ny rékning 467 122
Summa 10 461 022

Bolagets egna kapital har berdknats | enlighet med svensk lag och Bokféringsndmndens uttalande.
Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

otyrelsen finner aven att den féreslagna utdelningen till akiieagarna ar férsvarbart med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stélining
| Gvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje siycket, | aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.



Stadskajen Hotell Fastigheter AB
55907 1-8390

2(7)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01~01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022~12-31

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 16 629 168 12 610 620

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 15 629 158 12 610 620

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 449 263 -1 493 518

Ovriga externa kostnader 243 008 -239 270

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -7 437 616 -7 437 617

Summa rorelsekostnader -9 128 887 -9 170 405

ROrelseresultat 6 499 271 3440 215

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 75

Ranfekostnader och liknande resultatposter -1 453 071 -1 763 509

Summa finansiella poster -1 453 071 -1 763 434

Resultat efter finansiella poster 5 046 200 1676 781

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 500 000

Lamnade Koncernbidrag -1 445 000 .

Summa bokslutsdispositioner -1 445 000 500 000

Resultat fore skatt 3 601 200 2176 781

Skatter

Arets resultat 3 601 200 2 176 781
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 169 632 398 175 483 269
Inventarier, verktyg och installationer 5 15 471 262 17 058 007
Summa materiella anlaggningstillgangar 185 103 660 192 541 276
Summa anlaggningstillgangar 185 103 660 192 541 276
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 50 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 679 54 275
Summa kortfristiga fordringar 54 679 104 435
Summa omsittningstillgangar 54 679 104 435

SUMMA TILLGANGAR 185158 339 192 645 711
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel egef kapital

Akliekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 859 822 4 683 041
Arets resultat 3 601 200 2 176 781
summa fritt eget kapital 10 461 022 6 859 822
Summa eget kapital 10 511 022 6 909 822
Obeskatlade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 3 327 487 3 327 487
Summa obeskattade reserver 3 327 487 3 327 487
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 114 400 000 117 000 000
Summa langfristiga skulder 114 400 000 117 000 000
Rortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 600 000 2 600 000
Leverantorsskulder 25 287 12 264
okulder till Koncernféretag 46 564 567 56 255 312
Skatteskulder 827 400 447 800
Ovriga skulder 6 745 217 5795 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 157 359 297 106
summa kortfristiga skulder 56 919 830 65 408 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 158 339 192 645 711
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Nofter

Belopp t kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringshamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag ("K2").

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknaad nyttjandeperiod.

Féljlande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar

Immateriella anldggningstiligangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 3
15

-inventarier, verktyg och installationer

Skillnaden melian ovan nadmnda avskrivningar och skatiemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar fill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekosthader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, dvriga | 1453 071 1763 509
Summa 1453 071 1763 509
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bérjan 200 274 660 200 274 660
200 274 660 200 274 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -24 791 391 -18 940 520
-Arets avskrivning enligt plan -5 850 871 -5 850 871
-30 642 262 -24 791 391
Redovisat varde vid arets siut 169 632 398 175 483 269
Varav anskaffningsvarde for mark 8 674 295 8 674 295

Skattemassigt gors viterligare ett vardeminskningsavdrag, s k primaravdrag, med 2 % arligen from 1
januari 2019 pa byggnad som uppférts och tagits i bruk efter 1/1 2017. Ackumulerade skaiteméassiga

avskrivningar uppgar per 31 december 2023 {ill 49 287 997 kr.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets borjan 23 782 486 23 782 486
Vid arets slut 23 782 486 23 782 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -8 724 479 -5 137 733
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 586 745 -1 586 746
Vid arets slut -8 311 224 -6 724 479
Redovisat varde vid arets slut 15 471 262 17 058 007
Not 6 Ackumulerade overavskrivningar
2023-12-31 2022-12~31
Maskiner och inventarier 3 327 487 3 327 487
3 327 487 3 327 487
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 104 000 000 106 600 000
104 000 000 106 600 000

Not 8 Skulder till koncernforetag

Av skulder till koncernféretag avser 11 580 433 kr (444 688 kr) del av koncernens cashpool.
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforplikteiser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avséttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 130 000 000 | 130 000 000

Summa stallda sakerheter 130 000 000 130 000 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stadskajen Hotell Fastigheter AB

organisationsnummer 559071-8390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Stadskajen Hotell Fastigheter AB for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Stadskajen
Hotell Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande
till Stadskajen Hotell Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa
heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fr bedmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att

uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter d@r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte [&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e Uutvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia
netydande brister i den interna kontrollen som vi
dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Stadskajen Hotell Fastigheter AB for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Stadskajen Hotell Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har I évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i évrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekanomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaitningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atadrder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var profassionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmao den 19 juni 2024
Deloitte AB

Henrik Ekstrom
Aulktoriserad revisor




