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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Akliebolaget Foajén intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdimma denna dag. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férsiag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023-06 - 274~

¥ y . P
L

%

Richard Ghneim

+f Signerat 2023-06-26 05:31:01 UTC Oneflow 1D H168505

Sica 1/ 11



Aktiebolaget Foajén
556331-6545 ”

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Aktiebolaget Foajén, 556331-6545, med sate i Stockholm, far hdrmed avge

arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning | egen fastighet. Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat

och stallning

Belopp i Tkr

2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 _2019-12-31 _ 2018-12-31

Nettoomsattning | 8 590 7 621

Resultat efter finansiella poster -1 798 1952
Soliditet % 0,1 18

Definitioner: se not 11

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

6 999
2 585

7101 7179
2 895 1 114

Bolaget har under aret salts till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-8304

Viktiga férhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med séte |

Stockholm:.

Eget kapital

Balanserad
vinst

Aktiekapital Reserviond

Arets
vinst Summa

Vid arets borjan 100 000 20 000

Arets resultat

1149354
Aktieagartillskott, erhalina 1 100 000
Utdelning -2 000 000
Omforing av féreg ars vinst 1547 711 _ _
1798 836

1547711 2817065

1100 000
~ -2000000
-1 547 711

Vid arets slut 100 000 20 000

1797 065

' -1 798 836 ' 118 229

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskottet uppgick till 1 100 000 kr (Okr)

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att til {orfogande staende medel:
._Ba'lan-s‘erat resultat

Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rakning
Summa

1797 065

77
-1 771

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Aktiebolaget Foajéen
556331-6545

Resultatra k”'ng

Belopp I kr

Not

| 2022-12-31

2021-01-01-

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och.

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

8 580 391

15 640

8 606 031

-6 104 264

-277 614

7620 841

7678 601

-5 268 687

-273 397

679 420
133 962

-4 836 371

23 186
-207 479

1798 836

-

1798836 195222

1952 224
404 513

1547711
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Aktiebolaget Foajén 30)

556331-6545

Balansrakning _ _ N _ _ _ -
Belopp i kr ~ Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instaliationer

Finansiella anfaggningstillgangar
Fordringar hos: Koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgang

Omsittningstiliga

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar :
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o

10 038 758

157 612 220

167 650 978

7 742
1085018

39 925

1132685
718 316

1851 001

10 316 372

il

638 342

638 342

410954 714

298 600

312557
45 708

617 865
4 212 095

4 829 960

169 501 979

15 784 674
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Aktiebolaget Foajén A(9)
556331-6545

Ba'li}a:n,s:réknifng_z, o ) | , ,
S Hor TR WY

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital - o

Akliekapital 100 000 100 000

Reservfond 20000 20000
120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1797 065 1 149 354

Arets resultat - -1798 836 1547 711
A T 2697 065

Summa eget kapital 118229 2817065

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut - 11112 768
Skulder till koncernféretag 138 000 -

1338 11 112 768

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 167 500 Q00 20 048

Leveranttrsskulder 213177 168 617

Ovriga kortfristiga skulder 253 122 476940

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ¢ 1416 113 1189 236
169 382 412 1 854 841

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169501979 15 784 674

W Signerat 2023-06-26 05:31.01 UTC Oneflow ID 5168505  Sida 5 /11



Aktiebolaget Foajén 5(9)

556331-6545
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

5 Allménna redevisnmgsprmciper
< Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
N Bokformgsnamndens allmanna rad BFNAR 2012 1 Arsredamsnmg och koncemredowsmng (KB)

Andrade redovisningsprinciper

Overgangen till K3 innebar-att bolaget for fOrsta gangen redovisar avskrivning enligt

kompenentindelad avskrivning. Jdmférelsearet har inte réknats om och kan darfér innebéra en
bristande jamforbarhet mellan aren. | 6vrigt har inte bytet av regelverk féranlett nagra &ndrade

redovisningsprinciper.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat'anges
nedan.

Principer Resultatrakningen

Hyresintékter

Hyresintékterna aviseras i f6rskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som bel&per pa perioden redovisas som intékter.

L.aneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Rantekostnader och liknande.

Personal . _
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Rénteintikter
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas. Berakmng av ranteintékter gérs pa basis av den
underliggande tiligangens avkastning enligt effektmetoden.

Principer Balansrdkning
Materiella Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas fill anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivnmgar OCh nedskrwnmgar | anskaffnmgsvardet mgar forutem mkepsprsset aven utgifter som

Anskaffningsvardet pa foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.

V Signerat 2023-06-26 05:31:.01 UTC Oneflow 1D 5168505 Sida 6/ 11



Aktiebolaget Foajén 6(9)
556331-6545

L aneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

Avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gérs av tlllgangensfkomponenten avskrivningsbara
belopp dver dess nyttiandeperiod och pabdrijas nér tiligangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

2022
Byggnader el
Stomme och grund 1,00%
Yitertak, styr- /6vervakning 2,00%
Stomkompletteringar, fasad, f6nster, ventilation, hiss efc 2,50-3,33%
Vadrme/sanitet, el, inre ytskickt, kéksinredning mm 4,00-6,67%

Avskrivningar framgér av not for respektive balanspost.

Tillkommande: utgifter -

Utbyte av komponenter och nya kemponenter raknas in i tillgadngens anskaffn'ng.svérde.. Andra
tillkommande utgifter rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det &r sannoligt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forkmppade med tillgangen kommer att tillfallla féreningen och
anskaﬁmngsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

'Orttag?a'nde fran‘ blal'an'sra'kninge’n

inte framtlda ekonomlska fordelar vantas fran anvandnmg, utrangermg eller avyttrmg av tlilgangen
Nar materiella anlaggmngstlllgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan
forséljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrakningen i nagon av

posterna Ovriga rérelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar-aktuell skatt och uppskjuten skatt. FOr poster som redovisas i
resultatraknlngen redowsas darmed sammanhangande skatt l resultatraknmgen For poster som

beraknas pa alla tempmara sklllnder En temporarsklllnad flnns nar det redowsade varde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatiefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida Skatteavdragredwlsas i den ofattning det ar sannoligt att
avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga overskott.

Likvida medel
Lakv:da medef bestar av kassamedel OCh dlsponlbla tlllgodohavanden hos banker ech andra

som &r utsatta ﬁ:}r obetydhg rlsk for vardeﬂuktuationer Sadana plac:ermgar’ har en Iaptld pa ma)clmalt
tre manader.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderlngsprmcaper gbra vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tillgangar, avséattningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedommngar kan ha stor betydelse for bolaget och som darmed kan
paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

1 arets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gjorts.

V' Signerat 2023-06-26 05:31.01 UTC Oneflow ID 5168505 Sida 7/ 11



Aktiebolaget Foajén 7(9)

556331-6546

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31  2021-12-31
1789 421 207 479

Réﬁnfeko:smad:er;_ ﬁiwig’:ﬂr'

Kostnad for pantbrev
Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

- -3 046 950

-4 836 371

2022-12-31

207 479

2021-01-01-

Aktuell skattekostnad pa arefs resultat

Not 5 Byggnader och mark

-404 513

20211231

-Vid arets borjan

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

S

17 165 414

16 566 097

17 165 414

17 165 414

-6 575 645

273 397

-6 849 042

2022-12-31

4100 728

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Antal aktier och kvotvarde

25 311

25311

25 311

-25 311

25311

-25 311

-25 3.:.1.1.

-25 311

20 22-12-31

2021-12-31

Sl

_a_n't'al aktier
kvotvarde
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Aktiebolaget Foajén
556331-6545 .

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

8(9)

Skulder som férfaller senare &n eft ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

1338

- 2022-12-31

11 032 576

2021-12-31

Fastighetsskatt
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

Forutbetalda hyresintakter

Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

436 517
179 839
226 227
573 530

1416 113

39097
184 225

1189 236

For egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

117 000 OOO

14 710 000

117000000

inga

14 710 000

Inga

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Aktiebolaget Foajén
556331-6545 '

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson:
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-06-26-053101 UTC Oneflow iD 5168505
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-26 05:31:01 UTC

Namn retUrnerat frdn Svenskt BankiD: Kent Niklas Jonsson Datum

Aukloriserad revisor
Leveranskanai: E~post

AKTIEBOLAGET FOAJEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-2120:49:47 UTC

Kulk Wiy

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: RICHARD GHNEIM Datum

Leveranskanal. E-post
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Revisionsberattelse

Till baiagsatamman I AB Foajen, org.nr 556331-6545

et T AT AT A R R T R FREIRd ) el r b A Y S TR AT ard e eeee s cew A e e P Ll e A P T P g o F.r\.'\.r\.'\.lw A A A Attt e o ST l":- T £ _""'_"'.ll.'h:-_ - el o "

et v e Mg 3 PR St e e P T R e s M e R P Y

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Foajen for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla
'vasenthga avseenden rattwsande b:ld av. AB F@ajens fmanssella stallmng per den 31 deaember 2022 ochav

.a;.rs_red_avl_snmgen_s wrl_ga dalar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fGér AB Foajen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande till

AB Foagjen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrke,sa.ti.s.ka ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

r:e_wsmnsb_eratte_lse_ datar.ad_ 1_3_ _Ju_m_ 2@22_med omo_dlflerad_e u_ttalaﬂden | Ra.p:part. cam ar&redwsnmgﬂn_

Styrelsens ansvar

Qegentllgheter e_li_e_r m_isstag_

Vid uppréttandet av arsredomsmngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets farmaga att fortséita
verksamheten De upplyser- nar sa ar tlllampllgt om fmrhallanden som kan paverka f&rmagan att fartsatta

styrelsen avser att Ilkwdera b@laget Upphora med verksamheten eller mte har nagc«t reahstzskt alternatw tlll att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga feiakt:gheter vare Sig dessa bemr pa oegenthgheter ener m;sstag och att lamna en

anses vara vasentllga om de enskllt elier tllisammans rimllgen kan fowantas paverka de ekonﬁmlska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

E 'n ytteri'igafe bé‘skrivningﬁ ';a'v vért ansvar ft}r revisfiﬁnen ”a'v' 'érSrEd'wiS'ning'e’n ﬁms‘ pé‘ R’evisGrsmsﬁ&ekti@nens

for ar 2022 samt ay fﬁrslaget tlII dISpE}SItIGnef betraffande bolagets vmst eller fcarlus,t

o _ _ _ 1av2



Vn tillstyrker att balagsstamman behandlar fﬁrlusten enllgt forslaget i forvaltningsbérattelsen och beviljar

;ﬁ Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
e Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Foajen enligt god revisorssed i Sverige-och har i évrigt
R fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o} __ __ | | |

g}; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
&

o

& Styrelsens ansvar

D'et ar s'tyre'i'&sen som har ansvaret 'f(ir 'fffi'rslaget till d'iisposit'ioner betréffande 'balagets vinst e’l’ler fﬁr’lust 'V'id

de krav som bolagets ve-rk-samhetsart omfattnmg och rlsker staller pa storleken av b@lagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betrdifande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

uttalande om detta ér att med rimlig grad av sakerhet bedc}ma om forslaget ar forenllg‘t med aktiebolagslagen

Rimlig sékerhet r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

webbplats WWW., rewsorsmspekt:enen sefrevlsamsansvar Denna beskrw.mn_g ar en del av rewsuansberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Nzklas Jcnssc:an

- o | | | 2av2
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Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Kent Niklas Jorisson Datum

Niklas Jonsson

Auldoriserad revisor
Leveranskanal: E=post
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