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Org.nr 559222-2862

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CareReal NSF Il Angelholm 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024- 06-1$ . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-1 %

Carl-Adam von Schéele
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CareReal NSF Il Angelholm 2 AB
Org.nr 559222-2862

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for CareReal NSF (Il Angelholm 2 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrdkning 4
Balansrakning e
Kassaflddesanalys i
Noter 8

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.

1(18)
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A Forvaltningsberattelse

L

s Information om verksamheten
i Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att direkt eller indirekt forvalta fast och |6s egendom, bedriva
4. investeringsverksamhet och i samband déarmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt

e Bolaget ager fastigheten Harren 3 i Angelholm.
M Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret.

Agarférhallanden

CareReal NSF 1l Angelholm 2 AB, org.nr. 559222-2862, ar ett dotterbolag till CareReal NSF |l Sweden
Holding AB, org.nr. 559140-5765, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r
NREP Nordic Strategies Fund lll LP, org.nr. B219884, med séte i Luxemburg. NREP Nordic Strategies
Fund I LP uppréattar koncernredovisningen {0r koncernern.

XMIN-7TAES

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret foérvantas verksamheten att bedrivas med of6réndrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
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kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund lll LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det
bolagets arsredovisning.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20

(15 man)
Hyresintakter 9578 8 598 8 363 8 390
Rérelseresultat 1732 1 430 1923 2 354

Soliditet (%) 5 0 1 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 6 356 -5 821
Disposition enligt beslut

av arets arsstdmma: -5 821 5 821
Erhallna aktiedgartillskott 15 000

Arets resultat _ -8 131
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3 (18)

Totalt

585

0
15 000
-8 131

"Belopp vid arets utgang 50 15 535 -8 131
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet &r 100 kr per aktie.

Balanserat resuiltat

7 454

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieagaren.

Férslag till vinstdisposition

balanserad vinst 15 535 (23
arets forjust -8 131 080
7 403 943

disponeras sa aft
i ny rékning éverfores 7 403 943
7 403 943

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter,

Penneo dokumentnyckel: TOT7 7-0EIUNI-NUXUX-GEQBE-VUXMN-71AES
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Resultatrikning Not
~ Tkr 1

2023-01-01 2022
-2023-12-31 ~2022

4 (18)

-01-01

_ jH-:yzre-sfi'n;t;ﬁ__ktg;r:

Rdrelsens intdkter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4

Ovriga externa kostnader 5
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6

9878

9 578

-977
2198
4 671

-7 846

—

' Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7

1732

28
-9 475

 Rantekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

-9 447

7 715

524

Bokslutsdispositioner - 9

Re suj!fat fore skatt

Skatt pa arets resultat o 10

-8 239

108

- Ovrigt totalresultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat

-8 131 :

-8 131

-5 821

Arets totalresultat

8131

5821

AES

Penneo dokumentnyckel: TOT7 7-0E1LHA-NUXUX-GEQBE-VUXMN-7 T
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Org.nr 559222-2862

Balansrakning

Tkr

A

TILLGANGAR
Anldggningstiflgangar
Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligangar

- Uppskjuten skattefordran

FTar

Not

11

12

15

2023-12-31

5(18)

2022-12-31

156 265
314

1782

- e L s e, TR

156 578

72

161249

E I-.l—.

79

0

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

13

156 650

4 559
47

161249

8 637

18

Kassa och bank

20

4 621

1914

8655

3 089

Summa omséttningstillgangar

6 535

163 185

11 745

172 994

Penneo dokumentnyckel: TOT7 7-0EIUM-NUXUX-GEQBE-VUXMN-7 1AE]
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Org.nr 559222-2862

Balansraknmg Not 2023-12-31 2022-12-31
0 Tkr 1

; EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

------

Y Bundet eget kapital
| Aktiekapital 50 50

jqi;'*r': e : e 2 Gt TR A A KRV T .

| 0 50

Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst eller forlust 15535 6 356
Arets resultat R - & £ 5 821

Summa eget kapital 7 454 585

Avsaéattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 0 37

Summa avsattningar 0 37

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 119 620
~Skulder till koncernfbretag 17 0 51 182

Summa langfristiga skulder 0 170 782

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 116 436 0
Leverantérsskulder 78 192
Skulder till koncernféretag 17 37 293 176
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 18 1925 1222

Pénneo dokumernitayckel: TOT77-0FIM-NUXUX-GEQSE-VUXMN-TTAE]

Summa kortfristiga skulder 155 731 1 590

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 185 172 994
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Kassaflodesanalys

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

~2022-12-31

"""""

Erhallen ranta

Den Iopande verksamheten
Roérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafldde fran d.fe‘n_ |6pande vrfe-rk;iséiai:'m'hété:n fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

- Forandring av Kortiristiga skulder B

1732

4 671

9475

3047

19 034
A11

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av skulder hos koncernforetag

19
18

15876

-13 867

-3 184

1430
4672
-6 931

829

398
294

137

-639
5000

_Erhalina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansie ringsverksamheten

-17 052

1192

AN - p—

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

20

-1175

3089

1 055

2034

Likvida medel vid arets slut

3089

Penneo dokumentnyckel, TOT77-0EIUM-NUXUX-GEQEE-VUXMN-7TAEL
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05 Noter
e Tkr

3 Allmédnna upplysningar

Lot

Arsredovisningen har godkants av styrelsen och kommer att féreldggas arsstamman for faststallande.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
¢ rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer..

Féljande varderings- och omrakningsprinciper 4r tillampade i arsredovisningen:
Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av 'ba-lﬁ:a'-ge'tsr finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.
Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomftr f6r ndrvarande inte nagra

pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utidandsk valuta réknas om till den valutakurs som
foreligger pa balansdagen forutom icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvéarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstillfallet. Valutakursdifferenser som
uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Hyresintikter

Bolagets intékter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFRZ,
kréver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Bolaget har beddémt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas dédrmed som
hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrékningen over kontraktperiodens langd. L&mnade hyresrabatter periodiseras linjart Gver
hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultat avraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoréknas,
vilket oftast &r vid till- respektive frantradesdagen.

Penneo dokumentoyckel; TOT77-0EIUM-NUXUX-GEQSE-VUXMN-7TAES
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Org.nr 559222-2862

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende réakenskapsar haft nagra anstélida

Styrelse och befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 33%
Andel mén i styrelsen 67%

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 33%:
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 67 %

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering av
aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa
hur de temporéra skillnaderna férvéantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ¢j |
skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvéntas bli beskattade inom en

overskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
akfiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansridkningen nér det pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter l1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnhad i den period de uppkommer.

Penneo dokumentnyckel: TOT77-0EILM-NUXUX-GEQSE-VUXMN-7 TAE)
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CareReal NSF IIl Angelholm 2 AB 10 (18)
Org.nr 559222-2862

Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstiligangar
Materiella anl&ggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas restvéarde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds fér samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Féljande
avskrivningstider tillAmpas:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination
av dessa. Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.
Fastigheter som kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att féradlas fore
forséljningen klassificeras som fastigheter som innehas for férséljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde
som det hégsta av nyttjandevérdet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tililgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar
som bedémts individuelit. Hyresfordringars forvantade 16ptid &r kort, varfér vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Penneo dokumentnyckel: TOT7 7-0EIUM-NUXUX-GEQBE-VUXMN-ZTALJ
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2 Avsiéattningar
., En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
il en folid av en intréffad handelse och det &r troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att

¢ nar i tiden betaining sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
"k framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar-av
o pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar

S

i omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
» Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantdrsskulder

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, férfaller eller bolaget pa annat sétt fériorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och 8vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga
skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell forlustreserv. Beddmningen for eventuella férlustreserver gérs individuellt 16r vasentliga
finansieila fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflidédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Bolaget har under aret omarbetat uppstéllningen i kassaflédesanalysen for att ge ldsaren av
arsredovisningen en mer detaljerad bild av kassaflédet. Denna féréndring har medfdrt att jamférelsetalen i
kassaflodesanalysen har férandrats fran féregaende ar.

Penneo dokumentnyckel TOT77-0EIUM-MNUXUIX-GEQEE-VLDGAN-7 TAES
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Nyckeltaisdefinitioner
Hyresintdkter

Rérelseresuliat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgédngar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedéma redovisade varden p4 tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan beddémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet
samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns i
gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om
+/-8-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakia som operationella ieasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostéader. Avtalade hyresintakter visar hur stor del kontraktsvardet
som forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvéardet avser hyreskontraktens varde 0a arsbasis.

2023-12-31 2022-12-31

Kontraktsvarde som férfaller inom ett ar 9 694 9075
Kontraktsvérde som forfaller mellan ett och fem ar 38776 36 300
Kontraktsvérde som forfaller senare &n fem ar 49 384 64 281
| - - 97 854 109 656

Not 4 Fastighetskostnader
2023 2022

Drift- och underhaliskostnader 97 -841
=977 -841

Panneo dokumentnyckel: TOT77-0EHIAANUXUX-GEQSE-VUXMN-7TAES
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Not 8 Arvode till revisorer

13 (18)

dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som féranieds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomférandet av sadana ovriga

arbetsuppgifter.

PwC AB

2022

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Avskrivningar Inventarier, verktyg och installationer

2023

-3 203

1468

2022

-3 203

-1 468

Valutakursdifferenser

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter

2023

19

-4 672

2022

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Valutakursdifferenser

28

2023
-3 517
-5 958

2022
4 361
-2 559

o1

Penneo dokumentnyekek TOTZ7-BEIVNM-NUXUX-GEQBE-VUXIIN-TTAEL

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

-9 475

2023

524

-6 931

2022

-176

524

176
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporér skillnad mellan

_redovisat- och skatteméssigt vérde pa byggnader

2023

Tlotéltf red_wis:a'd skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av temporara skillnader
fastigheter

Effekt av e] avdragsgill ranta
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
och ej bokfoérda kostnader

Skatteeffekt av gj bokférda intékter och
ej avdragsgilla kostnader

Uppskjuten skatt avseende tidigare ar

Procent

20,60

-0,06
-

2023

Belopp

-3 239

1697

108

-108

Redov ié--ad ' effektiv skatt '

1,31

108

14 (18)

2022

Procent

20,60

-18,66

1,91

0,03
4,46

-145

2022

Belopp
-5 676
1169

-2.55

S TOT7 7-0F HIR-NUXUR-GEQSEVUNN-TTAE
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&) Not 11 Férvaltningsfastigheter

h 2023-12-31 2022-12-31
L

b Ingdende anskaffningsvarden 170 400 168 287
~ Omklassificeringar N 0 2113

170 400 170 400

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
&y Ingaende avskrivningar enligt plan -10 832 -7 435
.!?.L-,:i'-j Omklassificeringar 0 -294
E Arets avskrivningar enligt plan 3203 3203

..... sy " v i

Utgaende ackumulerade avskrivningar 14135 -10 932

i T i I A . T L i i P S R A

Urfﬂéﬁend.e: redovisat virde 156 265 159 468

ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det fsrekommer inga begransningar i rétten att salja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintikterna och ersattning vid avyttring.

Not 12 inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 7 340 7 340
Omklassificeringar o B 0 0
7 340 7 340

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar -5 558 -4 090
Arets avskrivningar - ~ -1468 -1 468

il M 0 P A T

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 027 -5 558

Utgaﬂende redovisat virde 314 1782

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

FOrutbetalda kostnader

Penneo dokumentnyckel TOT77-0UM-NUXUX-GEQBE-VIHXIN-7 TAE)
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Not 14 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

15 535 023

-8 131 080

16 (18)

7 403 943

7403 943

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

_Forvaltningsfastigheter

Uppskjuten

skattefordran

72

7403 943

Netto

72

2022-12-31
Tempordra skillnader

Forvaltningsfastigheter

72

Uppskjuten
skatteskuld
37

Forandring av uppskjuten skatt

Foérvaltningsfastigheter

Belopp vid
arets ingang
.37

72

Netto

Redovisas i
resultatrak.

-37

108

Belopp vid
arets utgang
72

108

72

Panheo dokumentnyckel: TOT77-0FIUM-NUXUX-GEQBE-VUXMN-7TAE)
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare &n ett &r men inom

fem ar fran balansdagen
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran

2023-12-31

116 436

17 (18)

2022-12-31

119 620

§}

i S T, HRTE
by, A0, . BT

Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar fran
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen

_Upplupna kostnader

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

116 436

2023-12-31

37 293

119 620

2022-12-31

37 293

2023-12-31

1925

1222

1925

2023-12-31

170 782

-17 052

1222

2022-12-31

174 590

Utgaende redovisat viarde

Not 20 Likvida medel

153 729

2023-12-31

1914

170 782

2022-12-31

Kassa och bank

T

1914
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Org.nr 559222-2862

Not 21 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 126750 126 750

126 750 126 750

Not 22 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforplikielser.

Not 23 Transaktioner med narstaende
Av total forsélining och ink6ép métt i kronor avser 0% (0) av férséliningen och 0% (0) av inkdpen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 24 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 2024- .

Stefan Wallander Carl-Adam Von Scheele
Ordférande

Dorotea Stellmach

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanhe Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

ce Tl bolagsstamman i CareReal NSF IIl Angelholm 2 AB, org.nr 5592222862 .
i Rapport om arsredovisningen

c- Uttalanden

‘:E’ Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CareReal NSF Il Angelholm 2 AB f6r ar 2023.

"5

il Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
o vasentliga avseenden rattvisande bild av CareReal NSF 1l Angelholm 2 ABs finansiella stélining per den 31
< december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

ol Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

&

’Lg Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér CareReal NSF Il
2 Angelholm 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
CareReal NSF il Angelholm 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

ﬁDe‘t ar styrelsen som har ansvaret fcar att arsredovnsnmgen upprattas och at’r den ger en rattwsande blld enhgt

'uppratta en arsredovasmng SOm mte mnehaller nagra vasenthga felakhgheter vare s:g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av a‘rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
i-styrelsem avser att likvidera bolaget, Upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnaen rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen
igarantl for att en rewsnon som utf@rs enhgt ISA och god rewsmnssed 1 Svenge alltid kemmer att upptacka en

anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans nmllgen kan forvantas pav‘erka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yfterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/frevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
U’tﬁve'r var réVision av 'arsre-dovisningen "h"air vi ave'n utfort'en revision av styrels’ens forvaifnin'g fer CareReaI

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltnlngsberattelsen och bewljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhéllande till CareReal NSF 11l Angelholm 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

«/ Signerat 2024-06-1417:24:14 UTC Oneflow ID 7011674 Sida 1/ 3



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

@ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller férlust. Vid

r*::, forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn til
E de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

o konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

b Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
e bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
o utformad sé& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekon@mlska angelagenheteri ovrigt kontrolleras
= pa ett betryggande satt.

iy | |

5 Revisorns ansvar

e Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
'fg revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

:Efi'ﬂi' T IIL | T D SORET
o vasentligt avseende:

. fﬁrefafgit nég@h éfgérd elleﬁr g]"c:‘e'rt sfi'g skyldi_g_'till nagon forsummelse som kan féranleda

e D& -néggﬁ.t;an_nﬁat' satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁande rewsuonen av fOrs_l_aget 1:|II dlspesitraner av bolagets vlnst eller forlust ach darmed vart

rews:onssed : Sverlge allhd kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrwmng av vart ansvar for rewsm}nen av fowaltnmgen ﬁnns pa Remsorsmspektsmens

Qhr!'i-ngs; Pricewaterh _.USECWFJEFS-AB;

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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