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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet,
dels att resultairakningen och balansrakningen faststallfs pa arsstémma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens for-
slag lili vinsidisposition.

Stgckholm den 4 maj 2023
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Skandia Fastigheter Vast AB 2(18)
Org.nr 566554-8244

Styrelsen for Skandia Fastigheter Véast AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022~12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten o
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomlska utveCklmgen 1 Sverige har under '2'022 var'i't' fortsat’t rela'ti'vt' stark ‘men ﬂ'ﬂera

fast ghetsmarknaden har vartt betydhgt Iagre under 2022 Jamfort m_ed foregaende ar. Sttgande mﬂation
och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen
tillsammans med en osdker omvarld har aven medfort stigande byggkostnader och stérningar |
leveranskedijor.

l de fastlghetssegment som S<andta Fastlgheter har sutt bestand ﬁnns p@SItwa mdskatorer Efterfragan pa

per besakare var hogre Segmentet samhallsfastigheter bedoms ha relatlvt Iagre rlsk an ovrlga segment

da hyresgéasterna anses vara mindre konjunkturkénsliga. Bostadssegmentet &r det segment som

paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

Darutéver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utdver normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utveckl'mgen
Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osakerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget &r

svara att Overskada.

Skandia Fastigheter Véast AB har dock en stabil finansiell stélining och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfor bolaget beddéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter Vast AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i ‘arsredovisningen for Skandias
Fastigheter Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022

Rorelsens intakter 90 460
Resultat efter finansiella poster 44 605
Avkastning pa eget kap. (%) 37
Soliditet (%) 20

2021

84 844
37 068
16

¥} Signerat CE, NL, AP, MJK

2020

2019

84 769

53 877

2018

81443
43 797
15
38
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Org.nr 556554-8244

| Disposition av vinst eller forlust
e Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst 85 405 647
b arets vinst 28 827 831
9 114 233 478
disponeras sa att
| ny rékning 6verfores 114 233 478

Upprattad arsredovisning innebér att koncernbidrag har lamnats med -8296 (-0) tkr till koncernbolag.

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.

{&=2)  Signerat CE,NL AP, MJK  —
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Org.nr 556554-6244

Resultatrakning

Belopp I tkr

Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O

11

12,13

87 432
3028
90 460
31631

-6 853

-38 484

51 976

152
-7 523
-7 311
44 605

36 309

-7 481
28 828

4 (18)

2021-01-01
2021-12-31

82 438
2406
84 844

-33 591

-7 458
-41 049
43 795

45
6772
-6 727

37 068

-7 637
29 431

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transakfioner som ska inga i ovrigt

totalresultat.

(&) signerat CE, NL, AP, MUK




Skandia Fastigheter Vast AB
Org.nr 556554-8244

Balansrakning
Belopp i tkr

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Agarintressen i 6vriga féretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar

Fa&rutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsdattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T - Transaktion09222115557491 797761

Not

14

16

20
21

.

2022-12-31

506 112
ob 932
573 044

40

109

150
573 193

0
30 231

1022
44767
44 767

617 960

5 (18)

2021-12-31

511 814
57 030
568 844

777
1975
4 500

899
8110

8 110

577 122




Skandia Fastigheter Vast AB
Org.nr 556554-8244

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491797781
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2022-12-31

120 233

36 890

4 606
10 485
12 183

1727

16 835

45 837

617 960

6 (18)

2021-12-31

5 000
1.000
6 000

29431
85 406
91 406

36 037

415 000

8 650
2 266
7 769
201

15 794
34 679

577 122




Skandia Fastigheter Vast AB
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Forandringar 1 eget kapital
Belopp 1 tkr

b Aktie- Bundna  Balanserat Arets Summa
: eget
| kapital reserver resultat resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 5000 1000 102 525 6 450 114 975

Omftring féregéende ars resultat 6 450 -6 450 0
Arets resultat 29 431 29 431

Transaktioner med dgare
Utdelning -53 000 =53 000
Summa transaktioner med agare 53 000 .53 000

Utgaende eget kapital 2021-12-31 5000 1 000 55 975 29 431 91 406
Ingaende eget kapital 2022-01-01 5000 1 000 55 975 29 431 91 406
Omftring féregaende ars resultat 29 431 -29 431 0
Arets resultat 28 828 28 828
Utgaende eget kapital 2022-12-31 5 000 1 000 85 406 28 828 120 233

Antalet aktier uppgar till 50 000 med kvotvarde 100 SEK.

e} SigneratCE, NL AP, MIK  —— rr——————i
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2021-01-01
~2021-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Kassaflédesanalys Not
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Belopp i tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar

Oknin g-(-+?):fm'ins’kni*n"g (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Lamnade konce rmbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491797781
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-9 076
-3 088
39 308

-11 052
-11 052

oo oo

28 256

1975
30 231

37 068
7 473

44 541
-1 046

-1214
42 281

-38 937

-34 303
-53 000
-52 303

50 934
1975
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Aliman information
Skandia Fastigheter Vast AB, org nr 556554-8244, med séate | Stockholm ar ett heldgt dotterbolag tiil
Skandia Fastigheter Véast Holding AB, org nr 656821-6344, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Skandia Fastigheter Vast AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 56566140-2826, med séte |
Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Skandia Fastigheter Vast AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med
sate i Stockholm.

Skandia Fastigheter Vast AB:s kontor ar beléget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.
Not 2 Védsentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Vardermgsgrunder tlllampade vud upprattande av bolagets fmansnella rapporter

Andrlngar har gjorts i IAS 1 utformnmg av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrmgama innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redowsnmgsprmcnper ersatts med ett krav pa upplysnlngar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran {FRS IC beddms for narvarande inte
paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Utldndsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i fdrekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK),
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

H y res- och serviceintakter

redovisas lmjart som en mtakt i resultatraknl "1gen over kontraktspenodens Iangd Det [nnebar att endast
de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intékterna férdelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintékterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tilldggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tilldggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran beflntllga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i

férskott och férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

I de fall hyreskontrakt under en viss tld medger reducerad hyra som motsvaras av en wd annan tldpunkt

Iamnas for begransmngari nyttjanderatten wd exempelws ombyggnatloner ellerl samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

- Signerat CE, NL, AP, MJK
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Intakter fran fastighetsforsaljning

Intékter fran fastlghetsforsaljnmgar redovisas pa filliradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala
aganderatten Qvergar tlII koparen samt nsker och formaner kopplat tiH agandet Forsaljningspriset

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

'(5vn§géai externa kost'nader

sam__t_ kostnader f.or dnﬁ_o_ch_ underh_al_l_ samt f__a_stlg_h;etsskatt

Finansiella intdkter och kostnader
Fmansmlla mtakter och kostnader perlodlseras over Ioptlden med tll\ampnmg av effektwrantemetoden

har anvants ,

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt bergknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen ber&knas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet péa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

eventu,el_la n_e;dskrwnmgar [nvester[ngar Iaggs t|II ‘fastighetens redowsade varde i den man de ar _
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljnlngskostnader och dess nyttjandevérde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

e Transaktion 09222115557491797781 (&3}  Signerat CE, NL, AP, MUK
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Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationelia leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal kiassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart 6ver kontraktets [6ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Bolaget re;dwlsar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktleagarhllskett redmvusas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forplikielse som
en folid av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfftode av ekonomiska resurser kommer att

kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av

ndr i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvantade

framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omprévas vid varje bokslutst:llfalle.__

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt
mstrumentets avtaismass:ga vmkor Fmanmeiia tlflgangar tas bort fran balansrakmngen nar rattlgheterna |

bort fran balansrakmngen nar ferphktelsen | avtalen fullgors eller pa annat satt bortfa\ler

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa évriga fordrmgar och reversfordran inom kategorin l&ngfristiga fordringar samt
skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det

finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditforiuster. Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida férvantade kassafléden éver den forvantade 16ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgadngen eller den finansiella skulden. _
Bolaget re‘dovisar en f@rlustreserv fc‘:'ar ffjrvéntade kreditﬁ‘jrluster pé f‘inansiel'!a ti'l'lgéngar som vérde-ras till

kredltfcariuster | resultatet

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, dvriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modelien f6r nedskrivningar. For likvida medel tilldmpas undantaget fér lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De férvantade kreditforlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom beddémningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
majligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

&3} Signerat CE,NL AP, MUK ~ —— —
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Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om narstaende
Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, O0msesidigt. Det innebar att alia koncernbolag inom Skandiakoncernen ar

att betrakta som nérstaende t!“ bolaget. Styrelse och deras nara familjemedlemmar &r ocksa narstaende
till bolaget.

Kassaflodesanalys: _ _ o -
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

oretagsledningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden som paverkar redovisade véarden
samt lamnad information. Dessa bedtmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstéandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter _ _ -
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointékter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

B-e;s_l_utad'e andringar av RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft‘ N

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med néarstaende | __ -
Av totala inkép och forsaljning méatt i kronor avser 24 (23)% av inkdpen och 16 (15)% av forsaljningen
andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 3 Risker och riskhantering )
Resu\tat” och kassaﬂ@de i en fastlghetsverksamhet paverkas de'ls av fc}rafndringar i’ hyresnivla

'varden,_ngen_ av fastlg_het_erna _Blaget bedomer att det mte fmns na_gra vasentl[ga nsker eller

osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt 1ag finansierings- och rénterisk. Livforsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Signerat CE, NL, AP, MJK s —
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Skandia Fastigheter Vast AB
Org.nr 556554-8244

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

13 (18)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

2022-01-01
-2022-12-31

Avtalade hyresintéakter inom ett ar 55 747
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 186 881
Avtalade hyresintakter senare &n fem ar 4 944

247 572

Not 6 Serviceintdkter och 6vriga intdkter
-2022-12-31

Media (el,varme,va,kyla) |
Marknadsféringsbidrag 86
Ovrigt 277

3 028

redovisas i direkt anslutning till att servicen &r tillhandahallen.

Ovriga intakter avser erhallet statligt stoéd inom ramen fér det s.k. hyresrabattstodet.

Not 7 Arvode till revisorer

avser uthyrning av lokaler, Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppségningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betaining enligt nedan.

2021-01-01

51 886
73 435
17 695
143 016

2021-01-01
-2021-12-31

2096
38
272

2 406

Ersatining till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2022-01-01
-2022-12-31

Avskrivningar byggnader, mark och markanlaggningar -6 853

-6 853

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Rénteintakter, koncernbolag 111
Ranteintakter, Gvriga 49

152_
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Skandia Fastigheter Vast AB 14 (18)
Org.nr 556554-8244

Not 10 Rdntekostnader och liknande resultatposter

vt

2022-01-01 2021-01-01
2 -2022-12-31 -2021-12-31

e
Ery

ﬂﬁ Rantekostnader, koncernbolag -7 520 -6 768
= Rantekostnader, ¢vriga e 2

= Kapitalkostnader %, 3

e

Not 11 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Lamnade koncernbidrag -8 296 0
-8 296 0

Not 12 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -856 742
Aktuell skatt -5 626 -6 895
Total redovisad skattekostnad -7 481 -7 637

Not 13 Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 44 605 (37 068) tkr.

2022-01-01

Procent 2022-12-31

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -7 480
Fj avdragsgilla kostnader 0,0 -3
Ej skattepliktiga intakter 0,0 5
Ovrigt 0,0 - -3
Redovisad effektiv skatt 20,6 ~1 481

2021-01-01
Procent 2021-12-31

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -/ 636
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 -
Redovisad effektiv skatt 20,6 -7 637

— - Transaktion 09222115557491797781 {3}
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Org.nr 556554-8244

Not 14 Byggnader och mark
A 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 608 267 604 581
2 Overfort frén pagéende nyanlaggningar 1150 3 686
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 609 417 608 267

Ingaende avskrivningar -96 423 -68'999
Arets avskrivningar -6 853 -7 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar -103 305 -96 453

Redovisat virde vid periodens slut 506 112 511 814

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 393 966 393 907
393 966 393 907

Osakerheten | varderingarna uppgar till +/- 5-10% per fastighet. Bedomt marknadsvarde for fastigheterna

ar 1952 200 (1 968 200) tkr.
Not 15 Pagaende nyanldggningar

Vid &rets borjan
Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leveranidrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

2022-12-31

57 030
1 150
11 052
66 932

2022-12-31
30 231

8 920
39151

415 000
10 485
4 606
229
430 321

2021-12-31

21780
-3 686
38 937
57 030

2021-12-31
1975
4 946

2021-12-31
415 000
2 266

425 915

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutnhingen ar 6 (1)%
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 70 (74)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 422 520 (422 520) tkr.

e Transaktion 09222115557491797781
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Skandia Fastigheter Vast AB
Org.nr 556554-8244

Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt

2022-12-31
Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar

Netto uppskjuten skatteskuld

2021-12-31

Byggnader och mark

Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

skattefordran

skattefordran

Uppskjuten  Uppskjuten
skatteskuld

0 36 890

Netto

36 8380

-40 0 40

40 36 890
Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld
0 36 037

-43 36 037 35 994

Not 18 Forandring av uppskjuten skatt i tempordra skilinader och underskottsavdrag

Belopp vid

arets ingang

Byggnader och mark 36 037
Kund-/hyresfordringar 43
35 994

Not 19 Agarintressen i dvriga foretag

Ingdende anskaffningsvarden®)
Resultat fran samfallighetsférening

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

Kundfordringar brutto
Avsattning for forvantade kreditforluster
Utgaende redovisat virde

Redovisat over
resultatrakning
853 0 36 890

Redovisat mot

Eget kapital arets utgang

Netto
36 037
0 43

Belopp vid

36 850

3 _"4 O

2022-12-31 2021-12-31
124 138
-14 -14
109 124

109 124

*y Avser Sédra Annedalsgaragens samfallighetsforening och Annedals sopsugs samfallighetsférening.

2022-12-31 2021-12-31

-33 988
-196 411
-229 777

Kundfordringar per 2022-12-31 &r negativa och har redovisats under Ovriga skulder.

Aldersférdelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar

Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

Forfallna > 90 dagar

Avsattning for forvantade kreditforluster

Summa kundfordringar

——  Transaktion 09222115557491797781 '{m

0 87
o 639
-250 20
211 241
-196 211

-299 777




Skandia Fastigheter Vast AB 17 (18)
Org.nr 956554-8244

Not 21 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) . . .
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del [

cashpool ar styrrantan minskat med 15 réntepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

~orutbetald forsakringspremie 47 47
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 975 812
1022 859

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31

Balanserat resultat 85 405 647
Arets resultat 28 827 831
114 233 478

disponeras sa att
| ny rakning overfores 114 233 478
114 233 478

Not 24 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i tva (en) delar med ursprunglig
loptid pa fem ar, Under aret uppgick rantan till 1,812% (1,781%). Ranta for lanet uppgar fran och med den
1 januari 2023 till 1,812% (1,812%). Rantesatsen ar baserad pa SWAP-ranta motsvarande lanets l6ptid
med ett tillagg om 140 baspunkter.

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 14 065 12 542
Fastighetsrelaterade kostnader 2770 3 252
16 835 15 794

Not 26 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ansvar for skulder i KB Persikan nr 9 2 382 1994
Ansvar for skulder i KB Persikan nr 10 4681 4 229
Ansvar for skulder i KB Mullvaden 109 526 110 715

116 589 116 938

————  Transaktion 09222115557491797761 {&=3}



Skandia Fastigheter Vast AB
Org.nr 556554-8244

Not 27 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Not 28 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Av- och nedskrivningar av antaggningstillgangar

Andra €] likviditetspaverkande poster

Not 29 Likvida medel

Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson

Ordforande

Nadia Lousseief

Var revisionsberatielse har lamnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Cecilia Eisen

Transaktion 09222115557491797781 (&3}  Signerat CE, NL, AP, MJK

2022-12-31
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-7 369

2022-12-31

6 853

14
6 867

2022-12-31

30 231
30 231

18 (18)

2021-12-31

6770
-6 725

2021-12-31

7 458
14
7 473

2021-12-31

1975




Till bolagsstamman i Skandia Fastigheter Vast AB, org. nr 556554-8244

Rapport om arsredmnsnmgen

Uttalanden '

-nhgt var uppfattnmg har arsredavlsnmgen upprattats ) enllghet med arsredomsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Skandia Fastigheter Vést AB finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker-dérfor-att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund fc:rr uttalanden

be.skrws narmare i avsmttet Remsorns ansvar. Vz ar c}beroende | forhallande till Skandxa Fastlgheter Vast AB enllgt god rewsorssed | Sverlge

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen:.
Styrelsen ansvarar déven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredowsnmg som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen :ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten.Den

Revisorns ansvar

Vara mal &ratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl fc:r

-alltld kﬁmmer att Upptacka &n vasentllg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut. som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi prafessmnellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

~— dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran. dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tlllrackliga och andamalsenllga fc.r att utgora en grund for vara

till f(}ljd ay @egentllgheter ar hogre an for en vasenthg felaktlghet'

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn til
omstandighetema, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vi anser atf de rews;onsbews vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenhga som grund fr:ar vara uttalanden o

upplyser, narsa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avseratt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
re;d.wis_n_ingen--c:c:h___t:illh;fj_ra:nd'e_ u-ppl-ysning-ar_;

.antagandet om fortsatt drn‘t wd uppratta ndet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa unplysmngarna

_arsredwusmngen Vara slutsatser baseras pa de revnsnonsbews
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skandia Fastigheter Vast AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet tor

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Skandia Fastigheter Vast AB, org. nr556554-8244 2022
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cberaende 1 forhallande tl!l Skandla Fastlgheter Vast AB enllgt gad rewsorssed Sverlge och har ] wrigt fuIEgjort vart yrkasetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

R evisr;:im S an'svar“
uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta revlsmnsbews for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—. féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget til! dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

KPMG AB

. Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Skandia Fastigheter Véast AB, org, nr 556554-8244, 2022

e  Transaktion 09222115557491797781

framst pa revisionen av r8kenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk och vdsentlighet. Det innebar att
vifokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
,forslag till dispas’itiener betraffand'e bolagets v'nst eller forlust har vi

Vi anser-att de rews:onsbews vi har inhamtat ar tlllrackllga ach andamalsenliga som grund fc}r vara uttalanden

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets.
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekenomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa stt
betryggande séatt.

av bolagets wnst eller fmlust mte ar forenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk.

installning under hela revisionen. Granskningen av fowaltnmgernz och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

lagslagen.

Sigrierat CE, NL, AP, MJK
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