Arsredovisning

for

Vargsparet 2 AB

539192-2082

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Vargsparet 2 AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststéllts pa arsstimma den 7 juni 2023, Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna t6rlusten.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens imed originalen.
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Vargsparet 2 AB
Org.ar 559192-2082

Styrelsen for Vargsparet 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Aar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning for fritidsboende 1 Fredriksberg. De tre husen med 24

lagenheter ligger med ski-in och ski-out lige vid Safsen Resort ABs alpinanliggning vid Solberget. All

uthyrning sker genom Experience Sidfsen AB 1 dess uthyrningsverksamhet.

Bolaget 4gs av 25 stycken bolag och privatpersoner som satsat 2000 tkr 1 aktiekapital och tecknat 18 000
tkr 1 konvertibla forlagslan. Storsta Agarna ar Sifsen Fastigheter AB med 15 %, Almi Invest AB, 10 %,

Eva EE Consulting 1 Visby AB, 10 % samt info Center Sverige AB, 7,5 %.
Foretaget har sitt site 1 Fredriksberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3015 3119 27389
Resultat efter finansiella poster 450 -466 314
Balansomslutning 39 594 40 699 40 502 41 484
Avkastning pa totalt kap. (%) 3 3 1
Soliditet (%) S S 5
Avkastning pa eget kap. (%) 20 -22 16

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2 000 000 -] 879 -101 631
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -101 631 101 631
Arets resultat 99 895
Belopp vid arets utgiang 2000000 -103 510 99 895

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -103 511

arets vinst 99 895
-3 616

behandlas sa att

1 ny rdkning overfores -3 616
-3 616

2019
325

Totalt

1 896 490

0

99 895
1 996 385

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Comfact Signature Referensnummer: 1583506
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Vargsparet 2 AB 2 (7)
Org.nr 559192-2082

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 3015108 3118 664
3015108 3118 664

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 009 528 -895 778

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 2,3 -868 224 -868 221
-1 877 752 -1 763 999

Rorelseresultat 1137 356 1 354 665

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 11 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -687 472 -1 820 796

-687 461 -1 820 796

Resultat efter finansiella poster 449 895 -466 131

Bokslutsdispositioner

Forandring avskrivningar utover plan -350 000 364 500

Resultat fore skatt 99 895 -101 631

Arets resultat 99 895 -101 631

Comfact Signature Referensnummer: 1583506
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark p 35 809 487 36 510 935

Inventarier, verktyg och installationer 3 1164 190 1 330 966
36 973 677 37 841 901
Summa anldggningstillgangar 36 973 677 37 841 901
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 469 820 503 119
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 222 911 297 635
692 732 800 754
Kassa och bank 1927 331 2 056 287
Summa omsattningstillgangar 2620 063 2 857 041
SUMMA TILLGANGAR 39 593 740 40 698 942

Comfact Signature Referensnummer: 1583506
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -103 511 -1 879

Arets resultat 99 8935 -101 631

-3 616 -103 510

Summa eget kapital 1996 384 1 896 490

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 350 000 0

Langfristiga skulder 4

Skulder t1ll kreditinstitut 18 250 000 18 750 000

Ovriga skulder 18 000 000 18 000 000

Summa langfristiga skulder 36 250 000 36 750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

LeverantOrsskulder 290 809 126 837

Ovriga skulder 32 906 70 781

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 173 641 1 354 834

Summa Kkortfristiga skulder 997 356 2 052 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 593 740 40 698 942

Comfact Signature Referensnummer: 1583506
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkfer har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer aftt tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beridknas pa ett tillforhitligt sitt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stugbyggnader, stommar 50 ar
Fasader, yttertak, fonster, ovrigt 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansieringsutgifter har medtagits 1 anskaffningsvardet under uppforandet av fastigheten.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per
balansdagen.

Comfact Signature Referensnummer: 1583506
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Comfact Signature Referensnummer: 1583506

Not 2 Byggnader och mark

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 37927 220 37927 220
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 927 220 37927 220
Ingaende avskrivningar -1 416 285 -714 836
Arets avskrivningar 701 448 -701 449
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 117 733 -1 416 285
Utgaende redovisat varde 35 809 487 36 510 935
Bokfort virde byggnader 32 526 333 33 218 661
Bokfort varde mark och markanlaggningar 3283 154 3292274
35 809 487 36 510 935

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021
Ingaende anskatiningsvarden 1 667 721 1 667721
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 1667 721 1667 721
Ingaende avskrivningar -336 755 -169 983
Arets avskrivningar -166 776 -166 772
Utgidende ackumulerade avskrivningar -503 531 -336 755
Utgaende redovisat viarde 1164 190 1 330 966
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Org.nr 559192-2082

Not 4 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pekka Seitola
Ordforande

Jonas Elde

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Dalrev revision & redovisning AB

Tony Pettersson
Auktoriserad revisor

Ewa Werkelin

2022-12-31

34 250 000
34 250 000

2022-12-31

20 000 000
20 000 000

Comfact Signature Referensnummer: 1583506
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2021-12-31

34 750 000
34 750 000

2021-12-31

20 000 000
20 000 000
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Namn: Jukka-Pekka Seitola
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-28 13:59:64 +02:00
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Namn: EVA WERKELIN
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **

iy il s Y wiaH Lrpur

Namn: Per Jonas Fredrik Elde
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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Namn: TONY PETTERSSON
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-27 13:49:35 +02:00
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* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behover detta dokument oppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Vargsparet 2 AB
Org.nr. 559192-2082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen {or Vargsparet 2 AB
for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vargspéret 2 ABs finansiella stidllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till Vargspéret 2 AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

1(2)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer vi riskermna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig telaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre édn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av darsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfakfor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama 1 drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksambheten.

» utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Comfact Signature Referensnummer: 1606451
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vargspéret 2 AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende 1 forhallande till Vargsparet 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéaller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmfta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pid ndgot annat sdtt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet,
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sddana atgéarder,
omraden och forhdllanden som &dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Borlidnge den dag som framgér av min digitala underskrift.

Dalrev Revision & Redovisning AB

Tony Pettersson

Auktoriserad revisor

Comfact Stgnature Referensnummer: 1606451
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