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Innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatrékning
- balansrakning

Wallenstam Kallebaick 3:4 AB
Org.nr 556820-7608

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

- féréndringar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- nhotupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-02

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

d?

44

Martina Wass

Styrelseledamot
2024-05-02

f
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Org.nr 556820-7608

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- férandringar | eget kapital
- kassaflédesanalys

- hotupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
F6retaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Goétalands lan.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Kalleback 3:4 1 Goteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 194 AB, org.nr 559081-1096.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar féretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp.
Som en f6ljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsbolagens resultat hos moderbolaget i egenskap
av kommittent t6r den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra I6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling | sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 25 905 24 011 25 315 26 375
Resultat efter finansiella poster -807 -829 1034 2 097
Balansomsiutning 111 306 115 502 117 328 122 636
Eget kapital 50 74 84 82
Soliditet 1% 1% 1% 0%
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat:
Balanserat resuitat 20 376
Arets resultat -20 288

88
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rdkning balanseras 88

88
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och foérvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Férandring av 6veravskrivningar

Kommissionarsbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

- ——  Transaktion 09222115557512110838
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2023

25 905 166
1448 580
27 353 746

-18 768 269
-560 000
-5 723 419

-285 125
-25 336 813

2016 933

2 061
-2 826 482
-2 824 421

-807 487

0
95 572
711 916

-20 289

-20 288

-20 288

3/15

2022

24 010 627
493 100
24 503 727

-16 987 279
-560 000
-5 884 632

-332 361
-22 764 272

1739 455

161
~2 D68 367
-2 568 206

-828 750

441 394
422 569
0

11 344

23 869

23 869
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsftastigheter
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512110838
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2023-12-31

110 300 223
315 946

653 178
111 269 347

111 269 347

21 902

0
15 000
36 902

36 902

111 306 249

4/15

2022-12-31

113 244 991
186 608

2 043 108
115 474 707

115 474 708

13 703

144
12 720
26 567

26 567

115 501 275




------

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Wallenstam Kallebéack 3:4 AB
Org.nr 556820-7608

Balansrakning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital 11
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9

Avsittningar 10
Avsattningar fOr skatter

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder 8
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512110838

5/15

2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

20 376 8

~20 288 23 869

88 23 877

50 088 73 877

1 561 940 1 657 512
11 676 443 11 654 839
11 676 443 11 654 839
91 462 528 96 513 021
73 608 45 088

91 536 136 96 558 109
1058 175 518 769
40 592 0

239 783 591 657

5 143 092 4 446 513

6 481 642 5 556 939
111 306 249 115 501 275
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

—_— - Transaktion 09222115557512110838

Ko/

Aktiekapital
50 000

50 000

Aktiekapital
50 000

50 000

Signerat MW, MF AMLE

Fritt eget
kapital

34 108
23 869

-34 100
23 877

Fritt eget
kapital

23 876
-20 2838

-23 800
20 300
88

6/15

Summa eget
kapital

84 108
23 869

-34 100
73 877

Summa eget
kapital

73 877
-20 283

-23 300
20 300
50 088
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Kassaflodesanalys 2023 2022

Den [6pande verksamheten

- Roérelseresultat 2 016 933 1739 455

iﬁ-} Justering fér poster som inte ingar | kassaflédet

L - Avskrivningar 5723 419 5884 632

H - Ovrigt 118 147 15 456
Erhallen ranta 2 061 161
Erlagd ranta -2 826 482 -2 568 367
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital 5034 078 5 071 337
Forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -10 479 247 713
Forandring av kortfristiga skulder 911 912 100 891
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 5935 511 5419 941
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 349 952 -4 491 343
Aterférd moms pa tidigare investeringar 713 747 170 282
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 636 205 -4 321 061
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 20 300 0
Férandring av justeringsmoms 42 771 49 920
Forandring av skulder till koncernféretag -5 050 493 -1 556 094
Erhallet kommissionarsbidrag 711 916 0
Erhallna koncernbidrag 0 441 394
Utbetald utdelning -23 800 -34 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 299 306 -1 098 880
Arets kassaflode 0 0
LLikvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga e] kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

— —  Transaktion 09222115557512110838
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att Aga och férvalta fastigheter samt darmed f6renlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gétalands 1an. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med
besbksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken &ven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten uppréttats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvitthingar av skulder och fordringar samt av intédkter och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Foérandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets férandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets foérandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga andringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som éannu inte bérjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omséattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

e Transaktion 09222115557512110838 Signerat MW, MF, AME
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Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
;fi redovisas som forutbetalda intdkter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
= perioder mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar h6gst begrénsade varfor
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter beraknas pa motsvarande sétt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag | enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som

bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanférlig till skillnader i bokfért varde respektive skattemassigt restvérde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar

pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionadrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionérsféretagets redovisningsmassiga resultat overfors till kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn | resultatrékningen under bokslutsdispositioner.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar dver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar

belastar resultatet.

Marknadsvéardering forvaltningsfastigheter
Da forsalining av foéretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &an som forvaltningsfastighet Idmnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5-10 ar, markanlaggningar 50 ar.

- Transaktion 09222115557512110838
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Nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde fér anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar hanaelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vérdet 6verstiger det férvantade atervinningsvérdet, skrivs
tillgangarna ner till &tervinningsvérdet. Atervinningsvérdet definieras som det hoégre av det verkliga vardet
reducerat med férsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevéarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar )
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nér féretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid férsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvéarde,
verkligt varde via évrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat —-
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder kiassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas |
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hénforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag f6r
beré&kning av uppskjuten skattefordran. Féretaget beddémer, beaktat nu gallande skatteregier, att samtliga

fériustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet f6r en mangd olika finansiella risker, marknadsrisk (avseende
ranterisk 1 verkligt varde, rénterisk 1 kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Réanterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan fér interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Transaktion 09222115557512110838 Signerat MW, MF, AME
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Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av lan med olika I6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. Fér
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebindning for att uppna en over tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig |
huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Féretagets maximala exponering fér kreditrisk bedédms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Féretaget har ingen pant som sakerhet. Fdretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalstorpliktelser, varfér varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osdker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar | huvudsak regleras | forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgéasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
Overstigande 10 000 kr. F&r kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebéar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.
Kassaflddesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sakerstélla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt moéta behovet | den l6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Féretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnader fér kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska skulderna.

Beslutade och férslag till andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga &ndringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter 2 061 161
Summa 2 061 161
NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernidretag -2 826 482 -2 568 367
Summa -2 826 482 -2 568 367
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Uppskjuten skatt -20 289 -11 344
Summa -20 289 -11 344

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beréknad enligt géllande skattesats
Skatteeffekter av:

-E} skattepliktiga intékter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Forandring justeringsmoms

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Boktort varde byggnader
Bokfért varde mark

NOT 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557512110838
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2023
0

0

-20 289
~-20 289

2023-12-31

164 503 950
7 993
2673 309
167 248 212

-51 258 958
-5 689 031
-56 947 989

110 300 223

06 987 389
13 312 834

2023-12-31

343 783
163 726
507 509

-187 175
-34 3838
-191 563

315 946

2022
35213

-1 254

33
-4 123

-11 344

2022-12-31

161 183 850
49 920
3270180
164 503 950

-45 408 705
-5 850 254
-51 258 959

113 244 991

99 932 157
13 312 834

2022-12-31
343 783

0
343 783

-122 797
-34 378
-157 175

186 608
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NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda utgifter

Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter

Ombklassificering till inventarier

Resultatforda kostnader

Avrakning investeringsmoms

Utgaende redovisat varde

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder &ar klassificerade som 6évriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar netto

2023-12-31

2 043 108
2273 999
-2 673 309
-163 726
-118 147
-(13 747
653 178

2023-12-31
21 902
21 902

13/15

2022-12-31

1 057 603
4 441 423
-3 270 180
0

-15 456
-170 282
2043 108

2022-12-31
13 703
13 703

| Gvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Kundfordringar 21 902 13 703 Hyresintakter
Ovriga korta fordringar 0 38 501 -

Summa tillgangar 21 902 52 204

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Koncernskulder -91 462 528 -96 513 021 Rantekostnader
Drift- och
Leverantérsskulder -1 058 175 -518 769 férvaitningskostnader
Summa skulder -92 520 703 -97 031 790
2023-12-31
Rantebarande

Forfallotid skulder Koncernskulder skulder Leverantorsskulder
0-3 manader O 0 -1 058 175
>5 ar® -91 462 528 0 0

-91 462 528 0 -1 058 175

RN
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2022-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder skulder Leverantdorsskulder
0-3 manader 0 0 -518 769
>5 ar* -96 513 021 0 0
-96 513 021 0 -518 769

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat térfall for skulden bedéms vara
senare an 5 ar.

NOT 9 Obeskattde reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivingar enligt pl -1 561 940 -1 657 512
Summa -1 561 940 -1 657 512

NOT 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Skillnad bokférd/skatteméassig avskrivning -11 676 443 -11 656 155
Skattereduktion inventariekép 0 1316
Summa -11 676 443 -11 654 839

NOT 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

2023 2022
Balanserade vinstmedel 20 376 8
Arets resultat -20 288 23 869
88 23 877

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
titl aktiedgarna utdelas 0 23 800
| ny rédkning balanseras 88 77
88 23 877

22
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NOT 12 Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till férman fér koncernféretag 133 000 000 0
Summa 133 000 000 0

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstamman f6r faststallelse.

GoOteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberéattelse har 1damnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor
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Revisionsherdtteise

Till bolagsstamman i Wallenstam Kalleback 3:4 AB, org. nr 556820-7608

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Kallebéck 3:4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Wallenstam Kalleback 3:4 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssté@mman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsméssiga skal utelamna upplysning om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fornallande till Wallenstam Kalleback 3:4 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed8mer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroil.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviieten |
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557512110838

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Kallebéck 3:4 AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wallenstam Kalleback 3:4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagefs egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htég grad av sdkernet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512110838
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhalianden som dr vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrdadelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

2 (82)

Signerat MW, MF, AME




Verifikat

Transaktion 09222115557512110838

Dokument

690_Wallenstam Kalleback 3 4 AB
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2024-03-04 15:53:12 CFT (+0100) av Martina
Wass (M)

Fardigstallt 2024-03-12 07:07:25 CET (+0100)

Stgnerare
Martina Wass (MW) Marina Fritsche (MF)
Wallenstam Marina.Fritsche@wallenstam.se
martina.wass@wallenstam.se
+46 730613208

BankIlD

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Marina Fritsche”

Namnet som returnerades iran svenskt BanklD var Signerade 2024-03-11 10:49:38 CET (+0100)
"MARTINA WASS”

Signerade 2024-03-05 08:52:18 CET (+0100)

Anna Maria Edenblad (AME)
anna.maria.edenblad@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ANNA MARIA EDENBLAD"

Signerade 2024-03-12 07:07:25 CET (+0100)

L/7




Oy e
el
30 R S

i, R
R, 77 ¥ 3¢
T

-_1 -~ » r ™
it T LT wee e e

3 ¥ SE
!1-'.__’

T AY
i

Verifikat

Transaktion 09222115557512110838

nilagorna for mer info
som kan visa dolda bi
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc
dolda bilagorna. Den dig]
dokument, inklusive de ¢

Ve QA EE LW ST e wnlT e ey rg ek i B e LY W pagim O

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
‘mation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Ado
agor for att se bilagorna. Observera att om doku
n att en vanlig papperutskrift sa
seglingen) sakerstaller att integriteten av detta

tala signaturen
olda bilagorna,

A F aAFFENE ELTIE T RS R R e D i nan, TP

oo e R F L R L

fupwew rivbon xdewr g _raowird ik B

‘elektroniska 16
kan bevisas matematiskt oct
' bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera c
| pa: https://scrive.com/verity

R EHeR AL e E Ay T

L n FIRCTN TR I B PET T AR P R sy b R M LA AL L R A VM W Bl e e el R A

Bl W RO HA S B LEA TTE a1 o ThEnd on RS RN WO W RO W PR T L g i A v Wrmgen A B P 2 A e Ty o xuodl T Tg owb T oFEL

LW oI LR B A R el e e g R ket kD T 0 L AITETRSE S e TR aerpage e =1 erl BLa g PO BT O g TR

e B ey - = S e S U e LT T R R A L DT Ly R T g ] TR AL 1 TRMRL oo et ek bk T

et Tl Wt MRS L T BalPanedd ST anrw v R e ool WURURNEREE Y W Do g Jyam

mentet skrivs ut kan inte
«knar innehalletide

A 3 = E e R b R RS A N RO T R T B L AT FAp ey e O SNk

he Reader

oberoende av Scrive. For er

A areyher o TR R g T T g PR ] i el T,

iy P P oo b e od Dot DhemriesedH s Lo ow RERES AR e i o i RF - 0P i =T b owl MRS

FLS P8 o1 K s g PR faom b Rark Tk

okumentets integritet automatiskt

R T A 4 N R RS A TR W i W PR AR ST

S el BEOTOSROME L Y | owad ATFRZ A DM M AN LRI E Srery R

= PP Pl s Tisheabell TS PP T P

:

B o T R g F T




