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Arsredovisning for rikenskapséret 2021

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning.
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

L B ') ir ett allmmm_;_;u'f;j_*f_bestadsfmﬂtag som till 100
' att inom Grums kommun fbwawm a_-_i y
bygga t '@stadm* &ffamlagi eter, kollekti

) % agﬁ av
tira, aga

munfullm_‘ij}_--nge 1 samband med det aﬂmanna valet 2018, 1 enlighet
a i wnens planeringsutskott tillika stiftelsens styrelse.

ge :esmt-. sa ar komn
ksam ?-"ﬂtsémt 2021, har styrelsen bestétt av foljande ledaméter och suppleanter.

Leif Haraldsson, ordfSrande, (s)
Ulrika Nilsson, (s}

Tomas Nilsson, vice mdﬁ}mnie (s)
Judith Kisch, (m)

Jan-Olof K_arlssmn (sd)

Suppleanter Marianne Lidbick, (s)
' Malin Hagstrim, (S)
Anders Leander, (s)
Ulrika Jacobs (m)

Roy Vestli, (sd

1antrdden samt en ordinarie bolags-

Styrelsen har under &:mt hallit Q pmmkﬂllﬁz;rd& samr
smmma

tige respeknve balagss;t imman har utsett ﬁ:ﬂ] ande revisorer att gr anska

Kommunfullma .
Grums Hyresbostider AB:s rikenskaper och forvaltning: ._
F@nmmdw alda rf:wsurer Johan Svantesson, (m) med fﬁI-‘ﬂ_ ge Caﬂssm (s) som suppleant.

de revisoret, Mamas Eriksson KPMG med Pontus Ericsson KPMG sam sup pl:ew

Bola

ringsldgent eter 29 lokaler, 122 garage, varav 36
varm gmag& och 270 p-platser med motorvirmare. Vidare forvaltade bﬂl&g&t &t Stiftelsen
Grums kommuns Hyresbostider 148 ligenheter samt | 879 kvm lﬂkaler 1 sarﬂkﬂ;a boenden.

685 '*N Sf%dslagenheter 4 mablamde uth..




Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hyres brhs wdlingen f6r 2021 drs hyror ledde fram till att GHAB héjde hyro d
1 55 5% samt hyreshdjning for lokaler med 1,55% Iﬂéexrﬂlﬁmde hyresa sal. th -.e,s;. enh gt
1ed 0,3 %. Hyresforhandlingen for 2022 inbiir att GHAB hoj 75% for

':b g’tﬂéﬁf och lokaler. Indexreglerade hyresavtal hojs med 3 1%

Vakansg
hﬂiﬂf mﬁﬁ ﬁv dg lae f _: et —

raden har varit fortsatt 1§.g under iret. Baiaget hade vid drets slut 30 ¢ tuf'yrd& iagenn
1 var G s.t tldlgare Migrationsverkets légenheter pa Jirpegatan 3
”xe::;‘l 9 la_ge_ 1k éetema var hellar mte mﬁdmﬂdﬁ 1

for helaret (exk irpegatan 3 som inte i bmk) ir 1,6%, beriknat pa
hyre *%faﬂet mm hyrasmta "'-:-tar Av agardlw fWEﬂ 'ij[i:amgar att malet ska].l var.a en v kans-
' g;md understigande 3 %. Hyresintikterna har totalt sett okat frin foregdende &r med 875 tkr,
vilket framst beror pa den generella hyreshdjningen.

id-19 har arbetsmissigt paverkat GHAB. Personal h
wsmngar av lage iheter tar ldngre tid da h;_;.rﬂs;aster inte velat ha Bamk kemml sk hm‘ det

dock inte haft ndgon stor paverkan.

Det storsta projektet under 2021 har varit ventilationsprojektet pa Orrbyomradet. 140
lagmhemr har fatt ny mekanisk franluft instalierat vilket ska forbittra inomhusk imatet i varje
ligenhet. Samtidi gt installerades individuell temaratunnammg vilket gm: att G AB nu kan
p%ra uren 1 varje lagenhet. Projektet pégick under varen, men pa grund av pandemin
fick 1 fzj":a. Eagﬁ 1 fzetsar vanta tﬂl efter sommaren. Pm_] ektet kostade totalt 7,5 mkr Eftersom

ikn ':des at‘t aka sa kam GHAB ich h,‘.f? ;ﬁsgastf'menmgm ,

ff' d ;i: En ﬂkade ﬁkﬂstnadﬁn fcsr ije hyres gast ber'f“;
h_;;,_'-eshﬁjnm en.

S&mﬁdi-t-%m ventilationsprojektet paglck passade GHAB pé att byta alla ytterdorrar till nya
sikerhetsdorrar till en kostnad pa 2 mkr. Alla 140 ldgenheter bam}:des {;}C:h har kcsm H
och hy: .ﬁsgastﬁ)mmngen dverens om en _j-?*.;yres;hﬂmg pa 90 kr ' | och lagenhet s

._@rg jade att gélla efter att de nya dorrarna kommit pa plats.

Up?kﬁppimg a‘v Vatmepumlmr pa everurdnat Styrsystmn
Byte av killardorrar pa J drpegatan

R@ﬂﬂvenng é‘-jg : Orrbveatan 8

Lasbyte pa Torget © cch Gamla Vaﬂn till digitala ILOQ

.




Ekonomi

VAT almgma:-en som ﬂkade med czrka 6 ¢t under 2021, i?-?-:-a.mﬂt pé  kalla méanade
bérjan pa amt Aven vattenkostnaden Gkande med cirka 200 T, ..mga k{:asmadw var pd un-

:gﬁfar samma nivd som under 2020.

Flerdrstversikt
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Not
2021-01-01 2020-01-01

-202112-31 -2020-12-31

23711

022061

Parsonalkostnac er
Avskrivningar av materiella 84

-Summa mreiseskastnader

Rorelseresultat 7739 6787

Fmansmua pu&ter 5.

Summa finansiella kostnader

Resuitat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT 5242 4193

L
el NP




Balansrakning

Belopp i Tkr

‘Omsittningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos Grums I-(mmmun
Ovriga fordringar
Forutbetaic

Summa kortfristiga fordringar

rKassa och bank
?jij’assa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

da kostnader och upplupna intakter

Not

2021-12-31

1566 158
1150

2020-12-31

154 ?17

244

154 961

18 236




Not 2021-12-31
Belopp i Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa bunei‘ eget kapital 1 0

.-Fmt eget kapital
Balanserade resultat

Arets resuﬁt-t-

Summa eget kapital 29 548 24 306

:Ka t rfsﬂfa .skuider

':rutbtalda imakter 022
tfristiga skulder _ 150 597 1 43 891

Summa kor

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 180145 173197




' DEN LOPAN VERKSAM HETEN
Resuﬁa‘t fére finasiella poster

'Erhalém ranta
Justering fér av- och n&dskrwmngar
Jusiermrfer évriga ej likviditetspé

.knmgimmskmng k

verkande poster
safidde fran den lopande verksamheten fém férat-;rm; av .

Kassaflode fran den 16

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i materiella anlaggningstiligangar
Forandring av finasiella anlag

gningstiligéngar

4 Mwwmmmmmmhmmmm

Kassaflode frén investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVE RKSAMH ETEN
--NYEP otagna lan
‘Amortering av skuld

ey, it sl

Kassaﬁﬁda frén =,ﬁman§mrmgsvarksamheten'

Arets kassafléde -
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel wd_}rets slut

4 964
12 413
17377




Likvida medel och checkrakningskredit
Likvida medel 1 balansrikningen avser frimst Sﬂld' pa kmcﬂmkinm hﬂS Commun. [
_ jm‘lmk mening utgor beha’llmngen en fordran pa kommun: ' ]

ger en mer rittvisande bild att redovisa behallninge: vida med ..
hela tlden ﬁm@delbm tﬂlanghga for bolaget att dl&penera B felaﬁt h*ﬁ'%-l;-?-'aven m@jhghat aﬂ
nyttja kommunens checkriki m-Skredlt och redovisar vid ett n_-fif_.ﬁf._.;]ande av krediten skulden
som en kortfristig skuld under bendmningen chec-'[f;'-;a;;,;ff?f_ngskrﬁdrt koncernkonto.

Skulder tlﬂ Gmms ka_ NMun avser Ian fran kommunen till GHAB, som ﬁ::rmeﬂt gﬁtt ar kﬂﬂ-
Elk‘tia* _-*ﬁﬁ*?vsxktan maﬁ lanen ar d{) ck att dﬂSSﬂ utgf:pr Eangmku:ﬁnanm ;Ji? A Kom

ﬂﬂﬁ. har f-r de matchande 1anen gentem.t extf:m part

Ani g'mngstmangar

S "‘1 0 ér

'--'?*ngsutgifter sk

bt ivs av efter den beddmda ekonomiska
som kortare dn 83 &r som de ursprung

gliga anskaffningsvér-

]-G




Varav pensionskostnader

Iﬁg m%:-msk&' mgs*v irden '
ﬁym&%caff tingar under &ret -

@mkfassﬁﬁmmg fr&n p.ﬁgeﬂde nyan‘l if.:;;;

4 wytiringar under &ret
mg ack anskaffningsvirden

Arets avskriv enligt plan
| Avyttringar under ret

Ing ack nedskrivningar
[ Aterforda nedskrivningar
E&g@:_mﬁf& nedskrivningar

ng ack uppskrivningar

\ yanskaffningar under dret

'fmg ﬁﬁk avskrivn eﬁl 3313&

' mmmaf

nga.rf'mmngenﬁgar under dret

. .'ﬁgaﬁmfmgmnﬁr utider &ret
wsknmmgar enl plan

Uag ﬁﬂi ﬁvsknm ml pmt

Uggﬂmmmng”%wﬁmﬁ . : = el v

NOT 4

PAGENDE NYANLAGONINGAR

Nyanskaffningar under dret _
s-é--'i'tass:ﬁemng mﬁfzﬂlﬁll | of 1]

- NOT7

Sicﬂ dﬂ’f‘ iﬂ Gmms kmmnﬁ avser lé.n [ rﬁn kﬂmmm::n till bt}l&@@& SO
formellt sett 4r kortsiktipa. Avsiken med Wnen dr dock att dessa ulgﬁr
iﬁngmktlg finansiering for bolaget, Kommunen har lincavialet med

m@ma kreditinstitut : som matchar den utldning som sker till bolaget.

Rintekostnaden som bolaget :

betalar till kommunen mﬂm’w ém

11




Grums den @ [32022

Henrik Westlund
Verkstillande direktdren -

[Judith Kisch

Vir revisionsberittelse har avgivitsden 10 /3 2022

KPMG AR

Auktoriserad revisor-

12
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'Mde direktd

:fér att uppm&t& m ég_;
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisoms ansvar
Vara mal &ratt uppna en rimlig grad av sdkerhat om huruvida
-- am@ﬁlwzsmngw fsﬁ:am h@lh@t znt% lﬂﬁ%ha I%r z‘zagra vawﬂtliga

'Uﬁa[gﬁ@@n i

U‘z har ﬁtfm‘t en mm&m av;*é-r,gmg_'_;__- s

arsr&dﬁwimmgsl‘ggaﬁ Ffﬁwalmmgmﬁmﬁeésm ér :ff:s rﬁﬁifg mﬁﬁ amr&dw[amﬁgam wrtga daiar
Vi tillstyrker déarfér att bﬂa&agssmmmaﬂ fagtstéller mmitatﬁknmm caz::h m&mmﬁknmgﬁﬁ -

Gmmi f8r uttalanden

Vi har utfdrt revisionern enligt International Standards on Awﬁtmg {ISA) och gﬂd revisionssed i Sverige. Vart-ansvar er&hgt dessa standarder
heskwﬁ ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Grums Hyresbostéder AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Eﬁﬁ HHSVE!’
ach verkstillande direktéren som har ansvaret foér att

Det &r styrelsen

-mgmﬁmgmn@m m@mtmg f;a-::;h a&t daﬁ g&r an rattwsaﬁ{:la bilczl $E|IQ‘E

md_ngmﬁg gs::am mﬁe mmhéller r}égra

m::h att !mma en mu&ssmsh&ratteise som in n;ehailer vara mtﬁlﬂndﬁﬂ
E;mhg stikerhet &ren hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige

iltn:d kamm'ea‘ a%% upptacka en waseﬁtligfeéak&:ghai f:rm en smm

_:fiﬁ"ff gan kan fﬁwﬁmas péverka fe ak@m}miaka basiul: ar:;m
anvindare fattar med gmﬁd 1 ar&reﬁwlmmgen

éraredwmmgam vare stg dema hem* m aegamlagheiar aiier
misstag, utformar och utfor gr‘m&kﬂmgwtgﬁrder bland annat.
utifran dessa risker och inh@mtar revisionshevis som ar
tilirickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund 61 vars

uttalanden. Risken for att inte ﬂmi:&t:ka en vasenl:hg felaﬁctlghﬁt

'til! E{J]Jn:i av %Qanmghat&r ar hmgm Eﬂ fm’ en vasarathg famk%lgha’f;

ag&mme i masﬁk&m ftsﬁa Is knmg, wﬁféﬁthga utalammm%eﬂ
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en farstdelse av den del.av bolagets interna

kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningséatgarder som ér lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mﬁémtat r t;iir&ckhga mh éndamalaﬁmlga som gruﬁd fﬁr wam L%ﬁalar’sdan

e T

‘Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direkidren for beddmningen av bolagets fsrméga att

fortsatta verksamheten. De szpiyser nar sa ér tillampligt, om

forhallanden som kan pé*«mr@ca farmagan att fortséitta verksamheten

‘och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltlampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamneten.

— utvérderar vi !amphg%"a@tw | de. mciwzﬁnmgam:mtpm SO
a;ménds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. | |

— drar vi en siutsats om lampligheten i atl styrelsen och

verkstallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
mz:! uppréttandﬁzi av émcﬂmssnmgw VI dmr f}fzkgé %ﬂ giutsats

mme!aw ali&r fmha Iaﬂdﬁn mm kaa’r [ada t@il M’tydandﬁ tuwa%
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
mwszmﬁberaﬁeémﬁ %a:ata up pmarksamhet@n ;m Lﬂpplygmngama:

E!m md&rga upp yfsmngm ar mtliimckhga mmd%ftam mta!andet ﬂm.
amrmwlsnmgm Vara slutsatser baseras pade revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock

kaﬂ framtida handa§ser eélar ﬁ: rhaﬂanﬁm gbra att ett bolag inte

.......

~= Utvarderar vi den wergﬂmﬁde ps‘esemamnm strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

ﬁmredwlsmﬁgeﬂ atergerde. uad&riagg&ﬁda transaktionera och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
--amfattmng ach inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksa

mmmam @m bﬁtydﬁigemlm takﬁagalam mszﬁer mmimaﬂ danblmd

: Eﬁﬁmmamt

Revisionsberattelse Grums Hyresbastéader AB, org. nr 556526-6680, 2021 _@ 1 (£}




'Utmimﬁmrs

Utdver var revision av amredwmnmgen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens forval tmng for Grums
'Hyrﬁﬁbﬂﬁiﬁﬁﬁf ﬁl mf' ar 2!2’3 gamt BY "Fﬂrgl‘agﬁt ml d:gmmtlmaf mtraffande bﬂlagetﬁ wnst ﬁliar fﬁriugt

ol

3;[. : o

_;i:if Grum for mﬁalmi&n |

Vi har utfort revisionen en ligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r

g oberoende | forhallande till Grums Hyresbostader AB enligh god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart ya’kesatlﬁm ansvar enligt
dessa krav.

o

Vi anser att de rwzmmab&ws m har. mhémtm Hr tlllréak rga mh amaméis&ﬂlfga mm gmnd fair véz‘a nttalandm

St-‘ff-mésens ach mésmstam@ darakmrw& anmar '

E:w m s@m%sw som har anwarﬁt fﬂr f{:ﬁi’slag@t E;iii dispf;’aﬁ tlm@r organisation ar utformad sa att bokfori ngag'i medelsférvaliningen och
""" bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett

mm?attm ciem blamﬁ amm en taadﬁmnmg av rzsm utdelﬂmgen At betryggande sétt.

forsvarlig med ‘hénsyn til de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstallande direktéren ska skéta den |5pande forvaltningen wlégt
omfattning och risker staller pa storleken av. bolagets egna kamtal styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt. atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fuligéras |
St}’fﬁlﬁﬁ@ anevarar f&r bgggg@tg @fgaﬁlgat;gn m:h fgwaﬁﬂ[nggn ay 'lﬁﬁfﬁﬁggtﬁmmﬁlﬁe med IHQ ﬁ}tﬁh fﬁf att mﬁﬁﬁiﬁfﬁmﬂﬁﬁmgﬁﬂ ERE

bﬁlagﬁﬁta angalﬁgmhﬁt@r _let'ta mn@faﬁar t}lam:i am‘zat at fﬂﬁﬁﬁipan@a skotas pa ett bﬁt?}fﬁ?@ﬁ nde s&tt.

3 ’H‘i@SQFﬂS EHS‘JEY
'th ma]

-ﬁtréﬁ*mdﬁ rwiszm&n av fﬁwa!tmﬁgaﬂ mh dﬂfmm u’ért ersattningsskyldighet mot bﬁiaget eller att ett forslag till dispositioner
av bﬂiag ets vinst eller forlust inte &r ‘fmﬁmhgt med ﬁkiiﬁbmlﬁﬂﬁmgﬁﬂ

fn:ﬁmlagat tail dispﬂsmﬁner av b&[agﬂtg vmst El er fm]mt gm r‘k-ﬁa'r“ mg
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkenmande
gmn&kmngsafgamar som utférs bazeras pa var ﬁrafﬁﬁs:ﬂmﬂa
be::immmng med utgaﬂggpunkt i risk och wémnthgh&t Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa séadana tgarder, omraden och

fvm maj b@traffaﬁd& revisionen av f@mggﬁt ts ) digmgmm ray forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
_bm%ag&ts vinst eller forlust; och darmed vart uttalande om detta, &r att mﬁﬁmd@[ﬁ@f skulle ha sérskild betydeiz—;@ for WE&QE?% situation, Vi
med rimlig grad av. aak&rhe‘t beddma om firslaget #r fbrenligt med gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiﬁmmgﬁlagm atgarder och andra fornallanden som &r relevanta féir vart uitalande

| ormn ansvarsirihet, Som und ariag fir vart uttalande om styrelsens
Riml@g sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fératt  fdrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en ravision som utférs enligt god remszmss&d | Sverige alltid k::smmar . granskat om forslaget &r fqreni;gt med a I-;tletmlagsiaggm

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 10 mars 2022

KPMG AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Till fullméktige i Grums kommun,
Till drsstdmman i

Grums Hyresbostider AB

Org nr 556526-6680

Infﬁdmg

gsordnin 't.,.;“"_';._ardif@ktw {}Ch b&sim samt de Iagar E}Gh wgler“mm gzﬂl f“::arui?arksamhat%n#
;Ansmret som lekmannarevisor dr att granska verksamheten och den interna km‘tmﬂen samt
prova om verksamheten bedrivits pé ett ckonomiskt tillfredsstillande sétt och 1 enlighet med

det uppdrag som lamnats av fullmiktige.

Gi agen, kommunallagen och god revisionssed i
.kimmunal varks- :hf-:t Gmnﬁkmngen hm‘ genamfirts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge nmhg grund for b "dcammng och prévning.

Undﬁrlagm f@r g,ranskmngen utgc:srs bI a av S‘t‘ymlseng prtmk@ll styrd@kummt delarsmpp@ﬂ

Vldaam mhﬁmtas mf@rmatmn oIt bnlagets V@rkﬁamhat, mt&ma kﬂntrtll wh bﬂlagéts
ak@mmmka :f:fj_'_-;::_;'.ecklm g gemm kmi:akt%r mei ?'%c:zemia,gsiedmn gan ir:,:h b@lagets aul_i_‘j -:emﬁrade

Jag bedémer samir
andamalsen igt och frcm ﬁkmamisk Synwnkel hllfwdss‘tal landa siitt Jag badamer dartill att
bolagets interna kontroll varit tillricklig.

Grums den Mmm—szozz

Ann-Britt Strid




