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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att investera, forvalta samt utveckla fastigheter direkt eller via bolag. Bolagets forvaltning och
administration har under rdkenskapsaret ombesorjts av Aberdeen Asset Management Sweden AB. Bolaget har ej haft nagra
anstéllda under verksamhetsaret.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

En hog inflation under 2023 med stigande rantor och stigande energipriser har under aret ej vasentligt paverkat foretagets
stallning och resultat. APNI Holding har under aret gjort nedskrivning av andelar i koncernbolag mot Fyrislund 556639-7260
med SEK 19 700 000.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 5968 5500 6 344 6 878
Resultat efter finansiella poster (tkr) -24 837 -1962 198 100 -5154
Soliditet (%) 33 4,1 48,0 5,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 21091 545 -1 962 106 19179 439
Erhallna aktieagartillskott 19 700 000 19 700 000
Balanseras i ny rékning -1 962 106 1962 106 0
Arets resultat -24 836 973 -24 836 973

Belopp vid arets utgang 50 000 38 829 439 -24 836 973 14 042 466
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 38 829 439
Arets resultat -24 836 973
Summa 13 992 466

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rékning 13 992 466
Summa 13 992 466
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Resultatrakning

Not
123
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

5967 541

66 804
6 034 345

-6 624 201

-6 624 201

-589 856

-19 700 000

9 360 874

-13 907 991

-24 247 117

-24 836 973

-24 836 973

-24 836 973
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2022-01-01
2022-12-31

5499 711

151993
5651704

-6 340 053

-6 340 053

-688 349

-39 056

9321 860

-10 556 561

-1273757

-1 962 106

-1 962 106

-1 962 106
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

188 611 235

0
188 611 235
188 611 235

233046 494
13786
1684 488
234744768

6 900 989

6900 989

241 645 757

430 256 992
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2022-12-31

208 311 235
233046 494
441 357 729
441 357 729

9 650 348
21643
5665 171
15 337 162

12178 625

12178 625

27 515787

468 873 516
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

38 829 439
-24 836 973
13 992 466
14 042 466

0

403 840 658
12373 868
416 214 526

430 256 992
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2022-12-31

50 000
50 000

21 091 545
-1 962 106
19 129 439
19 179 439

377 934 520
377 934 520

4767 055
60 256 486
6736016
71759 557

468 873 516
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag K2.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

AP Nordic Holding avyttrar dotterbolagen Uppsala Fyrislund 6_10 AB, Linkoping Glasbruket 3 AB och Svagertorp Fastigheter
AB per 2024-03-04.

Not 3. Upplysning om moderforetag
Bolaget ar helagt dotterbolag till A P Nordic Investments Il SARL, reg.nr B192466, med sate i

Luxenburg som upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Not 4. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 9321 860 9321 860
Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -13 907 991 -10 556 561
Not 6. Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 208 311 235 208 311 235
Utgaende anskaffningsvarden 208 311 235 208 311 235
Arets nedskrivningar -19 700 000 0
Utgaende nedskrivningar -19 700 000

Redovisat virde 188 611 235 208 311 235
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Not 7. Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 233046 494
Omklassificeringar -233 046 494
Utgaende anskaffningsvarden 0
Redovisat véirde 0
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2022-12-31
233046 494
0

233 046 494

233 046 494

Koncerninterna fordringar forfaller till betalning inom ett ar. Omférhandling om nya interna koncernlan sker pa arsbasis.

Not 8. Langfristiga skulder

2023-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 0
Reversskulden avser skuld till AP Nordic Investment Il S A R L och férfaller i sin helhet till
betalning inom ett ar.
Not 9. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
Stéllda sdkerheter
Andra stallda sakerheter 188 611 235
(Varav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag) 188611 235
Summa stéllda sakerheter 188 611 235
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsattningar
Avser andelar i koncernféretag.
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser 204 765 000

Borgensatagande avser i sin helhet koncernforetags banklan.

2022-12-31
0

2022-12-31

208 311 235

208 311 235
208 311 235

209 145 000
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Stockholm

Hanna Ylijukuri Jan-Hugo Nihlén
Hanna Ylijukuri Jan-Hugo Nihlén
Styrelseordférande Ledamot
2024-05-15 2024-05-15

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05-15.

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i AP Nordic Holding 1 AB, org.nr 559009-2317

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AP Nordic Holding 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av AP Nordic Holding 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AP Nordic Holding
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AP Nordic Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AP Nordic
Holding 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AP Nordic Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 15 maj 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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