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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr, 356705-8242

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

V'erks‘u-n-heten

Flerarsjimiorelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2352 199 2076503 1 997 236 2 039 884 2 474 872
Resultat efter finansietla poster 627 808 490 337 =626 524 -653 702 -171 490
Balansomslutning 5718016 14 707035 13793 293 22 828 752 23 236 000

nmil*mskalhmd nmthn nmrknadwaidel uch huiamrt vardt.. avm,{..nclu bahgi:{a fuugjummnehav

}i.g-arfiir.ll:ﬁ.ll-anfd‘eﬂ
Bolaget dr dotlerbolag till Hemmstaden A 1 Malmo Holding AB, org nr 556210-7127, med séte 1 Malmo. Heimstaden A i
'Mdinm H'Gldmg AB mgau 1 en k@ncem c:fl.al- -Helmst&den Bestad AB (publ) mg nr 556864...0‘%73 med aate 1 Malmﬁ uppt dtt.;u

:sat,e | Nm gc som uppz ttar l{ant,elmedf:mamng Fledenshatg AS mgar ren koncem dat Freden&bmg ]994 AS OJg nt 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritlar koncernredovisning [0r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen {61 Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
En osdker omvarld med geopolitisk oro, hog inflation och hoga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Della har
-avapugl&t s:gg ! lag 14 dmal{tmnamlym med esakt,rhet kl mg._, pl 1slaget Vﬂlymen hal dock fatt St g ett uppwmg, | Slutet av dret 1

kmnb;_n-mt _m;ed f.b_l_ Lm-tt,_h_xamslﬂ, _lmg,a _a_l__l-.r g_;,d_ h}*‘l G&J.Llfst.;ﬁf.lll,!;,_ﬂl- --.g?_m --at_t f::lﬁ:‘t.,;_._ne;,gauw senLunmtet._lq_ln,g I_dstigieﬁei b.@-;,] ar
fordndras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ir orubbad.
_.U'ndar-l-ifogdnde f'unddmf:nt I Segn‘lemet ar thrl;satt v'zil-digt go-'d' déir' en in’bromsn-i’ng 1 nypmduktiﬁn ail'l't' annat lika éi;r-p(}si-tivt W
'EQ-ruts-at.tmngdl- ﬁ:]l. ﬁJI tS.aﬂa..hy-l..ﬁs_]u-btﬂl.illgjﬁl- .d:zu. V1 som f&s-ughets.agm.c? l-ang:,-bi-ktig_, blir .k-ompe;nsel-ade; fb.l_ 1.11{1_3_‘[..1-011611,
Fastigheter dt en inflationsskyddad tillgang; om &n med en {ordréjning.

Utvecklingen pa de {inansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dinnu hc-g:,te krav pa en effektiv
{forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera,

Vi ser med stor titlforsikt fram emot 2024 och riknar med ytiertigare ett ar av stark operativ tillvixt. Fran och med ar 2023
ranteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den dkade rantenivan har
haft én visentlig effekt pa resultatet fidn finansietla poster or &r 2023. Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor
:del‘ a‘ve-rliagjda 'réi'ntekasmadver inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till ait koncernbidrag limnas som dverstiger drets

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget tnvesterat 87 721 kr 1 befinthiga forvaliningstastigheter.
Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr, 556705-8242

Virdefordndring pd fastigheter
Fmuallnmgsfashghetm Iedﬁwsas 1 ba[’msnknmgen lll] anskq[’ﬁnngsvmde e upplysmng om vﬂlkhgt 'v:-:ude }amms 1 not

‘*.-f_ﬂl_;(_lit‘rl-.lﬂg gmmm fc;u s ;136;1-_ b_ahmsdagﬁn,

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansicringsrisk avses risken att ﬁ'_ll_a__l:“lSi"e_l'*ii?s'_g__.fi‘n;t_e_ kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pii‘ ﬁﬂf 501aget GF ﬁ"l*lnﬁﬂligﬂ villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket

Rinterisk
Rantekosinader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsréntor paverkar
upp‘lanlilgjslmsmaden Rantekﬂstnadema pfivel kas friimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler

Rantebmdnmg sker enligt Heimstaden Boslads {inanspolicy. For att uppné den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstravas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

H)H"@Sf}-ziﬁfa‘m* ocﬁ h yf*é&z'tfveckﬁng

varme. B-dde-tax-m oc-h .f“mbt.ul(nm_g Fo_-z--an-dl ‘as 0{:.1—1 pawelkal vara .dmﬁkﬁsma:det.. Undel.halls.u.tg_lftel..;3.1_ .hanf“mli_ga (il -atg._.,al d-ea’
som syflar tll att lAngsiktigt behdlla fastighelens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparien av driftskostnaderna och innehiller tilldgg for eventuella ovéntade sidrre
ﬁ}randlmgal Belaget arbelal med planex 101 lll‘ldel ha ls’ﬁl’gz,ﬁidei och repala't'ionel' ﬁjl att behélla 'fﬂStir_g'll;@l:EmaS---sl{i:;c,k och

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvantas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

IForslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans f6rfogande stér:

balanseral resuliat 2223747
arets resultat 543 186
2 766933
Styrelsen {Greslar att:
i ny tikning dverfores 2 766 933
- 2766933

Betrdlfande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Resultatrikning
Hyresintikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskriviungar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resnltat fran finansiella poster
Rénteitikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Sumima totalresultat
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2023-01-01
2023-12-31

2352 199
-1 266 755

1085 444

12721

_116 346

981 819

40 679
-394 691

627 808

39 294

687 102
-143 916

543 186

543 186
0.

543 186

2076 503
-1 318 272

758 231

()
116 350

641 881

53

-253 093

221 051

221051
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Balansrikning

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pigdende investeéringar férvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar

Anlageningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Sumima anldgeningstillgdngar

Omsitiningstiligdngar

Fordringar |

Kortfristiga fordringar

hos koncernforetag

Aldtuell ska

Ovriga ford
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

tefordran
ringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

11
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2023-12-31

13468 013

2022-12-31

13571282
0

13 542 657

39 294

13 601 951

1 670 310

255 985

13 571 282

13 571 282

991 208

0
101 867
42 678

O

2116 064

15718 016

1 135 753
0
I 135 753

14 707 035
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.ar. 556705-8242

Balansriakning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100000
160 000 100 000

Fritt eget kapital

Balangerad vinst 2223 747 2 002 696

Aiets resultat 543 186 221 051
2 766 933 2223747

Sumina eget kapital 2 866933 2 323 747

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 13 646 066 629 867
646 066 629 867

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 11 447 706 10 639 544

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder 48 504 50 356

Skulder till koncérnforetag 90 999 77 382

Aktuell skatteskuld 0 378 675

Ovriga skulder 409 914 409 650

Upplupna kostnader och forutbetalda tikter [5 207 894 197 815
757 311 1113878

Summa eget kapital och skulder 15718 016 14 707 035



Heimstaden A Fyndet 15 AB

Org.nr. 556705-8242

Rapport over foridndring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
LEget kapital 2023-12-31

Aktiekapita)

100 000

Balanserat

resultat

2 002 696

221051

Totalt eget
kapital

2 102 696
221051 _

106 000

2223747
543186

2323 747

543 186

166060

27766 933

2866 933

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Driftoverskott tore avskrivningar 1085 444 758 231
Ovriga rorelseintikter 12 721 0
Erhallen ranta mm 40 679 53
Erlagd rinta -394 691 -151 597
Betald inkomstskatt =762 377 -14 375

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -18223 592 112

Kassaflode fran forandringar av rovelsekapital

Foriandring av kortfristiga fordringar -45 224 -38 885
Fordndring av kortfristiga skulder 8492 22 874
Kassaflode fran den ldpande verksamheten -34 956 376 102

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvalmingsfastigheter 87 721 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 721 0

Finansieringsverksantheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag 142 677 -576 102

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 142 677 -376 102

Foriindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0

Likvida medel vid drets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Nz Aﬂmﬁn fr:fm':'ﬁaﬁon'

2 (Re( awsnmg [731 JLlIIdlSl{ pGIS{}ll) och utlalande F rin Radet f?:}i ﬁnansmli tappotteung RFR 2 umebat att bﬁlaget vid
upprattandet av arsredovisningen ska tillaimpa samiliga av EU antagna [FRS och ultalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen [Or arsredovisningslagen och med hidnsyn till sambandet mellan redovisning.och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats uliftdn antagandel om fortlevnad (going coneern). Tillgangar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsvarden. Bolaget tillampar de principer som presenleras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent f6r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsforn

Bolagets resultatrikning och balansrdkning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

I'-"Iyl-aaS'ﬁi 'ri‘téikte'ma' av‘i-sera-s ii -'i-‘ﬁ-rslmu 'ach-periadi-se“ri'ng av'l-iyroma 'sker l-i'njﬁr:; 'si’i‘ att mdast 'den del av hyrorna som beldper pa

Intikter frin fastighetsforséljningar redovisas nér overforing av betydande risker och formaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pd tilltrddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskriviingar

Avskrivningarenligl plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdrag fOr eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tllls@angamas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det infe beakias. P4 anskaffade tillgangar under 4ret beridknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet mied RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter'och RR 12 Materiella anlidggningstillgingar I
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjért och mark skrivs inle av.

Bygg,ln(iet .1%
Anpassningar avseende bygenader 2%
Byganadsinventarier 10%
Markanlidggningar 5%
Inventarier 20%

'-Sl{atlen‘lass-iga auskiwnmgal. Vad galler: b-yg,_gnadel- Gch-.anpassmngar avseend-.e. byggn-ad-ei OIS Slmtte-l_nass-1g,a. avs_klwning_ar.
med 2 %.

Nedskriviingar

Redovisat varde pa balagels anldggningstillgangar provas forildpande. Om en sadan provaing indikerar ait det redovisade
virdet 6verstiger tillpAneens dtervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettofSrsiljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning {ill dtervinningsvirdet. Nyttjandevardet méts som forvaniat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskuvmngsbeloppet belastar periodens resultat | den period vardenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskeivning ef ngre dr motiverad aterfors denna Lill sitt nettovirde, dvs trsprunglig nedskrivining imed avdrag {6r de
avsksivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning €] skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrakningen sker ateridringen 1 resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt egel
kapital skeraterforingen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orpg.nr. 556705-8242

For att prova eventuellt nedakt"f%maitﬂgs- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsniodell. Om det finns indikationer pé stdrre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra ldnekosinader och redovisas som kostnad i .den period de hinfor sig till.
Kostnader for rantederivatavial ingar dven 1 denna post och betalnmgastmmn‘taz for rintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader [6r uttag av pantbrev betrakias ej som en Tinansiell kostnad utan aktiveras som vardehdjande
fastighetsinvestering,

P(:riﬁdc:n.s :skattekﬁstﬁﬂadfs'kat'te.iﬂ:tii{kt: bestr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom dé den underliggande transaktionen redovisas divekt mot eget kapital varvid ullhorande skatteeitekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

At{..ta 8 {d[tephkuga 1esullfit 81{1]_]61 Sig ﬁ an alﬁts 1Ldmfmade r@aultat genont att c.let hat Justerats [“01 q *;kattepltkuga och ¢]
avdragsgilla poster. T aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjulen skatt har berdiknats med 20,6 %, vilkel dr den skattesats som beslutats och {Orvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga vérde. Temporira skillnader uppstdr bland annat till f8ljd av att bolaget
gOr storre skattemiissiga én rilkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hidnfor
sig till skattepliktiga temporéira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion.av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilia temporira skillnader, skattemaissiga underskottsavdrag elier andra
skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligl de skatleregler
och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader meilan. forvaliningsfastigheternas redovisade virde ach
deras skattemassiga virde.

-_dm. Gmtdttmng det ar sann@iikt att .’belappen .kd.n -th-lfl-y_ttj;ds mot dmiidd b-kdtlepl-l-ktl.g._.,a..ﬂ‘.fﬂ-bk(}.’tt,

-Lm&iﬁg&vm!
[01 va}tnmgﬁfaatlghetet hal bbll aklats SN Oper atmnella ]easmgavtal Lventuella Lomtrattsavtal hat beu alﬂdtb som opelatmmll
leasing. Tomtrittsavgilden redovisds som kostriad den period den avsér.

}*’*Eir-vnfm f;;g;sfasrfgh eter:

_Sdmtl;g,a idsiwhete; hzu lciasmtcelats sam {Or mltnmgsfamgheten I begleppet f"@malmm;:,sfdstlghetet t%m byggnadex ‘mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventaricr.

TRF R 2 tlllampa RR 24 Fmvailnln;:,s-i-dgng?llem--L}f.,h RR 12 Mﬁteimlla dn-lagjgmﬂgsullgangat 1 den ydels,e deasd h.dd.t::. .den 31
december 2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dartor till anskatfningsvarde, med tillagg {or tillkommande utgifier och
nied avdrag tor ackumulerade avskrivningar enhigt plan samt nedskrivaingar. Tillkommande utgifter akliveras om de innebir
framtida ekonomiiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintdkter, utgifter som forlanger livslangden och.
utgifter som forbattrar driften. Utgifier fOr reparationer och underhall kostnadsférs i den pertod de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsaljningar redovisas som huvudprineip pa tlltradesdagen da riskerna och de ekonomiska forménerna

Hvergar,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.ur, 556705-8242

[ noten avseende Torvaliningsfastigheter anges verkliga véirden avseende bolagets {orvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 vérderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av

e ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pé respektive enhets drifinetto. Utifran
NS bedémda driftnetton sker en simulering for kommande tio ars intjiningsférmaga och ett nuvérde berdknas utifran arliga

. fliden samt evighelskapitaliserat slutvirde. Sumiman av de beridknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvirde for

Lo fastigheten.,

g Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och

B :undei hallskaslmdel basel as pa fastlghetens lustollska lmstnadm genomfmda ﬂwesl_el mgal samt pa den extci m Vr.ll deras, ens
-El_[i;tl-l-ﬁll_d. 1.n;ge1¢nd.¢ v.a-l«:_cl-nscn Ili:r.l-‘_lfllﬂ;l_l_S_&l;‘lS- un-de.l- vilr dQI.l..llgSli?@l l@dcn- U-imfﬁl_ w*l-nstaendc .utgms_. vir del-mgs.lmdel 1ﬂgel aven
;av s:aﬁl'-tspri*sdata- Fdi‘---[“drs:‘-ilj_j-'ning ay fasﬁ gheter mn btjstadsvéiuer Avk-astn'i'ngskmet baseras p:ii 'antagande om 1-ea1-r?i'nt-a (ri*s’l{fri_

F*lstlghetsspemﬁka egensl{apel sasom var fastigheten dr be[agem bade Vad gallel mt f_}ch mlcmlage aleafbldelnmg, tel{msk
standard, altérnativanvinduning och vem som 4r dein mest trolige kdparen etc.

puser p& aktw’l nwlmadel [“01 1dentlsl{a ullﬂangnat elle: sl{ulde1 som. Fme[agct hal Llllganﬂ tlll wd valdeimgstlll{’lllet Nwa 2
ar annan indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara {or tillgdngen eller skulden. Niva 3 dricke observerbar
indata [Or tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella insteument
Med h‘éiﬁsyn L:i'll S'ambande'l 11'1'61’[2111 'z'etlwis'ning 0’(:'11' b'eslka'tt'nintf har bo’lage’t i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9

s.l;u_ld_ t;d..S_bG“_- ﬁ._a_n_ b@[ansgalmm_ggn nai I‘Qpplf_;_kiﬂl&ﬁn Lll[@,@is 61161 pa annat Sd{t utSlaCkS En ﬁnans-;lell tlllgang Och en
finansicll skuld kvittas och redovisas med etl nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger en legal rilt att kvitta
beloppen saml att det {Greligger avsikt alt reglera posterna med ett nettobelopp eller att samiidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, oviiga skulder och laneskulder.

_manadfn. ef ter b_al_fmbcld.g_en.

Bolagels rintebirande [4n [6per med tre mnaders rintebindning och upptas Lill upplupet anskaffningsvirde efter fGrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovésentligt.

anskaf fnmgsvat de

Leveraniorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala {Sreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor
:fedmi'séigéi undetr: ljfjsftcﬂt upplupna kostnader,

Koncernlornito

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalsparl med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behaliningar eller skulder pa underkonton som
kort{ristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmeltlanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regieras mom en period om tolv manader.

L(i‘fmmgiﬁe-r-

hani-m 5.1_g_..u]-]..

Utdelning, koncernbidrag och aktieiieartillskort
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kaputal efter detta att arsstimuman fattat beslut om utdetning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fiitt eget.
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket inniebir att erhilina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispesition.

A vs'ﬁmz iﬁgm*‘-

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp sem Krivs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
_.Mséitmiﬂgar tas er.idast i ans-prfik- 'f”tir“def mg‘ifter som avsdtiningen ursprungligen var avsedd {6r. Avséttningar diskonteras till

Kassaflodesanalys
_[‘{&Sqa ﬂ-édesana[ysel,na hﬂi" Upp lﬁtt ats Lnllg,t "i’l‘l di ¢ Ek{ I‘l”lﬁ't{} d D ot ﬁ Il i S I l”léﬂ ej l{ﬂSS& ﬂf}(les,p Eﬂl ‘E}"Ei‘kﬁﬂ des pgg[e-r ——

Transaktioner med niirstiende
Fastighetsférvaltning och fastighetsadministration kdps in frén Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dmtel bf}ld& till Hemmaderz B{}slad AB enlzgl mu‘inget dvtal Avtalet ar uppl atlat pa arrmlangds wst-a-nd Flan {::ch mui 2022

kml(:u RErT.

Bolaget dr linansterat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader {ramgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

karfga m:fagfmden och bed*éim n-iﬂgrzr

mh btyielbt-i-l fz,m en del Vﬁ&ﬁfﬂlll}:d &ntag:,andm 0(.,]1 bedonmmgm SOm pavet l-—:,m ledowsade tillg}angﬂ,alﬂ Sku[de:l mtdklu (JLh
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddnningarna baseras pd erfarenheter och dntagndndm som ledningen (jch styrelsen
beddémer vara rimliga utifran thdande omstindigheter. F dl{USl{t utfall kan skilja sig {rin gjorda beddmningar om andra
antaganden gors etler andra forutsittningar foreligger. De omraden dédr framfor allt gdrs uppskattningar och bedomningar édr
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhatl.

F 'Eiwﬁlmi'ﬂgsf éstig,heter r‘edm'isas? ﬁﬂ -anskafﬁiingsvﬁrde men' bolﬁagét u’pplys-er' mn-wrkliﬁgt v%irde V‘iisemlit-fa bed&i'nmi'ng,ar

'dtt Spegla dm osakei het som f‘m 611&&61"'1 aji}ld& di‘ltdg:,ailden bedanmmgal 0(,11 uppskam‘lmgm angus nor mall ett A kdlldt
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.ny, 556705-8242

F in r:-nsik?ﬂ .i-*i-.s*k

Osal(e:lhcten i den globala ekanomm llal Gl{dl K1 lget ha1 bland annat lett il hogm pnsel f“ol Varor, el 0(311 bmngle dvs en
stigsande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsimrade rintemiljon paverkar bolagets
{inansicringskostnader-och kan dven ha negalw paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehayv, Detta kan leda till att
bolagets (inansieringskostnader Skai genom hogre basrintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksd
paverkal likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
B@iagel uls’i‘tls gcnom sin verksamhet l“é‘t‘ en 1112i'ngci@[ik£1 ﬁnms‘iella 'ri'sker'“

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelseméten. De dvergripande mdlen i finanspolicyn
sammanfattas enligl nedan:

» Siikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pa kort och ling sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
S[EII]{EI lllﬂ"tpaite‘i ibanl' iCl'] ﬁ'nanssel{toln

. R'mlebmdnmgsuden pa lanen (ml{l effektel av delwat) skall vara val Spudd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt {olkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commniittee bedoms for nérvarande

inte piverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Foriindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visenilig pdverkan pa bolagels redovisning.

Av BEU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commitiee som trddde i

krafl 2023 bedoms {6r narvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak
géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nez‘f{)om&fﬁtn‘fﬁ g
Resultal eﬁef ﬁzn.’fm;i'felm noster
Resultat efler (inansiella intakter och kostnader men [Ore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomishitning dr summan av tillgdngssidan alternativt samman av skulder och egel kapital i ett foretags balanstéikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintikter 2 352 199 2076 503

Av drels hyresintikter avser 93% bestadshyror och 7% kommerstella kontraki.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke
uppsdgningsbara oper ationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn.1 &i 350030 539 685
1-5 ar 0 0
Mer 4n 5 ar 0 0

| g __ T

Bostadskontrakt antas vara uppsagningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 5356705-8242

Not 3 Inkép och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintakter 0 0

Inkdp fastighetsskotsel -79 803 -3 544
Inkop teknisk- och ekonomisk [Orvaltning -240 669 -298 182
[nkop managementtjdnster 0 0
=320 472 -301 726

Not4  Driftkostnader 2023 2022

Drift -864 638 -785 049
Underhall -80 367 -154 956
Fastighetsskait -81 081 =79 750
Fastighetsadministration -240 669 -298 516
Managementtjanster 0 0
-1 266 755 -1 318 272

Not § Personal, styrelse och revisorer

Personal
Rolaget har inte hafl ndgon personal anstilld under &ret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

(1) kvinnot.

Revisorer _
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Rénteintdkter | 539 53
Rinteintikter fran koncernforetag 19 140 0

40 679 53

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Rintekostnader -6 278 4.555

Riantekostnader till koncernforetag 388 413 _149 042
-394 691 -151 597
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Org.nr. 556705-8242.

Not 8

Skatt pd Arets resultat

Alctuell skall
Uppskjuten skatt

Avstamning av eftfektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

Skatl enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeflekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Noter till balansrakningen

Not 9

Not 11

Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassifliceringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utedende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastighetsheteckning Stad

Fyndet 15 Malmd.

Pﬁﬁgjﬁ_e_nade-:iignmjs-t;el;fi_.ngza.r forvaltningsfastigheter

Arels investeringar
Omklassificeringar

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkoemmande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulérade fordringar

2023

127717
-16 199

2022

0
_-16193

687 102
-141 543

317

4]
I

-16 193

237 244
48 872

46 669
11

-14 001
0

2023-12-31

14620316

0

13.077

-16 193

14620316
0
0

14633 393

-1 049 034

-932 654
=116 350

] 65 380

1049034

13468013

10482 559

2985 454

13 468 013

57900 000

2023-12-31

87 721
13077

13571282

10°585 828
2985454

13571 282

63 200 000

2022-12-31

=

74 644

2023-12-31

0

59 294

1)
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Net 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiella instrument

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr vésentlig.

Finansiella tillgAngar

Hyrés- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder ull koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och sjli;:_a.tte-méis_s-i_ga. varden

Ingaende balans
Foridndring enligt resultatrdkningen

Utgdende balans

[hgdende lan

Nya lan
Amorteringar

Upplupna drifiskostnadet

Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Net 17

Stiillda sikerheter
Fastighetsmteckningar

Varav till forméan for koncernidretag
Eventualtorpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forméan for koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sida 16 av 17
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2023-12-31

-6 785
0

| 729 604

{ 729 604

43 504

11 587 209

646 066
646 066
629 867

l6 199

2023-12-31

10 639 544

808 162

11447 706

2023-12-31

45 884
162 010
207 894

2023-12-31

0

2023-12-31

0
0

2022-12-31

0
Q
0

991 208
991 208

50 356
10 716 926
10 767 281

2022-12-31

629 867
629 867

613 674
16 193
629 867

2022-12-31

10048 726
390 817

0

10639 544

2022-12-31

197815
4]
1978135

2022-12-31

2022-12-31

0
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Not 18

Not 19

Not 20

Malmo den

Maiia Pelersson

Ordf6rande.

~—— DocuSigned by:

Pturssom,

N B22CDFEDCBCEABE. .

Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A 1 Malmé Holding AB; org nr 556210-7127, med site i Malmé.

Heimstaden A i Malmd Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmg, upprétiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern déir Heimstaden AB

(publ), org nr 556670-0455 med siite i Malm®, uppriéttar koncernredovisning, Heimstaden AB ér i sin tur

dotterbolag till Fredensboirg AS, otg nr929 301 684, med site 1 Norge som uppritiar koncernrédovisning,

Fredensborg AS ingir i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nrr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg

1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

[nga viisentliga hindelser efier balansdagen har identifierats.

Atsredovisningen underiecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskrifien.

Forslag till disposition av belagets vinst

Till arsstdmimans forfogande siar:

balanserat resultat 2223747

Arets resultat 43 136
2 766 933

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores _ 2766933
2 766 933

dag som framgér av var eleklroniska underskrift.

DocuSigned by:

| Tobis L

e :-?ﬁ_a?-}éEEai?Fﬁ_- 5407 ...
lobras Gronval

Styrelseledamot

Ernst & Young AB

~-DocuSigned by:
» gﬂnﬂ@ Svensson

N dBUGIAIEHR1419...

Aukioriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Fyndet 15 AB, org.nr 556705-8242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

Fyndet 15 AB for 4r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredomsmngsla gen Gch ger en | alla vasentllga avse-

ﬂnanslella st_allnlng p.e.r de.n .31 de_f:embe.r 2@2.3 .m.c.h av dess_:

finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga aelar.,

Vi tillstyrker -dé:rF-:’jir' att bolagsstamman faststiller resultat-
rdkningen och balansrakningen.,

Grun c for utialanden

ansvar. Vl ar eberoende i f@rhéllande tlli Helmstaden A Fyndet:
1 5 AB enllgt god remsmrssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort

Vi anser-att d-e :re.v_l'-,s-:Dﬂ:s-be_vr;ﬁs vi harinha m_t-a_:tf ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sf}r’f‘ G ]‘-; GNS WISV AT

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och -att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter;, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

......

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka armégan att f‘ortsatta verksamheten @ch att anvanda

tlllampas dDCI—( mte om Styrelsen avser att Ilkwdera bﬁlaget '
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter,
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund.i arsredovisningen.

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk Instélining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for ait inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi ossen forstaeise av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standngheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kentrollen.

s utvarderar vi lampligheien i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt «drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i.de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finhs nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finhs en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandel om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att etl bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
geren rattvisande bild.

'vl___ma;ste acks_a lnformera om betydelsef u_l_la. i__a_kt_ta ge_lser Lmder'

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttaianten

Utover vér revision av érsredewsmngen har m' faven uffe::irt en

AB for ér 2023 D‘I O‘l - 2023 ‘12 31 samt av forslaget t;Il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi ti’ilsiyrker att érsst’émm‘an diSpoﬁerar vinstEn &ril’igf

Iedamgter ansvarsf r_lhet far rakenskapséret

Cratrd for uitafanden

Vi hér‘utﬁj‘rt' revismheh -ehn*gr god revisicmsse:d i s-ve'rige var‘t
ansvar.. Vt. ar ab&r-o.enﬂ.e i_ mrh.all.ande i-i.ll..Helm-stad_en A. Fynd.e.t
15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. :

Sy elsars anyye

tioner betraffande balagets wnst eller forlust th forslag tzll
utdelmng znnefattar de’t’ta bland annat en bedommng av om
'verksamhﬁts_art_ _@m_fatt_nln;g, a_{;h rssker.stalier pa s.tarlek_en afu'
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bakfﬁrmgen
medelsf‘ervaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RO ESGEDS 1SV

vart mal betrédffande revistonen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad-av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ pa r}égm annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vér*t‘ 'mé'l 'b'Et'rB'f 'fan'dé r‘éViSi{:m'en' HU 'fﬂ't‘SIagéf ’i"ill d’iS]:i@Si”ﬁGﬁér‘

detta_, ar d.‘t'l msﬁd _rlmhg gr_a_d d_v sakerhe.t bed_@ma _am_ fa.rs_iag_e_t_
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar-en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommier att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan fgranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
.:ﬁaren.lfi@gt med aIﬁ:;t.i:-efbal.ag'si?aﬁgeﬂ :

anvander vi pmfessmnel}t {deome och har en pmfessmnellt
skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av
forvalttningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillikommande granskningsatgarder som utfors
bas&ra’s‘ 'p'a 'vér' pmfessii'cme!la 'b'e'dtjmn'i'ng méd utganggpmkt |
nmgen pé sédana atgarder amréden och forhéllanden sam ar'
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenam och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. " '

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

~ DocuSigned by:

NorARSPREREH 10

Auktoriserad revisor
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emmy.eriksson@se.ey.com Visade: 2_02-4+.0.5--_29 08:41:36

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering {ingen) - - Signerade: 2024-05-29 13:20:12
' o Med IP-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2024-05-29 13:20:11 | |
ID: db5ab8f8-390d-4¢d0-9542-4ccledaal8ae

~—Docusigned by: Skickade: 2024-05-29 13:20:31
Mavia Putursson. Omskickade: 2024-05-30 16:32:48
REACOTERCRCREE - Visade: 2024-05-31 12:00:43

Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppagitter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cee-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification:
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av e[eklromskt ID Banle Sweden

'_and eller reglon som l;D-h-andl.ing_e-n. ar utf.a.rd-.a_d i SE
Resultat: Godkand
Genomford; 2024-05-31 12:00:30

Arbetsf odesa-ID bebSGce 6025 42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesheskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typav elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-|D: e7d83aa1-9707-5{30- 8046-4dbfag42af1f
Land eller region som 1D~ -handlingen &r utfardad i; SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 15:57:16.

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant 2023 03 08 14 44 42




Signeringshandelser Signatur Tidsstampel
Tobias Gronvall A Skickade: 2024-05-29 13:20:32
tobias.gronvall@heimstaden.com | Tobias Lromma Visade: 2024-05-29 13:55:51

M 7637 CEB TR 407

Sakerhetsniva: E-past, Kontoautentisering (ingen) e Signerade: 2024-05-29 13:57:08

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress; 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifie iering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5scce-6625-42d6-8934-2799d18947 f
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsilodesbeskrivning: The recipient wili need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt iD " | |
Typ av elektroniskt tD: BankiD Sweden
Unikt transaktions-ID: e9ce5370- ‘1660-59fe 82f0-dcae58c27dcs
Land eller region som [D-handlingen ar utfardad i: SE
Resuliat: Godkénd
Genomfdrd: 2024-05-22 13:55:37

Delgwande av elektronisk uppglft och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

(Pocusianed by: Skickade: 2024-05-31 12:02:37
 Jonas Svonsson Visade: 2024-05-31 18:55:20
N 4B24CHIICDT1419 S:i'g.f’lﬁl”ﬁ de: 2024-05-31 18:58:46

Jonas Svensson
jonas.svensson@se.ey.com
CEO
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingeny o
| - bignaturantagande. Forvald stil
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbb5cce-6¢25-420d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsfitdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt 1D: Bank!D Sweden
Unikt transaktions-1D:. c69fd06f-e566-5b0e-ac80-833¢7fa3231e
Land éller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 18:55:00

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D; Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsﬂﬁdesbeskrwnmg The rec!plent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Typ av elaktmmakt ID BankiE} Sweden
Jmkt transaktlms ID 95352352 6683~54b0-59f4~db1732&@8135

Qesultat_ G@dkand o
Genomford: 2024-05-31 19:12:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-31 18:55:20 -
1D: 39825d86-db5e-4e7 1-b076-4bc00a77001f

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshindelser Status Tidsstampel
Agentleveranshindelser . Status -~ Tidsstampel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstampel

Certifierade leveranshiandelser Status Tidsstdmpel

Kopieringshandelser Status Tidsstampel
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electromcally to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use 6lectmmc records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
ch—ange youl mmd and. tell s that thereafter you want to lecewe requued notmes and dlsclosul es
-dlsclosme in paper format and W1thd1 aw yom censent to recerve notlces and dlsclosm es
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you clect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at Wthh we can completc cer tam steps in transactmns w1th you a,nd delwel mg smwces to
ia_nd. then walt u._nt_l_.l_ Wwe receive back ﬁ om you_ your acknowledgmem 0_1_.you1 1606_1131 of S_uch
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




aval lzable- t@. y._o.u_ d_lll__ll'lg thc course o;f our 1.elzat1_on_;sh1p Wlth y@uz,. To _1.ed11.ce_ the chance. of you
nadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us Thus y'@u Can 1eceive all :the disc'losuies 'and netices eflectronically 01 i11 papei' format thmugh

descrlbed below Please also see the parag1 aph 1mmed1ately above that descubes the

consequences of your electing not to receirve delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

to lequ-es.t. p;ap.e_t cop-les. .f certam 1.11f'ormat1_0n .fr.om L.LS_,,, .a,n. .to. w.l.thdlaw _yur pn_r ;coz.nsem to.
receive notices and disclosures electronically as follows:

)heimstaden.de

To contact us by email send messages to: melanie.schober@

To advise Heimstaden AB of your new email address

'T 0 let u.s ];mow of a change 'in yo-u:r emai‘l a-ddress Where we should send not‘ices and disclosures

r@heimstaden.de
zand. n -th-e. .bad_y- -of -su_ch_ _I_equest you_. must. sta_t@ _yo_ul prewous -emal_l address, yur' new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such quuest you must smte yeur emall ad.dl ess full namei mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state me emall fu.ll name, mallmg add1ess and telephone numbel We da nc)t need any other

inme dacument% wﬂl be -that uansachons may take a longer time 1:0 pmcess

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.cony/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

Othcr ciectromc notlces and dlsclosures i,hat we w1ll prowde to yeu plcase conf" irm that you ha,ve-
read thlS ERSD and (1) that you are able te prmt on paper or elecuonlcally save thls ERSD f'm
WhCIC you WI” be ablc to ptmt on papet or save it f01 your ﬁ.ltme ref erence and access. Further
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to usc electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.



