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Arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-20. Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Nils Oskar Gunnar Hansson, Styrelseledamot
2025-06-21
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dérmed férenlig verksamhet. For ndrvarande férvaltar bolaget
bostadsfastigheten Tennskeden 1 i Linkdping med sex ldgenheter, tre garage och en parkeringsplats.
Bolaget har sitt sate i Linkdpings kommun, Ostergétlands lan.

Efter forvarvet av fastigheten under rakenskapsaret har bolaget en soliditet pa cirka 3 % per balansdagen.
Den laga soliditeten speglar den héga andelen frammande kapital som initialt beh&évdes for att finansiera
forvarvet och ar sdledes typisk for ett nystartat fastighetsbolag i uppbyggnadsfasen.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsforvarv

Den 1 juli 2024 tilltradde bolaget bostadsfastigheten Tennskeden 1 i Linkdping. Képeskillingen uppgick till 1
660 677 kr. Forvarvet finansierades med tva pantbrevslan om totalt 1 660 000 kr med fastigheten som
sakerhet samt befintlig kassa. Lagfart erhélls den 26 augusti 2024.

Renovering
En genomgripande ombyggnad av lagenhet 1102 fardigstalldes under maj 2024. Investeringen uppgick till
cirka 1,45 Mkr och har aktiverats som byggnadstillgang med 50 ars linjar avskrivning.

Hyresverksamhet
Samtliga sex lagenheter var uthyrda under andra halvaret, motsvarande 100 % uthyrningsgrad.
Hyresintakterna uppgick till 416 500 kr och arrendeintakter (garage) till 8 200 kr.

Finansiell stallning
Arets resultat uppgick till 188 801 kr (-97 319 kr). Efter foreslagen resultatdisposition beraknas eget kapital
till ca 115 000 kr efter resultatdisposition (se balansrakningen).

Finansiering och rantor

Bolagets fastighetsférvarv har finansierats med tva hypotekslan (sammanlagt 1 660 000 kr) med pantbrev i
fastigheten, samt ett kortfristigt agarldan om 24 000 kr som togs upp 20 aug 2024 for att tacka
stampelskatten och |8stes 30 okt 2024.

Under rakenskapsaret amorterades totalt 31 000 kr, férdelat pa 6,9 tkr pa hypoteksldnen (enligt
amorteringsplan) och 24,0 tkr pa det kortfristiga agarlanet.

Den totala rantekostnaden uppgick till 60,9 tkr: 17,4 tkr i faktiskt betald ranta till Swedbank Hypotek och 43,5
tkr i upplupen ranta pa aktiedgarlan (statlig referensranta + 1 procentenhet).

o oo .

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-04-12
- 2024-12-31 - 2023-12-31 - 2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 424 699 0 0 8 000
Resultat efter finansiella poster 214 376 -96 741 0 1000
Soliditet (%) 3 -422 97 98
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Bolaget saknade nettoomsattning under 2023. Efter att nuvarande agarkrets tog dver driften i augusti 2023
paborjades aktiv fastighetsforvaltning och under forsta halvaret 2024 férvarvades bostadsfastigheten
Tennskeden 1 (tilltrade 2024-07-01). Darmed bdrjade hyresintakter for sex l[dgenheter, tre garage och en
parkeringsplats redovisas i bolaget, vilket férklarar den kraftiga 6kningen av nettoomsattningen (> 30 %)
jamfoért med foregdende ar.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat
Vid arets ingang 25000 400 -97 319 -71 919
Aterbetalning av aktieagartillskott -2 454 -2 454
Balanseras i ny rakning -97 319 97 319 0
Arets resultat 188 802 188 802
Vid arets utgang 25 000 -99 373 188 802 114 429

Justering av foregdende ars kostnad (privat utlagg LGH 1202, 11-12 nov 2023), bokfoért mot 2091 enligt
BFNAR 2016:10 p 20.15.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat -99 373
Arets resultat 188 802
Summa 89 429

Disponeras enligt féljande

Utdelas till aktieagare 0
Balanseras i ny rakning 89 429
Summa 89 429
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
1,2 - 2024-12-31 - 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 424 699
Ovriga rérelseintakter 0
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 424 699
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -130 073 -96 709
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -19 333 0
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -149 406 -96 709
Rérelseresultat 275 293 -96 709
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 917 -32
Summa finansiella poster -60 917 -32
Resultat efter finansiella poster 214 376 -96 741
Resultat fére skatt 214 376 -96 741
Skatter
Skatt pa arets resultat -25574 -578
Arets resultat 188 802 -97 319
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 3393069
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4 0
anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar 3393069 0
Summa anlaggningstillgangar 3393 069 0
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 450 0
Ovriga fordringar 80 80
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 14 530 80
Kassa och bank
Kassa och bank 122 280 16 960
Summa kassa och bank 122 280 16 960
Summa omsattningstillgangar 136 810 17 040
Summa tillgangar 3529 879 17 040
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -99 373 400
Arets resultat 188 802 -97 319
Summa fritt eget kapital 89 429 -96 919
Summa eget kapital 114 429 -71919
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 1653 082 0
Summa langfristiga skulder 1653 082 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21780 0
Skatteskulder 25574 0
Ovriga skulder 1 665 445 88 959
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49 569 0
Summa kortfristiga skulder 1762 368 88 959
Summa eget kapital och skulder 3529879 17 040
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang Antal ar

Byggnader 50
Av redovisat varde avser mark 540 318 kr (ej avskrivningsbar enligt K2 punkt 10.23).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2024-01-01
- 2024-12-31
Medelantal anstallda under ret 0,0
Not 3 - Byggnader och mark
2024-12-31
Anskaffningsvarden
Inkép 3412 402
Utgaende anskaffningsvérden 3412 402
Avskrivningar
Arets avskrivningar -19333
Utgaende avskrivningar -19 333
Redovisat varde 3393 069
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Not 4 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31

Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter

Utbetalda forskott
Forsaljningar/utrangeringar
Aterbetalda forskott
Bortskrivna forskott

Omklassificeringar m.m.

O O O O O o o o

Utgaende anskaffningsvérden

o

Redovisat varde

Not 5 - Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 1653 082

Kommentar

Fastigheten Tennskeden 1, bokfort varde 3 393 069 kr, ar pantsatt som sékerhet for bankldan om 1 653 082
kr (Swedbank). Pantbrev 1 660 000 kr.

Not 6 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fran augusti 2025 har hyresnivaerna indexjusterats med 3,5 %. Bolaget har dven pabdrjat processen att
andra féretagsnamn for att battre spegla verksamheten.

Not 7 - Stallda sakerheter

2024-01-01

- 2024-12-31

Fastighetsinteckning 1660 000
Summa stallda sakerheter 1660 000
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Underskrifter

Arsredovisning for E4 padel AB, 559312-2137
Avseende rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Elektroniskt underskriven

Nils Oskar Gunnar Hansson Carl Gunnar Torsten Hansson

Nils Oskar Gunnar Hansson Carl Gunnar Torsten Hansson

Ordférande Styrelseledamot

2025-06-18 2025-06-19
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