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NyViirna Fast AD
Org nr 350084-1788

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att &ga och {orvalta fastigheter samt kdpa och sélja fast egendom,

Foretaget har namnéndrats fran Fastighetsaktiebolaget Sycorax.

Bolaget har sitt site i Nykvarns kommun

Flerarsoversikt

202472025
Nettoomsiiining 2 945 750
Res.efter finansiella poster 141 972
Res, [ % av nettoorsiitningen 4,8%
Balansomslutning 15 808 877
Soliditet (%) 34,9%
Soliditet:

Justerat eget kapital 1 procent av balansomsluiningen

Agarforhallanden

- 2023/2024
2 685 699
156 738
3,8%

15 848 412
30,5%

2022/2G23
2 626761
737 761
28,1%

13 805 999
34.,9%

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Kove Forvaltnings AB, Orgnr: 556696-7047

Forindring eget kapital Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingdng 100 400

Resultatdisposition enligt beslut

arets bolagsstimma 0

Arotsrosultat 0o

Beloppvidaretsutgang 100000

Resultatdisposition
T1ll bolagsstimmans forfogande

balanserat resultat 4 103 582

jdmte drets resultat 233 168

4 336 750

balanseras i ny rikning 4 336 750
4 336 750

Balanserat
resultat

3937144

166 438
0

4103582

Arets
resultat

166 438

-166 438
233 168

233168

Sid 1

2021/2022 2020/2021
2 386 837 2494 142
103 228 967 318
4,0% 38,8%

13 524 086 13 380 844
31,9% 31,5%

Totalt
4 203 582

0
233 168

4 436 750




NyVdrna Fast AB Sid 2
Org nr 556684-1788
RESULTATRAKNING
2024-07-01 2023-07-01
Belopp i SEK . . ~Not 2025-06-30 2024-06-30
Nettoomsattning 2 945 750 2 685 699
Ovriga rorelseintakter 10 752 0
2 956 502 2 685 699
:'ffdreisens Kosinader
Ovriga externa kostnader -2 101 491 -1 734 564
Personalkosthader 1 177 336 -252 380
Avskrivningar av immateriella och materiella
anfaggningstillgangar 2,3,4 123 411 -114 741
-2 402 238 -2 101 685
Rorelseresultat 554 264 584 014
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 31 878 71 179
Rantekostnader och liknande resultatposter -444 170 -498 455
412 292 A27 276
Resultat efter finansiella poster 141 972 156 738
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond 0 -86 700
Aterforing av periodiseringsfond 177 000 250 000
Lamnade Koncernbidrag -17 806 -99 990
| 169 194 63 310
Resultat fore skatt 301 166 220 048
Skatt pa arets resultat -67 998 -53 610
-67 998 -53 610
Arets resultat 233 168

166 438 W
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NyVarna Fast AB
Org nr 556684-1788

BALANSRAKNING

Belopp | SEK o o . Not  2025-06-30
Anlaggningstillgangar

Immatetiella anidqggningstillgangar
Koncessioner, patent licenser, varumarken
samt liknanderattigheter 2 60 690

60 690

Maleriella anfdggningstifigangar

Byggnader och mark 8 5 909 591

Inventarier, verktyg och installationer, bilar . _ 0
5 909 591

Finansiella anfdggningstiflgangar

Fordringar hos koncernforetag | 6 662 621

Andra langfristigafordringar 116000
6778 621

summa anlaggningstillgangar 12 748 902

Omesittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar 178 441

Ovriga Kortfristiga fordringar 131 715

Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 72 794

summa kortfristiga fordringar 382 950

Kassaochbank =~ 2677025

Summa Omsattningstillgangar 3059975

Sid 3

2024-06-30

oD

6 015 662

78 030
6 093 692

6 661 427
| 0
G 661 427

12 755 119

155 376
29 454

100 843
290 673

2802 620

3 093 293
15 848 412
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NyVarna Fast AB
Org nr 556684-1788

FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 1000 aktier a 100 kronor

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
l.angfristiga skulder tili kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga sKkulder
Skatteskuld

Forskott fran kunder
| .everantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

100 000
100 000

4 103 582

233 168
4 336 750
4 436 750

627 000

- 627000

10 305 000
10 305 000

O

54 610
o3 (059
52 175
280 283

440 127

15 808 877

Sid 4

100 000
100 000

3937 144
166 438
4103 582

4203 582

804 000
804 000

10 300 000
10 305 000

82 217
54 610
55 151
44 653
299 199
535 830

15 848 412




NyVarna Fast AB
Org nr 556684-1788

NOTER

Redovisnings och virderingprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning fér mindre féretag

Sid 5

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits ill belopp varmed de beraknas infiyta

Koncernférhallanden
Bolaget ar eft helagt dotterbolag, men med av ARL 7 kap 3 uppréttas inte ndgon
koncernredovishing.

Avskrivningar

Byggnader

Immaterialla anlaggningar
Not 1. Medeltalet anstillda
Medeltalet anstallda

Not 2. Immateriella anldggningstillgangar
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets barjan

Omklasificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Omklasificering

Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 3. Bygghader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arefs borjan

Arets inkdp

Ackumulerade avskrivhingar enfigf plan
Vid arets bdrjan
Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

AvsKkrivningar enligt plan berédknas pa nyttjandeperiod av 50 ar
Taxeringsviarde

Taxeringsvarde {or bolagets fastigheter:
varav byggnader

50 ar
5ar

2025-06-30

1

2025-06-30
4,
86 700

86 700

(

-8 670
-17 340
~26 010
60 690

2025-06-30
7 950 631
7 950 631

-1 934 969
-106 071
-2 041 040

5 909 591

3 262 492
2 647 0929

5 909 591

23 761 000
17 000 000

2024-06-30

1

2024-06-30
0
0

0
O

0
0
0

2024-06-30
7 950 631
0

- 7 950 631

-1 828 8846
~106 071

- -1 834 969

6 015 662
3 368 063

2 647 099
O 015 662

26 198 000

J.l'

18 000 000
o/
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Ackumwamd@ aﬁsmﬁﬁfngamr&@n
Vid arets bbrjan

Oklassificeringar

Arets inkdp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borian
C)m Masgiﬁae g ﬂgm

Periadiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2019
FPeriodiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2020
Periodiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2021
Periodiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2022
“eriodiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2023
Periodiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2024
Feriodiseringsfond avsatt vid Besk.ar 2025
summa pericdiseringsfonder

Amortering efter 5 ar
Ameortering inom 2-4 ar
Amortering inom 1 ar

Mot 6. Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen fardigstalides 2025-12-16

sodertalje den 2025-12-16

!E‘sm'

5 ?G % 35

492 805
g 670
U

132 300
227 000

25 000
155 800

86 /00
D

oid 6

35
U
86 700

570 835

0
-8 670
4@2 505

177 000
132 500
227 000

25 D00

155 800
a6 700

627 DUO

804 Q00

10 3056 000
0

U

14 538 000

10 305 000
0
e

14 538 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 NyvarnaFast AB
Org.nr. 556684-1788

Rapport om drsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NyvérnaFast AB for rakenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden riittvisande bild av Nyvarnalast ABs finansiella stillning per den 30 jum
2025 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende 1 forhallande till NyvirnaFast AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och alt den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f0r den interna kontroll som den bedémer ér
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka {6rmégan
aft fortsitta verksamheten och ait anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet mte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
arund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
[Orvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga {61 att utgdra en grund f6r
ming uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar
higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosédttande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision [0r att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn t1ll omstandigheterna, men
inte 10r ait uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen,

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 atf styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitia verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och immnehéllet 1 arsredovisningen,

diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
{idpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2{(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalandern

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens térvaltning 16r
NyvirnaFast AB for rikenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaliningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till NyvédrnaFast AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

JTag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémming av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar £6r bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefatiar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska

angeligenheter 1 ovrigt kontrolleras pd etf betryegande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed miatf uitalande om ansvarsirihet, ér att
inhéimta revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uitalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av {orvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

o
sidana Atgdirder, omraden och forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta £6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen,
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