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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Sjédalen Fastigheter Holding 3 AB, 559123-1286, med séte i Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Foretaget dgs till 100% av Vincero Fastigheter 3 AB, org nr. 559040-3183, och ingar i en koncern dar
Vincero Fastigheter 5 AB, org nr559299-5467 med sate | Stockholm, ar hégsta moderbolag for

koncernen. Foretagets verksamhet utgdrs av investeringar i dotterbolag samt utfbrande av
ekonomiska, administrativa och organistatoriska tjanster samt radgivning at dotterbolag.

inga va_se;_nthgja handelse_r.har .mtra;ffat un_d_e_r ra;kenskapsémt

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning | 302975 317019 261581 = 165595
Resultat efter finansiella poster 1260 354 1 260 250 1777 729 2 245 701

Soliditet, % 10 6 3 4

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital -
Aktie- Reserv- Fritt eget
_kapital fond kapital

Vid arets béran ' - 'Bpooo - 6158 231

Aktiedgartiliskott, erhalina 3 000 000

" Disposition enl &rsstammobeslut

Arets resultat 1546900
Vid arets slut 50 000 10 505 131

Resultatdisposition
_Belopp 1kr_

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 10 505 131 kronor, disponeras enligt follande:

balanserat resultat 9 158 231
arets resultat 1 346 900
Totalt 10 505 131

disponeras for
balanseras i ny rakning _ 10505 131

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.
Nettoomsattning 302975 317 019

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 302 975 317 019

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 389521 403 669

Summa rorelsekostnader -389 521 -403 669

Rérelseresultat ' 86546  -B6650
Finansiella poster _ -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 314 876 4 314 876
Réantekostnader och liknande resultatposter _ -2967976  -2967976
Summa finansiella poster 1 346 900 1.346 900

Resultat efter finansiella poster 1260354 1260250

Bokslutsdispositioner o
Erhallna koncernbidrag 750 738 86 651
Lamnade koncernbidrag | 664192 0 -
Summa bokslutsdispositioner 86 546 86 651

Resultat fore skatt 1346900 1346 901

Skatt pa arets resultat

Arets resultat o 1346900 1348901
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Balansrékning o _ -

147

E‘:‘E Finansiella anldggningstiligangar | S
& Andelar i koncernioretag 28 223 047 25 673 047
o Fordringar hos koncernforetag 76 930000 76991302
£ Summa finansiella anlaggningstillgangar 105153 047 102 664 349

U1 -~

Summa anldggningstillgangar 105153047 102 664 349

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 854 081 99 234
Ovriga fordringar 4 499 29 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 079 2079

Summa kortfristiga fordringar 860 659 131 093

Kassa och bank
Kassa och bank 129318 41 474

Summa kassa och bank 129 318 A1 A74

Summa omsittningstillgangar e89977 172567

SUMMA TILLGANGAR - 106143024 102 836 916
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Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB
559123-1288.

Balansrakning
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" Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50000

9 158 231

1346 900

10 505 131

10555131

92 070 000

92 070 000

3 504 893
13 000

3517 893

50 000

50 000

4811 330
1346 901

6 158 231

92 131 302

4 485 083
12 300

4 497 383

106 143 024

102 836 916
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‘Rantekostnader, koncernforetag ot -
Summa -2 967 976

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Netfoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-"

2022-12-31

—get kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande il

2021-01-01-

‘—

Rénteintakter, koncernféretag . A314876 4314876
summa 4 314 876 4 314 876
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
- 2022-12-31 2027-12-31

2967976 -2 967 976

.2 967 976
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Not 4 Andelar i koncernféretag

2022-12-31

6(7)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Aktieagartillskott

Redovisat virde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

25 673 047

2 550 000

28 223 047

19 223 047
6 450 000

25 673 047

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

akiier.

Antal-
an del?ar

Kapital
andelf %

Rostratts
an deli %

Redovisat
_____ varde-

Sjodaier Fastlgﬁetergﬂxl 555123-1328 Stockholm 500
Sjcdalen Fastigheter 10 AB, 559162-4845, Stockholm 500

Sjodalen Fastigheter 11 AB, 559249-9064, Stockholm 250

Sjsdalen Fastigheter 12 AB, 559189-9074, Stockholm 500

Sjtdalen Fastigheter 9 AB, 559123-1328, Stockholm
Sjodalen Fastigheter 10 AB, 559162-4845, Stockholm
Sjodalen Fastigheter 11 AB, 559249-9064, Stockholm
Sj0dalen Fastigheter 12 AB, 559189-9074, Stockhoim

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

100

100
100

100

100

100
100
100

- 305 764
45 915

908 094
1111 851

2022-12-31

9 888 180
4 421 000
2 037 100

11 876 767

Eget kapital

28223047

Resultat

~1 855 181
-663 387
-280 230
473 282

202 1-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

~-THikommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Skulder till koncernféretag

76 991 302

61 302

76 930 000

61 330 000
15661 302

Ay

76 991 302

 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer é@n

fem ar efter balansdagen
Moderbolag

92 070 000

92 070 000

92 131 302
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Not 7 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sikerheter
2022-12-31  2021-12-31

Andelar i dotterféretag 28 223 047 25673 047
Summa stéllda sakerheter 28 223 047 25 673 047

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter & AB, org.nr 569299-5467, som upprattar
koncernredovisning. Foretaget utgér moderforetag f6r en mindre koncern och upprattar e

koncernredovisning med hénvisning till reglerna | Arsredovisningslagen 7 kap. 28.

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter
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Roferto Rutff ~ =~ Andreas Rutil
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den  ~ / % 2023
_Ernst & Young AB '

—
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Revisionsheratielse

Till bolagsstdmman i Sjédalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr 559123-1286

Uttalanden
Vi har utfort en revision ay arsredwrsmngen for Sjodalen
Fastlgheter Holdlng 3 AB fm‘ ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

vasenthga avseenden rattwsande blld av Sjodalen.

Fastigheter Holding 3 ABs finansiella stalining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resuftat fér aret enligt
-arsredewsmngslagen Forvaltningsberdttelsen &r forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéllier resultat-

rékningen och balansrakningen.

Grond for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enjigt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhatlande tiif Sjodalen
Fastigheter Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den
mterna kontrall sam de bedamer ar nadvandlg for att
vasentliqa felaktlgheter vare 5|g de.ssa berar pa
oegentligheter eller misstag.

Vid-uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

ﬁed'ofnmnqeén fav baiag*ets fmrm'agfa a*tt fartS'atta-

forhailanden sam kan pauerka farmagan att fortsatta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tiilampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvor |
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga
felaktlgheter, vare sig dessa beror pa negenthgheter elier
misstag, och att ldmna en rews:ansberattelse som innehaller

vara uttalanden Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti f6ratt en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer-att upptéckaen
vaﬂsenfh*g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentlaga om de ensknlt e[ler tlilsammans rlmllgen kan

A rnember firm of Ernst & Young Global Limited

omdome ach har en pmfessmnellt SkEE}tiSk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga ach
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken f&r att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r-hogre &n for en
véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

;'kﬂntml! som har betydeise ffar uar rewsmn ff}r att;
utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvadnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdtteisen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredowsnmgen

c;m den vasentllga osakerhetsfaktcam eller am sadana

arsredwnsnmgem Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhdllanden gora att ett bolag inte l8ngre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om d&rsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
-p!anerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventueila betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.



Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar,

Bmmmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitolanden

UtSver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter
Holding 3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
fdorstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vl tillstyrker att arsstamman d!spanerar vmsten enllgt

.Iedamater ansvarsfrihe’c for rakenskapsaret

Grund yor uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar -enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilf Sjodaien
Fastigheter Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

.3*&}}?@1’5‘@&5"@%‘5&@&*

balagets verksamhetsart amfattnmg och risker staller pa
storleken av bo!agets egna kapital, Konsolideringsbehov,.

Tikviditet och stalining i Svrigt.

bfand annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska

.situatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och belagets
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och

dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis fﬁl‘ att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedOma om nagon styrelseledamof | nagot vasentligt

avseende

o foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om

farslaqet ar forenligt med aktiebolagslagen.

Amember firm of Ernst & Young Global Limited

\Ernst & Yeung A :

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller

forsummelser som Kan fdranleda ersédttningsskyldighet mot
holaget, eller att ett forstag till dispositioner av bolagets

vinst eller f6riust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispomtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka ﬁl!kﬂmmande granskningsatg@rder som
utfors baseras pa var professionelfa bedémning med
utgangspunkt i risk och uasentlrghet Det inneb&r att vi
fokuserar gransknmgen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och déar
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar lgenﬁm och provar fattade béslut,
beslutsunderfag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férfust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sét'a.ck-helm den 24 april 2023
s

Fredric ddvrén !
Auktmnserad rewsa 4
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2022-01-01 -- 2022-12-31

for

Vincero FaStIQ heter 5 AB
559299-5467

Arsredovisningen omfattar; L Sida

Forvaltningsberattelse:

Koncernens rapport éver finansiell stalining

Koncermens rapport-éver férandringari eget kapital
Koncernens rapport 6ver kassafldden

Maderbolagets resultatrakning och rapport Gver lotalresultat
Maderbolagets rapport dver finansiell stailning
Moderbolagets rapport Gver férandringar i eget kapital
Moderbo agle'ts rapport dver-kassafldden
Tilaggsupplysningar och noter

Underskrifter

e
NS

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna

kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberittelse éverensstammer med

originalet, deis att resultat- och b.:aliazsréknEn;g-;ein:--sam.t koncernresultat- och balansrakningen
£ ‘/ / éf 2023, Stamman beslutade ocksa att gadkinna

..... &

faststallts pa ordinarie arsstamma

Stockhelpg den £ :Cf_-a'pril 2023

Hforande
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Vincero Fastigheter 5 AB

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvallningsberétielse

Koncernens resultatrékning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport dver finansiell stéilning

Koncernans rapport dver férandringar | eget kapital
Koncernens rapport éver kassafldden

Tilliggsupplysningar ach noter
Underskrifter

M
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Ulncem Fasltghel&r 5 AB
553299-5467

Forvaltningsberéttelse

*S‘tyre!fsen fﬂr Vmcera Fas’tigheter 5 55929’9?" 54’6?' auger'harme.d

januars 2[322 31 december 2022

VINCERO FASTIGHETER 5 AB

Moderbolaget
-Boiagets verksamhet bestari altindirekt &ga och forvalta

fastigheter, dga och {orvalta dotlerbolag samt ulgdra

managementfunktion gentemot dessa. Bolaget haringa anstalida

personer utan har ett managementavial med Vincero AB, 5569005-
1 131 som ansvarar fi::ir kﬂmmerszell fﬂwaltmng, ekonomi'sk

managementtjanster Mﬂdemﬂlageis sate ar Stﬂckhﬂlm Gch

koncernen bastod den 31 december 2022 av 44 aktiebolag. Se not

13 {6r mer information.

Koncernen

Koncernen fdrvarvar och férvaltar huvudsakligen kommersiella
fastigheter och bostéder i tilivaxiorter. Koncernen utvecklar dven
b'yggr'éitt:ar m'e'd“ syﬁe' aﬁi’t'skapa n‘ya bastéder ﬂc‘h emrédeﬂ
Stﬂﬂkhﬂlmsemradat men auéﬁ: Uppsala Umeé ﬂCh Skelieﬁea
Totall férvaltas 58 112 kvadratmeter LOA ach 10 455 kvadratmeter
BOA. Prajektportfélien beddms omfatiandrmre 4800
byagratter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |

KONCERNEN |
Kcnceman ha‘r undEr iare't gannm en ny he'iégd underkancem

Segeltcrrpl Hudding.e _kﬁmmun med avSI_kien att driva d&ialjplan
med féréndrat anvandningsomrade lill bostdder, Koncernen har
dven genom dolterféretaget Vincero Fastigheter 7 AB forvarvat

63% i Larkstaden JV AB som dger 11 bostadsfastigheter i Umea,
Véannis och Skelleftea,

) -arbetet med planprac&ssema i Stﬂrangen Huddinge kommun ech_
Gmsberg I Stﬂckha!m kﬂmmun Bada deﬁsa delaljplaner Q!CJ(

v.ér.en 2024 | Uppsala.h.ar.hﬂstadsdelen av en fas,tig.he.t austg,'ckals

och avyitrats till en bostadsréttsférening. Samtiliga 40 lagenheter i

'b@s‘i‘adsréiusfﬁren"h'ge'n har renaverats och férdigstdilis och 21 av

dessa var vid arets slut salda. Fastigheten Mandelblomman @i

8panga, Stockholm kommun, som koncernen var delagare fill
genom elt JV har under Aret avyitrats.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genor innovativ stadsutveckiing arbetar koncernen for att skapa
unika storskaliga bostadsoimraden med kvalitéer fér boende som
medverkar tili hdllbara stadsmiljder. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deitagande fran ledande aktérer inom
néringsliv, akademin ach myndigheter utveckias framtidens
bostadsomraden. Malsatiningen &r att uiforma integrerade
lsningar inom-energi, mobilitet, digitalisering, miljd och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden f6r bade en ldnsam

och hallbar stadsutveckiing.

-AGARFGRHALLANDEN

Nettaamsaltnmgen fc:-r rakenskapsaret Uppg:ck tl" Bﬁ 1 (59 3) mkr

och bestar framst av hyresintikter. Den tkade mms&ﬁmngan
beror pa nyforvarvade fastigheter i Segeltorp samt i Umea och
Skelleftea via Larkstaden. Administrationskostnaderna uppgar

under aret till 16,6 (11,5) mkr vilket till storsta de} avser
dﬂiterbﬂlaget Vim:em Fastigheter 3 AB: med kﬂncem C)knmg av

.uppgar il" -1 GB (1 38?) mkr ﬂCh mneha!ler vardeforandrmgar pa
férvaltningsfastigheter om-31 (1 242) mkr.

Negativagrdeférandringar beror framst pa lagre byggréttsvarde
jamfort med fregaende ar i VF3-koncernen, medan
vardefarandrmg l nytfllkamna fastigheter ar pasi{iv anansnettﬁ

eheskattade reserver, Resultat eﬂer skaﬁ for halarat uppglck till
-86 (1 102) mkr. Balansomslutningen uppgar till 2 665 (2 403)
mkr. Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december till

1 066 (1 097) mkr varav minoritetens andei av eget kapital
uppgick till 83 (30) mkr. Kencernens kassaflode fran den
[6pande verksamheten uppgick till =22 (-1) mkr, kassafiéde fran
investeringsverksamheten uppgick till -308 (-153) mkr och
kassaﬂﬁ'de fran f n'ansieringsverksamhe“t?en uppgick ti’!l 338 (‘1 39)‘
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Vincero Fastigheter 5 AB
558299-5467

EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkrom inte annat angss.

Neltoomsatining
Drifineito
Vardeférandring fGrvaltnings fas—tigh’e ter

Resuitat efter skatt.

Balansomslutning
Belaningsgrad !!
Avkastning pé eget kapital ¥
Avkastning pa totalt kapital
Soliditet

EKONOMISK OVERSIKT -~ MODERBOLAG
Belapp | Tkr om inte annat anges

Neftoomsattning
Bruttoresuitat
Resultat efter skatt
Balansemslutning
Sofiditet ¥

66 096
49 326

-34 336
-86 271

2 664 511

53%.

-8%
1%
40%

2022
11 300
-1 662
«2 119

804 947

67%

(2} Arels resultat / Genomsnitiligt justerat Eget Kapital

2021
59 267
43 608

1241 811

1101 848

2402609

45%

171%

2%

46%

2021

35

244
-228

650798

80%

2020
h9 457
44 (097

a0

1659

1 Q75680
BT

1%

3%

18%

(3) (Resultat efter finansiella intékier och kostnader + rintekostnader) / Genomsniltlig balansomsiutning

{4) Justerat Eqet kapital / Tolala lillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
inga vasentliga hiandelser har inlrffat i koncemen efter
rédkenskapsérets slut. Utvecklingen.av detaljplanerna i Orisberg

ach-Storangen foriskrider enligt plan.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Arets resultat

982 724

BT
4%
3%

20%

871 247
EfT
37%:
8%
21%

2018

9

120
194
195 128
100%

540 090 395
2118 943

Sumina

Styrelsen foreslar:
{ill aktieagarna utdelas

i ny rékning balanseras

" 537 971 452

237 971 452

Summa

" 537 971 452
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Arets resultat

Vincero Fastigheter 5:AB
559299-5467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

i ) PR ... P

2022-01-01

‘Hyresintakter _ - . . 4.5

56 095

2021-01-01
2021+12-31

59267

Nettooms ﬁttnﬁrg

Fastighetskostnader _
Driftkastnader | 8
Underhaliskostnader

Fastighetsskatl

66 096

-12 583
-'-2)(18’6
-2 121

59 287

Driftnetto

Administrationskostnader r ¥
Resultat frén andelar i intressefbretag och gemsnsamt styrda ioretag | 8

439 326

~18 644
285

et e

Resultat fore finansiella poster

Finansiella int&kter 9

Finansiella kostnader e 1o

32967

2
-§5-317

?Eﬁ'wa! tningsresultat

Realiserad vardeférandring férvaliningsfastigheter

Resultat vid forséljning av-andelar

Vardeforédndring derivat o d
‘Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter | o i3

-22 348

842

223
-55 273

-31 336

G628

1‘29 170

Resultat fire skatt

Skalt pa arets resultat 12

=188 337

22 066

4 386 741

»284 892

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

86271

Resultat hinforligt till
Moderféretagets aktieagare
Minoritetsintresse

1073874

e ey PPTF P e



Vincero Fastigheter 5§ AB
959298-5467

::; KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
e

£y

Boloppiter Nt maen aoidest

o TILLGANGAR

Maleriella anldggningstiligangar .
Férvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstiligangar

13 2442644 2192934
2442 644" 2192934

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar iintresseféretag och gemensamt styrda foretag 15
Derivat | 27
Andra [angfristiga fordringar 17
Summa finansiella antdggningstillgangar

- g 653
66 611 127 984
26 598 26873
93 208 164 510

Summa anlggningstiligangar 2535852 2357 444

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fardringar hos intresseféretag 2:500 -
Derival 27 5621 -
Ovriga korifristiga fordringar | | ’
Féruthetalda kostnader och upplupna fntékter 2t 12952
Summa korlfistiga fordringar |

20 3378 1728

36 666 28776

Likvida medel
128 658 45165

Sunmma omsatiningstillgangar

2664511 2402 608

‘SUMMA TILLGANGAR _




Vincero Fastighster 5 AB
559299-5467

T
A

o

= KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
¢
powd.-

‘1-(.’33'

&
("
ﬁ?; Belopp | Tkr - i - Not 2022-12-31 20211231
| B e e e , ot st SN
Eget kapital
Aktiekapital - 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 540 319 519 575
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat | o o 463 128 947683
Eget kapital hanforligt til mad&rfuretag&ts aktiedgare 1 003 497 1 067 308

82 577 29919 |

Innehav utan bestdmmande mﬂytande 9 o s
1066 073 1097 226

Summa eget kapital

Uppskjutna akatteskulder 23 263 569 258?..97;8.
Langfristiga rantebérande skulder 25 382 843 355 817
Ovrig’a"l’é'nigifri?&i-iﬂg’a sKulder 25 483432 423613
Derivat | 27 - ) 360
y Iangmstiga e _. N . I iY77 I— T2 T

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebérande skulder 1
Leverantdraskulder 13:686 11 343
Akiuelia skafteskulder 5127 4887
Derivat: 26,27 - 118
Ovriga kortfristiga skulder 33 098 2679
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter L 28 200688 - 12641
Summa kortfristiga skulder : . | - - 488 594 . 23? 615

25 411 615 205 846

2664511 2402609

SUMMA EGET KAF’ETAL achH SKULE}ER




Vincero Fastigheter 5 AB
§59299-5467

Aktie-
kapital

Ovilgt

tillskjutet
kapital

vinstmedet
kel ém’ts

resultat

Eget kapital
hanfarligt tifl
moderbolagets bestimmande

aktiedgare ~ inflytande

Innehav utan

. Totalt eget

kapital

‘Ingdende eget kapital 2021-01-61

50

37690

194 530]

061

Ovrigt totairesultat

Justering ulgdende balans 2020-12-31

Totalresultat

Arets resultat

7284

1073 874

-1 284]

1 073 874

1984

27974

1101848

1101 846

“Summa Totalresuitat 2021-01-01-2024-12-31

Transaktioner med aktiedgare

Erhéllna aktie4gartillskott
Transaktion unider samma best&mmande inflytande

519 575
=156 850

1073874

-562 597

519 575
~718447|

_ 27 .

K19 575

Summa transaktioner med aktiedgare

362725

albeniichs.

-562 597]

A99srz|

Ingaende eget Kkapital 2022-01-01

50

; 50

519 575

547 683

‘547 683]

1.067 308|

1067 308]

1097 227

Areis resultat
‘Ovrigt totalresultat

- -B6271

Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Transaktioner med aktiedgare
Erhalina-akiiedgartillskott

Nyemissian

Férvary av infiehav utan bestdmmande inflytande

Transaktion under samma bestémmande inflytande

20744

0

ol

-567

33988]

-832 988

1312

36 352
i

.86 271

22058
36 352
2722

-087

Summa transaktioner med aktiedgare

26 744

EBT71

|

TS

55118

Utgaende eget kapitat 20221 2-31

i

_;5):0'

ity

540319

463 128

1003 497

62 577

- 1066 073
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Erhalllen utdelning

Vincero Fasligheter S AB
559299-5467

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Thkr - Net

2022-01-01

2022-12-31

2024-01-01
2021-12-31

Kassaflode fran den l5pande verksamheten

Resultat 16re skatt

Justefingar for posfer som inte ingar i kassafiddet
Resultat frén intresseféretag och gemensamt styrda feretag
Rearesuliat vid forsiljning av exploateringsfastigheter
Vardeforandring derivat 27
Vérdefdrandring forvallningsfastigheter 13
Kapiteliserade réntor |

Betald inkomstskatt

T

-<108 337

285

55273

3149

-4 289

1 386 741

-5 871
-6628
~129.170
-1-241 911
1241

-1 587

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet

Kassalldde fran férdndringar I rérelsekapital
Forénring av rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

-12 205

27 062
o

2 804

-9 954
6 060
a

lnvesteringsverksamheten

Intern omstrukturering

Forsalining dolterftretag

Forvarv av férvaltningsfastigheter 13
Awyltring av-fastigheter 13,18
Fastighetsinvesteringar

NCELT

5950

~304 485

27 700

AT

-200 077
=110 456
203753
-36.945.
-8 300

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksainheten
Upptagna lan

Amortering av [an

Utlaning o
Erhéllet akliedgartiliskott
Utdelning minoritet

496 977

-17 518
58543
-2 775

452 725 |

1 385 587
w1 246 652

‘Kassaflbde fran finansieringsverksambeten

378948

135935

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arefs slut

28776
36666

a8z

287786



Vincero Fastigheter 5 AB

3 MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

£
L
O
&
)
s

::Ei 2022-01-01 2021-02-01
a Belopp i Tkt i e Not 2022-12-31 _2021-12-81

Nettoomsatining __ 113
Cenlral administration 7 -
Bruttoresultat.

Rorelseresultat

Resullat frén finansiella poster - -
Finansieila intakier 9 5 880 3344
_Finansiella kostnader ] ) e ® . -8 108 . TRGE

Resultat efter finansielia poster 3890 228

1771 -

Bokslutsdispositioner 1

Resuitat fore skatt

Skalt pa arets resultat. 49 .

Arets resuitat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Gvrigt totalresultat

Sumia oS R rel 3w &



Vincero Fastigheter 5 AB
558298-3467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tkr

~ Mot

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Pagaende projekt

Summa materiella-anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | dolterbolag
Faordringar hos koncernfdretag

Summa finansiella anldggningstillgdngar

14

186

616 654
178 494

519 575
427 023

795148

'Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos inlresseféretag
Ovriga kartfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader ochy uppiupna intakier

Summa. kortfristiga fordringar

Likvida medel

16

21

795 198

4 369

2 500

337
66

646 598

38680

33

2477

488

9748

itk AN

SUMMA TILLGANGAR

50798
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‘Vincero Fasligheter 5 A8

559299-5467

Belopp | Tkr

_2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktigkapital
Uppskrivningsfond

Sumima bundet eget kapital

Fritt eqet kapital

Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

Stmma fritt eget kapilal

50

50

540090

50

519 575
228

- 519346

Summa eg:ﬂﬂt ka ;‘:__ii’i_;a‘;!;'

Obe_gk'a.tt'adé reserver
Periodiseringsfonder

519.3486

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Lanafristiga skulder till kencernforetag

Ovriga fangfristiga skulder

24

25

38 180

191 871

126 409

‘Summa langfristiga skulder

Hortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell-skatteskuld

¥

Ovriga kortfristioa skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

24

26

231 051

3 450

26 000

1282

126 409

920
3697

35875

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
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Vincero Fastigheter 5 AB
5592695467

MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL.

Belopp Thr

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Totalt

eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-02-01

Qvrigt totalresultat
Inséittning aktiekapital
Erhélina aklieagartiliskott
Arets resuftat

50

£19 575

g

<228

Utgaende eget kapital 2021-12-31

-278

Ingaende eget kapital 2022-01-01

50

519398

Disposition enligt rsstamman

Ovrigt totalresuliat

Erhalina aklieagartifiskotlt

Arets resultat

-228

20 744

E

228

20 744
-2118

‘Utgaende eget kapital 2022-12-31

540050

- 2119

11

535021




Vincero Fastigheter 5 AB
550209-5467

r— MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

£
5 2022-01-01 2021-02-01
by Belopp i Tkr |  Net 20224231

e S S - vl S et P e ol — S ] PR B

Kassafldde fran den [opande verksamheten
Resuitat fare skatt.
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiédet;
Kapitaliserade rantor
Erhallna och [Gmnade koncemnbidrag 11

2119 -228

662 47
-1 771 -

Kassafltde fran den i6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet ~3228 ~181

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital o -
Foréndring av dvriga kortfristiga fordringar " -1 789 -3.710

Féréndring av dvriga kortfristiga skulder L 4882 . 4983
Farandrin. . s — o

Investeringsverksamheten

Férvdry materiella-aniéggningstillgangar ~-50 -

Férvary av dotterforetag ~100 77

Lémnade akliedgartillskott 14 -96979 -519497

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering 1an

Utlaning

Aterbetalda3n

182 237

-54 744
121783

72 805

20744

894 384
-1671 975
958 528

831 505

519 575

Erh&llna akfiedgartillskott 3 | | | | L
Kassafitde fran finansieringsverksamheten 99253 518 861

Arets kassaflode

1 989 488

Likvida mede! vid arets bGrjan 488 0.
Likvida medel vid Arets slut 2 477 488

12




b 5 &

o i o]

{7}
g
S
(o
ery
el
e
™}

Vincero Fasligheter 5 AB’
559289-5467

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningspringiper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnummer 559296-
5467 &r ett akliebolag registrerat | Sverige med séte | Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Méster Samuelsgatan 4, clo

Vincero AB, 111 44 Stackhoim,

TILLAMPADE REGELVERK
Koncernredavisningen har upprétiats i enlighet med International
Financial Reporting Standards {IFRS) utgivna av International
Accounting Standards: Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
frén IFRS Interpreiatrans Comm!ltee (IFRIC) sadana de aﬂtaglts

RFR 1 Kﬁmpletterande redﬁwsnmgsregier for kﬂnc:erner

_Maderba!agat litémpar samma redavisningsprinciper som

Koncernen utom i de fall sem anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”, De avvikelser som
farekommer mellan-moderbolagets och koncernens principer
foranleds {ill {6ljd av arsredovisningslagen samti vissa fall pga

géllande skatteregler.

anem Fasttgheter 5 AB fﬂ wawade Vncerﬁ Fastlgheter 4 AB
samma dag) i samband med en 1ntern amstruklur&rmg Den
interna omsirukiureringen:ar en transaktion-.under samma
hestdmmande inflylande da den skedde utan forandring i
verksamhelens dgarstruktur och innebar att Vincero Fasligheter 5
AB tvertog plalsen som mnderbalag koncemen, DA
transaklioner Uinder samma hestdmmande inflytande inte regleras
FIFRS har karicernen jenlighet med |AS 8 valt en*dindamalsenlig

ach etablerad princip som baseras pé de bokférda vardena i den

dverlatande kcﬁcernen pradacessur basis of accaunting”®,

inneb&rande att ingen omvérdering har skett av tillgangaroch

skulder [ farhallande till redovisade virden i den tidigare

koncernen. Principen inneb&r vidare att jamférelseinformation

fran deni 6verlatande Koncernen fér perioden innan transaktionen

visas.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA

'HAPPURT ER
'Maderbaiagets funk’tionella vaiuta ér s‘uenska km‘nar sa‘m ﬁven

'anskaffnmgavarden farutﬂm wssa t’ nanmella tlllgangar c:ch

skulder som i Koncernens rapport 6ver finansiell stéllining
varderas fill verkligt varde, Finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrumant ach
virdepapper, varderade till verkligt virde via
kancernresuitatrdkningen, Férvaltningsfastigheter varderas till
verklig't varde Kﬂncemens redﬁvismngspﬁnciper har iel!a'mpats

KLASSIFICERING

Anlaggningstiligéngar och langfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestar enbart av helopp som firvéntas atervinnas eller
betalas senare &ntelv manader raknat fran balansdagen medan
omséttningstiligangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och

koncerinen enbart bestar-av belopp som forvéntas atervinnas éller
betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Niva 1 .Nc;terade GjUStEfadE pnsar péa aktiva marknader for

-1dent:ska t:llgangar eiler skulcier s0m bﬂlag_et_har

Niva 2 Anc:ira- f_n_tia_ta_-an;;de__na!arade_-pﬂaar som ingar i niva 1,

vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangar
och skulder.

Niva 3 Indata pa niva 3 dr icke observerbara indala fér

tillgangar ach skulder.

KONCERNREDOVISNING
Koncemens resultat- och balansrakning omfaitar alla féretag i vilka
mmderbulaget threkt eller mdlreki mnehar mer an ha{ﬁen av: aktiemas

r.ed ows_ni ngsp.nn GIFJEI.' s_am.zgglier fﬂ £ kmc_ernen.__Et?f dofterfdretag tas
meci”i kﬂncemredﬂvisningen'ﬁ’én ﬁiwﬁ'wsliﬁpunklen 'u"i'lken ar dan‘

.zmellanhauanden ﬂ.Ch vins.ter {:u.c.h .fﬂd.ust.er. fran Iniema transakti'aner
elimineras.

Rorelsefbrvéne kontra tillgangstorvéry

Férvarv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvéry eller
;illlgangsfarvarv Det 4r en individuall beddmmng som goérs for va rje
epskilt farvarv, Bolagsférvary, vars priméra syfte ar att forvarva
bolagets fastighet och dér bolagets eventuella

fﬂrvaltmngsmgamsatian och administration dr av underordnad

betydelse fér farvérvet, klassificeras som tiligangsforvary, Ovriga

bolagsforvary Klassificeras som rérelsefdrvary,
Vid rorelseférvary sa kostnadsfars transaktionskosinader direkt |

periodens resuitat,

Vid tillgangsforvérv fordelas anskaffningskostnaden pa de férvérvade
nettofillgangarna i férvarvsanalysen.

Andel av-eget kapital hanforligt till &gare med innehav utan’
?hestammande mﬁylande (tld:gare banamnt mmﬂntet) redawsas SO

c}_m_ deras andsl a_x._f pemden_s resultat. Sed_an_ 1;3{;113:1 2029 h_ar det

kommit en dndring av.definitionen av vad el rérelsefarvan avser

med malsatthingen att underlatia for foretag att analysera om ett
forvéry utgor ett rorelsefdrvary eller tillgangsférvar. Andringarna
medger ett frivilligt koncentrationstest som mdjliggér en férenklad
bedémning av om en forvérvad uppsattmng aktiviteter ach tillgangar
ar ett rdrelse- eller tillgangsférvary. Delta fértydligande har inte
paverkat koncernens beddmning da alla forvéry historiskt har avsett
forvary av forvaltningsfastigheter.

13



Vincera Fasligheter 5 AB

559269-5467

Redovisning av intressefdretag och gemensamt siyrda fdrelag
Joint ventures ar arrangemang dér bolaget har gemensamt
bestimmande infllande ach dérinvesteringen redovisas enligt
kapitalandelsmetaden, Tiligangar och skulder f6r Linder aret
owawade a!ler awttrade samarbetsarrang emang mgar I

hestammande inﬂylancle uppnas ﬂl’.:h tndantas fran ciet datum da
gemensamt bestdmmande inflylande férloras; Koncernens innehav
av-andelar | ett féretag som.inle ar dofterforetag men dar
koncermen utévar betydande men inte bestéimmande inflytande -
kiassificeras som innehav av andelar i iniresseféretag.
Intressefdretag foreligger da koncernen innehar mer-&n 20 procent
men mindre 4n 50 procent av rdsterna i den jurldiska personen.
Koncernen redovisar andelar i intresseféretag enligt
kapilalandelsmetaden | de fall konceren fGrvarvar yiterligare
andelar | intresseforetaget; men det forisatt & ett infresseféretag till
koricernen, omvarderas inte det tidigare innehavel. D& andelar i
mtressefuretag avyltras, sa.all i::etydaﬁde infiytande: inte {dngre
foreligger, redovisas hela innehavet som avytirat ach eveniuell
vinst eller farslut.redovisas | koncernens resultatrakning.. 1 de fall
det &nda finns kvar andelar redovisas de som "Ovriga
virdepappersinnehav", Koncemens andel av resultat fran innghav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingér i koncernens resuitat
nch koncerneus anr.fel av Gurigt fotalresultat ingdr i dvrigt

INTAKTSREDOVISNING

Intéktsredovisning sker nér elt prestationsatagande’ uppfylls genom
alt dverfara en ullovad vara eller fjiansttill en kund. En tillgang
dverfors nér kontrollen dver tillgangen Gverfors ill kunden. Nér
(eller allt eftersom) eli prestationsitagande upplylls ska ett féretag
intékisredovisa det belapp av transakiionspriset som férdelas fill
prestationsatagandet.

Hyresintakter | |
-Hyrﬂsmﬁktera};fs_ﬂras [ fﬁirsk{q‘ftj ach redovisas i den period som de
érhﬁnffﬁriigﬁa till, 'vi'iket fr'amgtér av“ﬁyrégkcsntrakten l

*vérmekﬁstnad 1 ken_cema_n nlia’mp_as IFRS 1..5 wlke.t.me.d.fdr att.
finlﬁl{terfrén a?v'l'&i"med kunder' ciirs sawi'cemtékter inkl..
fwclarefakturermg av fastighetsskatt) Euantueila hyresrabatter
periodiseras dver kantrakte_t_g _l_c_::_ptid utom i-de fali rabatter ldmnas

pa grund av faktorer som tillfélligt begransar hyresgéstens fulla
ulnyttjande av férhyrda Jokaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

'Finans'iéll'a intéikter b’estz?']r av fér‘ilé'intﬁklér' pé bank'mEﬁe’['
tlllampnlng av affektwrantememden Nar vardet pa en fardran |
kategorin finansiella tillgangar redovisade til upplupet
anskaffningsvérde respekiive laneskulider har gatl ned, minskar
kencernen det redovisade vardet till det atervin ningshara vardet,
vitket utgérs av bedomi framiida kassaflode, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att losa
upp diskonteringseffekten som rénteintakt. Rénteintékier pa

nedskrivna tiligangar i kategorin ﬁnansiella tillgangar redovisade till
upplupetanskaffningsvarde redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Finansiella. kostnader bhastar av rﬁntekastnaﬁer och andra
kastnader {6r u;;p_lansn_g Réantekostnader redmnsas_mad
tillampning av effektivintemetaden. Finansiella kostnader

redovisas i den period de avser.

LEASING - LEASEGIVARE
Leasingaviat klassificeras antingen som finansiell eller operationell

leasing. Finansiell [easing féreligger d de ekonomiska riskerna
och férmanerma forknippade med leasingobjektet | all vasentlighet

har férts dver till leasetagaren. | annat fall ar det fraga om

operationelia leasingavtal, vilket inriebar att leasingavgiften

fordelas finjért dver leasingperioden. Koncermen ar leasegivare i

form av hyresvird och hyresawvialen klagsificeras som operationella
hyresavial. Se not 4 och not 5 fér mer information.

SKATTER

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt,
inkemstskatier redovisas i resultairdkningen ulom da
underliggande transaklion redovisas i Ovrigt {otaltresultat elier
direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas { dvrigt totalresuliat eller i eget kapital. Aktuell skatt &r
skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar, med
tilampning av de skatfesaiser som &r beslutade eller i praktlken
beslutade per balansdagen. Hit hinfors &ven justering av aktueli
skatt haﬁfﬂﬂig till ttdsgare pertﬂder Uppskjuten skatt beraknas

ti Igangar EICh skuldar Uppskjuten skatt red::-wsas ante fc:r temporar

skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och

skulder-sem &r tillgangsforvarv och som vid tidpunkten for
'transakilﬂnen uarken pauerkar redmvisat elier skaﬁemasmgt

nom cwerskadli_g _framt:d _U.pzpakjuten skatt b._.eraknas_ med
fillampning av de skattesalser och skatteregler som &r beslutade

eller i praktiken beslutade per balansdagen., Uppskjutna

skatlefordringar avseende avdragsgilla iempﬂrara skilinader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att kunna ulnyltjas. Vérdet p& uppskjutna
'skfa'ﬂefﬂrd'rin'gar“re'duceras nar det inte langre beddms som

;F15R3WPTN'.-NGSF5“ST*.'GB‘ETER". L .
Férvaltningsfastigheter ar fasligheter som innehas i syite att erhalla
hyresintdkter eller vardestegring efler en kembination av dessa.

Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,

vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter,

Forvaltningsfastigheter redovisas normalf pa balansrékningen pa

avltalsdagen, om inte kKontrolien Gvergarfran saljaren vid ett annat
tillfalle, Om kanlrollen dver tillgangen évergdr fran séljaren vid ett
annat tillf4lle redovisas férvaltningsfastigheten fran och med den
andra tidpunkten, Tillkommande ulgifter som medfér en ekonomisk
fordel for bolaget, dvs som-&r vardehdjande, och somkan
berﬁknas p‘é et’t'tillfﬁirl’iliigt sélt akﬁ'veras s-::;nm en'iillgéng tgifter for

uppkammer

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa
balansdagen Verkhga vardeﬂ ar det hedﬂmda belspp sﬁm skulle
_sc:-m .a.r qbemenda av. varandra_mh_Sﬂm hatr. a_lt_mtress_e .au ;atl
transaktiﬂnéh genﬂmfﬁrs San'ﬂliga féﬁw'altning.?;.fa*s'tighemr
re_ahserade uardefﬂrancirmga_r.;'edc_msaa |. resul_tatraknmgenmdér
rubriken "Vardeférandringari férvaltningsfastigheter”.
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Intékt fran forséljning av fGrvaltningsfastighet redovisas normalt pa
avtalsdagen ominte kontroller évergar till képaren vid ett annat
'ttllfﬁll& Kentro[len dver tlllgéngen kan ha o*aergait vid: ett annat

_Ir::u_panﬂe_._.fuwaltnmge_n.gemmfdrs._

NEDSKRIVNINGAR |

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje
balanadag foratt hedﬂma ﬂm det fl nns mdikaﬂan pa
illig_angenﬁ.éle_mnnlﬁgsvarde Sﬂm det hogsla av. n.y'lfj.andev.éi_rdet
ach nettoférsaljningsvardet, Nedskrivning gérs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet. En
nedskrivning aterférs endast om n[lgangens redovisade varde effer
Aterforing inte Gverstiger det redovisade vérde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforplikielser &r méjliga forpliktelser'som hérror fran
intraffade handelser ach vars forekamst kommer att bekréftas
endast av alt en ellerflera osikra framtida handelser, som inte
i gger mcsrn fdretaga!s kantroi! tntraf’far eller uteblzr Som

lntraffade hdndelaer men som inte redawsas snm skuld eller
avsiltning eftersom det inte 4artroligt att ett utficde av resurser
kommer att krdvas for att reglera anspraket och/eller att beloppets

storlek inte kan beraknas med fillracklig sakerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT -

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga vilikor.
Finansiella tt#lgéngar tas bort fran balansrékningen néar
réittighelerna i avialet realiseras, férizller eller bolaget pa annat satt
férlorar konirallen tver dem. Finansiella skulder tas bort fran
'baiansrakningen nar for;:allkielsen | avtalen fu'llgfirs'e’li'Er”pé.ianna't

kundfmrﬁrlngar,: andra. langfﬂ.stlga fnrdnng_ar, cwr.i_ga .fﬂrdrm._g_af--saimt
derivat och vérdepapper. Bland skulder &terfinns |
leveranttrsskulder, laneskulder, dvriga skulder samt derival,
Bolaget lillampar e sakringsredovisning.

Finaﬁéiélia in's*lrume'n't“redavi‘sas initialt ti’ll' a‘ﬁskéffniﬁgsvﬁrde

med mlagg far transaklmnskestnader féar alla P nans;ensnmstrument
fdrutﬂm de smm hllhnr kategann fi nansiella lnslrumeni sum
exklusme iransakt_lﬂ_nskdét.n_éd.er Re_dﬁwsnm_g..sker d.areﬁer
beraende av hur de klassificeras enligt nedan.

Katlegorin finansiella tillgangar bestarav tre undergrupper:
-finansiella tillg&dngar vérderade till verkligt vérde via
resultatrakningen,

- finansiella tiligngar varderade till upplupet anskaffningsvarde,
a_amt

- finansielia tillgangar vérderade till verkligt virde via 6vrigt
totalresuifat.

Finansiella tillgangar vérderade till uppiupet anskaffningsvérde

Tillgdngar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga
kassafléden sam endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och som inte &r identifierade som vérderade till verkligt varde
via resultatet, varderas till upplupet anskaffmngsuarde Det

redovisade vardet av dessa tiligdngar justeras med eventuella

redovisade férvantade kreditforiuster. Ranteintakier fran dessa
finansiella liligangar redovisas i finansnettot med tillampning av
effektivréntemetoden. Kundfordringar redovisas fill det belopp som
'farvantas lnﬂyia eﬁer avdrag fmr crsakra fﬂrdrlngar 50Mm bedomts

-__redau:sats till___nﬂmme_l]t bel_ﬂpp utan__d_l_sl_;@ntermg_ : Fﬂrdnngar ar
fedovisade tili anskaffningsvéarden minskat med eventuell
nedsknvmng En fmdran prauaa mdw[duellt auseende bedﬂmd

Nadaknmmgar gﬁrs fdr ﬂSékra fardnngar cmh redawsas I rcirelsens

kostnader.

Finansiella tiligdngar vérderade 1ill verkligl varde via resullatel
Tillgangar som inte uppfyller krilerierna for upplupet
anskaliningsvarde varderas til verkligt virde via resultatrékningen.
Vinst eller forlust pa elt skuldinstrument som efter forsta
redﬂwsmngen varderas tJlI verkhgt 'uarde wa resuitatet ach mte

upp:sta;r_ .Rantemtal:ct_e_r fl_'ﬂ._ﬁ d&ss fna.ﬂsiel_fa tf.!fg_anga_r _redwmas P
finansneltot med tilldmpning av effektividntemetaden.

Likvida medel och spétrkonto .
Likvida medel bestdr av kassamede! samt omedelbart tiligéngliga

tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Beloppen

pa spérrkonts ar medel som uigdr sékerhet for aterbetalning av lan
eller {6r finansiering av investeringar i fasttghetar samt
hyresdepositioner och redovisas.som &vriga fordringar.

Sk’ul'di nstrume’nt ﬂmkiassir ceras 'e‘n’d"ast' n‘é'r' kﬂn'cerne'ns.

'E_gei_kapﬁaIin_stru_mant_ar _:nsl_rume_ni som Uppfyller def_ nitionen-av

eget kapital ur emittentens perspektiv vilket innebar instrument
utan kontrakisméssig skyldighet att betala och scm belagger en

rresudual 1 emuttentens ne{lﬁtillgangar Vinst ellar forlust pa

e

.radﬂvisas i fi fnansneﬂﬁt
Finansiella skuider varderade till verkligt ;}?ardevi'a resultatet
Katégoiin finansiella skulder bestar av tva undergrupper:

- finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via
resultatrakningen, samt

- finansiella skulder varderade il upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via
resulitatrdkningen _.
Finansiella skulder varderade lill verkligt varde via

resultatraknmgen bestar av derivatinstrument, Derwai:nslmment
vérderas i koncernredovisningen till verkligt varde med
vardeforandringar redovisade i resultatrakningen.
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'Finansfe'ﬂa 'skufde rvéa rdera c:'e 'ﬁﬂ upp}upef anska ﬁ’ningsvaf 'rcfe

Itkwdregleras Fmanmella skuldar (rantebarande lan osh annan
finansiering), med undantag for koria skulder dér rénteeffekten &r
ovésentlig, varderas initialt till verkligt varde och dérefter ill
upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effeklividintemetoden. Leverantdrsskulder och andra skulder med
kort férvantad |6ptid varderas utan diskontering till nominellt
helﬁpp Skuld redﬂwsas nar mﬂlparten har pr&slerat och

En ﬁnans:ell tlligang uch en i‘“ nanmeﬂ skuld kwttas ech redﬂwsas
med ett netiobelopp i halansrékningen endast nér det foreligger en
legal r&tt attkvilta beloppet samt all reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgéngen och realisera
skulden;,

[ndlre_kt meiﬂd itllampas md..ugpré’ttand‘e--av* kassafiddesanalys. Det
redavisade kassaflddet omfattar endast {ransakiioner som medfor
in-.ach utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINGIPER

Maderbolaget har uppréttat sin drsredovisning-enligt
arsredovisningslagen {1995:1554) och Radet o1 finansiell
rapporeringsrekommendationer RFR 2, redavisning for juridisk
person. RFR2 tnnebar att moderbmaget | arsredovisningen for den

iuridiska: persanen ska fillimpa samtliga av EU godkénda IFRS och

utialanden sa langl detta:dr majligt inom ramen for
arsredovisringslagen och med hdnsyn till sambandat miellan
redovisning och beskattning. Rekommendationer anger vilka
undaritag ach lilldagg som ska gdras | férhallande till IFRS.

Andelari koncemitrelag

Andelar i koncernforelag redovisas enligt
anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en dei | anskaffningsvardet {6r andelar i
koncernféretag. Det redovisade vardet for andelari koncernféretag
provas avseende eventuslit nedskrivingsbehov da sadan indikaton

fure[igger

K ‘oncernblidrag, utdeining och aktiedgariillskott

Balaget redovisar kﬂncernbmrag enligt alternativregeln vilket
innebiir atf koncernbidrag som erhalls éller iamnas redovisas som
hokslulsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
fnansieu in'{ékt hﬂs mmltagarien' Ak{ieéiﬂgartillskﬁtt“fﬁrs‘ direkt mat'
g_l_varen a1 de_.n. man. n.e_d_sknvn!ng ej er_fﬂrdras__ __Erha.llna
ailiedgartiliskoll redovisas som en .6kning av fritt eget kapital.

ﬂNDRADE'REEO\!ISN{NGSPRINCIPER
rex:rimsnings;:mnciper _s.é som.de hér beskrivits | érs.rednwsmngeﬁ;
for2021.

Nya och dndrade standarder som &niu ef lillimpas av koncernen
[nga avde: nya eller omarbetade befintliga standarder som &nnu

inte har trétt i kraft forvantas ha nagon vésentiig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter,

.tﬂlgangar skulder mlakter m:h kosinader Uppskattmngarna och

Ait uppraﬂa de ﬁnansxella rappmema j anhgt med IFRS kraver aft
styrelsen och fSretagsledningen gér beddmningaroch
uppskattningar samt gor antaganden sam paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av

andra faktnrer sam_ under radande farhailanden synes uara nmi ga.
Resuitatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds
sedan fﬁl‘ att hedﬂma redawsade uafden pa tillgangar cnr;h skulder

uifallat .kan awnka_fran desaa u_pp_skat{nmg_a_r _a_c._h badémn_ing_ar
Uppskatiningarna och antagandena ses Gver regelbundet.

REDGWSNINGS’PRINC!PER'

uarderara Vérdenngarna baseras pa en kﬂmhlnerad llliampnlng ayv
ortsprismetod ach avkastningsbaserad metad. Denna process

beskrivs mer utfariagt i not 4,

UF’PSKJUTEN SKATTEFORDRAN

-far ﬂutnyltjade underskaﬁsavdrag Vﬁrderingen axf
underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnytija.
underskottsavdrag baseras pa féretagsledningens uppskatiningar

o framtida skattepliktiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
:F‘i:‘;RVALm:NGsmsﬂGHETER'

_ulvecklas elter arwéndas som fewaitnmgsfasilghet Bedummngen
farpaverkan pa koncermnens resuitat ach finansiella stalining da
hanteringen:ar olika. redawsnmgsmasszgt Fastigheter som ska
utvecklas utgér explﬁaienngsfashgheter Exploateringsfastigheter,
redovisas som varulager da avsikten &r atf sélja fastigheterna effer

férd[gs’taliande Vardering sker till det 1dgsta av anskatfningsvardet
och nettoférséljningsvirdet. Vardering av férvaltningsfastigheter

sker till verkligt vérde med vardeftrandring via resuliatrakningen.

Foretagsledningen gér en individuell beddmning av varje fastighet
'ffir att avgﬁra om syftel ér att uweckl;a uch awﬂ'ra'bastéderi;siéuﬁl

fast;ghetema Iéngsl_kt:;gt

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARY OCH
TILLGANGSFORVARV

Vid férvarv av verksamheter gf:srs en beddmning av hur redovisning
av forvérvet ska ske baserat pa foljande kriterier; férekomsten av
anstalida och koemplexiteten i interna processer. Vidare beaktas

antalet verksamheter och férekomsten av avtal med vlika grader av

komplexitet. Hog férekomst enligt dessa kriterier innebér att
farvérvet klassificeras som et rérelsefdrvary och lag forekomst
som ett tillgangsforvin. Fure{agslecinmgen bedémer vid varje
enskilt farvarv vilka kriterier som &r uppfylida ach under aren 2016-
2022 bedOmer foretagsiedningen att enbart tilgangsforvén har
genomiarts, Koncernen paverkas ¢f av IASB:s dndrade definilion
av rorelseférvarvi IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV

| vissa tillgangsibrvary forekommer ltillaggskopeskillingar som ska
utga om vissa hiindelser intréifar i framtiden. Dessa
tillaggskapeskillingar redovisas nar den underliggande héndelse
som gor alt en tilldggsképeskilling ska utga intréffar.
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£ Not 3 Finansiell riskhantering och finansielia KREDITRISK
4 inetrument Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgér hela eller

4 nstrument
' 2 e -clalar av sutt atagande ach dangenﬁm fﬂmrsakar kuncemen en f ansne[l

f" nans:eua nsker Meti t‘;nansta]la risker avses ﬂuktuationer | |
;ﬁ fotelabiats restiltat oeh kassafisde 4 18lid av Brandringard til att matparten inte leI“fG]j_ﬁ_r _sm_.be_. _alnmg av h_yr_a elle.r fﬂrsaljnln_gsllkwd“
_ Hyror faktureras i forskott vilket ger Jaga kundfordringar, Férviseniliga
i) exempel rérienivaer. ‘Bolaget utséils framfdr afit for fikviditetsrisk, RO W T e SN i
N f‘n inans erm g s sk, rénterisk och kredit sk Kﬂn cernens langfristiga fordringar begérs normalt sékerheter for att reducera.
..... .kreditns Ken. -Aktﬂ-elllla'@--:liéhg.fri‘e,ti;ga -fﬂfdfi‘ﬁ@ﬁfﬁﬁpgéf‘ B ie-ilf'.31' december

beslutats ay styre[san Flnanspalmyn bllciar et ramuark av
rikilinjer aeh regler § form av riskmandat och limiter for
finansverksamheten. Bolagels finansiella risktagande ach
stéllning kan utlasas av bland annat nyckeitalen soliditet och
belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK KONCERNEN, TKR 2022-12-31 2021-12-31
Med likviditetsrisk avses risken for alt:det inte finns tillrdcklig L&ngfristiga fordringar P o 26 598 96 873

'_.likwdltet {61 att mota kommande betalnmgsatagaﬂden Ldpande Korifristiaa fordringar _, 91 992 16 389
uppratias interna likviditetsprognoser for kemmande tolv . o

manader, dér samtliga kassaflodespéverkande poster analyseras  Lkvidamedel 36668 28776
i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen &r att verifiera _-Mammal e-xmn-ermg for kredrmsk 155 258 /72038
ohovetay kapilal, ; _ e ——meres rspm—

MARKNADSRISK

Rénterisk
e Ranterisk kan dels bestd av férandring i verkligt varde till foljd av
Firailostrukiucbankdan ochrdwig hpplaning fordndringar i réntor — prisrisk, dels forindringari kassaflide —

2022-12-31 2021-12-31 kassailodesrisk. Réntebindningstiden ar en viktig fakior som paverkar

Ar Nﬁm[nEilt helopp Andel Nominelil belopp Andel rénterisken. Langa rantebindningar innebdr hégre pristisk och korta
027 0 0% 204 557 2494 rantebindningstider innebar hdgre kassaflddesrisk. Koncernen strdvar
2693 436 875  34% 244 46 259 efter attha en kaﬂ_ranieblnd_mngsttd Marknadsrisken avseende

2024 258 4968  20% 165919 17% rantekosinader hanteras ocksa med swapkontraki.
PAVYL LY G A2 70 L2 0 Bv i B a

2025 144708 11% 58 168 6%

2026 258718 20% 258942  26%

2027 21614 2% 0 0% Rintebindning

2028—> 163478 43% 53709 5% 2022-12:31 2021-12-31

Summa: 1283830 100% 985786 100% Ar Nominelit belopp:Andel  Nominelit belopp Andel

P4 raden for &r 2028 ach senare ingar 18 mkr hypolekstan med 2022 0 0% 903:056 9%
ensidig option alt férldnga varpa slutférfall ar i dagsidget okant. 2023 1 157 157 96% 5000 1%

2024 0 0% 0 0%
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan 2026 0 0% 0 0%
erhdllas eller endast erhallas tilf kraftigt ékade kostnader, Foratt 2027 21614 2% 0 0%
hantera den risken finns i finanspolicyn regler betraffande Summa: 12059468  100% 908 056 100%
spndnlngen av kapitalbindning fér kreditstocken samt storleken e ——— i ot e o e 5
pé.outnytljade [aneramar och placeringar. Refinansieringsrisker
‘minskar genom att strukturerat cmh i god tid starta

refinansieringsprocessen.

77,8777} mkr avser rantefria reverser och har darfor exkluderats
fran tabellen-ovan.
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Vincero Fastigheter 5 AB

KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Bokfért vérde for finansiella tillgangar och finansiella skulder per vérderingskategori i-enlighet med IFRS 8 framgar av tabellen nedan.

KONGERNEN, TKR

Finansielfa tillgangar/skulder
virderade {ill veridigt virde via

resultatrikningen

Upplupet
anskaffningsvarde

o

Finansiella tillgangar i balansra kh‘i:n-g'éin. 2022:12-31

Andra langfristiga fordringar

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetaida kosinader och upplupna intékier

72 232

26 598
0

3 378
67 541

12 852

36 666

Summa

72232

447135

Finansiella skulder | balansrakningen 2022-12-31
Langlristiga rantebirande skulder

Derivat

-Kﬂmﬁsiigai;fﬁnt&b.éizra-nde_ skulder
LeverantGrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

362 843
0
483432
441 615
13 686
33098
25068

1329742

Summa

KONCERNEN, TKR

Finansiella tillgangar/skulder
virderade tilkverkligt varde via

resultatrdkningen

Upplupet

anskaffningsvirde

Finansiefla tillgangari balansta kningen 20274-12-31
Andra langfristiga. fordringar

Derivat

Hyres-och kundfordringar

Ovriga kerifristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

127984

26 873
0

1728

0
6375
8 287
28776

Summa

127 984

Finanslella skulder | balansrikningan 2024-12-31
Langfrstiga réntebarande skulder

Derivat, langfristiga

Qvriga tangfiistiga skulder

Laveranttrsskulder

Ovriga korlfristiga skulder-

Upplupna kosinader och forutbetalda intdkter

360

118

355 817
0

423 613
205 846
11 343
2 561
12 641

478

1011 822

18
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Vincero Fasligheter 5 AB.
559299-5487

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Det redovisade virdet av samliliga finansiella tillgangar och skulder
hedams inte avvika vasentligt fran-def verkliga vardet;

Kundfordringar, Gvriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder
samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre

&n 8 manader varfor del redovisade vardel anses reflektera det
verkliga vardet, Nagonindelning i nivaer enligl vérderingshierarkin
gbrs d&rfar inte for dessa poster. Majoriteten avde rantebarande
skulderna léper med rérlig ranta varvid det redovisade vardet

anses refiektera verkligt varde enligt niva 2. Ranteswappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat i form av farward purchase
kontrakt gallande férvaltningsfastigheter har vérderats enligt niva 3.
Ingen bverfdring mellan pivéer har skell,

HANTERING AV RANTERISK
Utgifter for ranta pa 1anat kapital ar en storkesinadspost
koncernens resultatrikning. Rinteutgifter paverkas av

koncernens strategi avseende rdntebindning. Det-finns en risk alt
rénteutgifterna dkar om marknadsréntorna stiger, elfer att
koncernen binder sina réntor vid en niva som &rhégre 8n
marknadsréntan. For att hantera denna risk sa har koncernen en
finanspolicy som fasisiallis av siyrelsen som reglerar riskmandat
samt s anvander koncernen rantedarivat f6ratt uppna dnskad
rantebindningsstruktur. En férdndring av marknadsrantan med +1
pracentenhet samt antagande om oférandrad laneclym skulle dka.
koncernens rantekosinad med 6 291 tkr.

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncemens mal avseende kapitalstrukturen ar att sékerstélla
koncernens férmaga att forisétta sin verksambhet, sa att den kan
forisitta att generera avkasining till aktieigarma och nytta for andra
intressenter, och att upprétthalia en optimal kapitalstruktur for att
halla kastnaderna for kapitalet nere. For att uppratthélla elfer
justera kapitalsirukiuren kan koncernen férandra den utdelning

son betalas Aill aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,

Koncemen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detla
nyckeltal berdknas som eget kapital t procent av
halansomslutningen.

Saliditeten per 31 december 2022 var 40 procent (48). Koncernens
strateqi ar-ofdrandrad jamfért med féregaende ar.
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Vincero Fastigheter 5.A8

§50298.5467

Not 4 Nettoomsiittning
Konaernen

2022 2029
62 020 56273
2108 1784
794 982
1175 228
- 66086 52267

Hyresintakter

Serviceintakier

Fastighetsskatt

Ovriga intékler B .. e |
T il — R = - S R P S

| kancernen lillimpas [FRS 15 vilket medfér att intakter frén avtal med kunder, dvs seiviceintékter inkl, fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintékter (inkl. vidarefaklurering av fastighetsskatt). Férvaltningsfasfigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
hyresintékter, Surmman av arels variabla avgifter som ingari rakenskapsarets rasultal uppgar i koncernen tifl 2 902 (2766) thr och i
moderforetaget 1l 0 (0} thr. = A8

Hyresavialen | koncernen ar ur elt redovisningsperspekiiv ait betrakia som operationella leasingavial dar Vincero Fastigheter 5 ar leasegivare.
Tabellen visar hyresintékter beraknade pa aktuella hyreskoritrakt exklusive férlangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tilldgg och
fastighetsskatt. Hyresavial avseende iokaler &c oftast 3-5 &r langa och indexregleras ofta arligen.

~ Konceirten

Férfallotidpunkt | 2022 2021

Inom elt ar 283742 12654
Senare an ett.Ar men inom fem ar 36164 38 154
Senare an femar . -

e —_—— O — en —ne — 55906 48 605

Not 6 Driftkostnader

Koncernen
7T i

Fastighetsskétsel och serviceavtal T2 '6_3_0" -2-919
Taxebundna kostnader -9 156 -7-610
Férsékringspremier -788 -472

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning
Emst & Young AB T 2022 2021 o2 208
Revisicnsuppdrag -1 259 -8B2 53 -100
Ravisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag =130 -101 - =

Koncernen Moderholaget

Ovriga uppdrag

e * =y k]

Summa

— — e - _ -~ 388 o B TiTi]

Med revisionsuppdrag avses reviserns erséttning fér den lagstadgade revisionen. Arbelet innefatiar granskningen av.arsredovisningen och

HKoncernen Moderbolaget

g ma T aoma 203

Andelar i intressefretagets resultat 285 5871 - =
Utdelning pa andelar i intresseforetag | | | - -

Sumima. | 085 5871 - =

Not g Finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Rénteintakter 2 - 0 2 474
Rénteintdkter, koncernidretag . , 5 880 873
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Vincero Fasligheter g AB
! : 559209-5467

;{_’g Not 10 Finansiella Kostrnader __ o |
:% . RKoncernen ~~ ~ Moderbolaget =
¢y | _ 2022 2021 2022 2024
oond Réntekostnader, koncernféretag - - -787 -
e Réntekostnader, &gare 9183 -3 857 7121 -3 316
Lo Qvriga finansiella kostnader -1 880 -1396

e : —c - e e — . -55 31? s -29 121 Rt -3 'H}ﬂ -3 332

Not 11 Bokslutsdispositioner -- _Koncernen ~~~~ Moderbolaget =~
2022 2021 2022 2021
S S e 2

Ladmnade koncernbidrag. = - =5 365 “
0 A

Periadiseringsfond, arels férandring | - - _
B o ——— = T —

Erhdlina koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat
. Koncernen  ° Moderbolaget

_____ _ -~ ;25-%1._

Pl

“3022 2021 2092

Aktuell skatt pa arets resullat -2 639 -2 653 - -

Uppskjutenh skatt

Uppskjuten skatt hénférlig till temporéra skillnader 25851  -281 545 -

Uppskjuten skatt hdnfdrlig till obeskaltade reserver | ~1 147 -804 - -
2 Shawnant il I8 — — R

Inkamstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga resultat. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets
skattekostnad:

Koncernen Moderbolaget
Avstamning &rets skattekostnad " - 2022 2024 2022 2021

--.

Resyltat fore skatt ~108 337 1386741 -2 118 ~228

Skatt enfigt gallande skattesats 22317 -285 669 436 47
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 14 408 11 694 ~ -1
Skaitesffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 006 7 147 -10 0
Skatteeffekt av e] akiiverade eller nytijade underskolisavdrag. -2 809 503 23 <46
Skatteeffekt av ranteavdragshegransningar -7 262 -3 686 448 -

Skattesifekt av temporara skillnader 3847 612 0 -

Uppskjulna skaltéfordringar avseende skatteméssiga underskollsavdrag redovisas i den ulsirackning som det &r sannolikt att de kommer att

skalleméssiga underskott. Skatteméssiga underskott per 2022-12-31 uppgér til} 16 104 570 (186 252) kronar.

e
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Vincero Fastigheter 5 AB.
5552989-5467

Hela fashghetsbesléndet vérderas arhgen av ett extemt obemende vardenngams ltut ﬂCh uerkllgt uarcle anges uteﬂer dassa
marknadsvardenngan Samitliga fastigheter varderas ulifran avkastningsmetoden och den framtida mtjanmgsfﬁrmaga Férfastigheter som
#rbelagna i ett utpekat ulvecklingsomrade gallande aversrktsp!an utftrs dven en byggrattsvérdering, Den varderingsmetod som ger

hagst utfall anges som fastighetens verkliga vérde.

um'ran fasﬂghetens lage GCH Sklf:k Kalkylranta och d:rektavkastnmgskrav ar baserat pa. extemvarderares erfarenhetsmasszga
beddmningar dér kalkylrantan: utgnr elt nominellt rantekray pa totalt kapital fore skatt; Rantekravet &rbaserat pa bedSmningar av

marknadens f&rrantningskrav f6r likartade objekt.

Explaalermgskalkylen bygger pa beddmd expiaatermgsgrad s0m baseras pa skisser dver forvantad exploatering i i.omradet, Sedan gors
en pnsﬂbseruatmn av byggratlsuarde gennm att jamfﬂra avial!markamnsnmgar avseende bastadsbyggratter med fri u pp!atelsafann under

sedan EU Kﬁlky:'en belastas siuﬁrgen med ern d’iskamenng SOMT basems.pa bedﬁmd hd tiH plan samt ett genereiit ﬁskavdrag for
eventuei!a farsenlngar mlndre hyggrattsvﬁlym samt fﬂl’hﬂjda explaaten ngskﬂstnader Rnskavdraget nch vardet sO0m. drskﬂnteras ulgﬂrs av

Koncernen |

2@22—1 2-31 2621-‘1 2-31. |

Ingaende balans 5192934 =
Arets inkop 353047 110316
Arets forsljningar 72000 -
Omklassificeringar . 840 707
QOrealiserade vardefSrandringar . » ) e -31336 1241 911
G R A S e e M

Virderingsantaganden kassaflédesanalys Snitt
Arlig inflation, %: 2,60%
Viktad kalkylranta, % 7,26%
Viktat direkiavkastningskrav restvérde, % * 5,16%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,00%

*med restvdrde menas perioden efter hyreskonirakitels ulgang

Virderingsantaganden byggréttsvirdering anitt

Byagrattsvarde 12 253 kilkvm BTA.
Exploateringsgrad 2,72

Berdknad vantetid il @ndrad detaljplan 2,786 ar

Riskavdrag 16,4 %
Kanslighetsanalys fastighetsvirdering o
Vardeparameter Aﬁtﬁg‘&nde - Snitt (Tkr)
Hyresivé ke - 10% 136 604 /-136 604
Avkastningskrav H“ 0,5% 94059 /-78 029
Langsiktig vakansgrad +-2% 31245 /-31245
Omrade Marknadsvirde (Mkr)

Huddinge 1230

Segeltorp 242

Stockholm 650

Uppsala 122

Umea 199

e i R
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__ Vincere Fasligheler 5 AB
] 559998.5467

:3% ~ Moderbolaget
2 Ackumulerade anskaffriingsvérden 2021-12-31 2021-12-31
r—t Vid &rets barjan 519575
40y Inkdp 100 518 675

¢ Aklieagartiliskott _ _begre -
= Vid drets slut 616 654 519 575

o — ——

Totall redovisal varde ' T ' 616654 519575

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdammer med andelen av rosterna for totalt antat aklier.

Antal | | Resultat Redovisat

Namn Org.nt, Site andelar  Andel (%) Egst kapital 2022 virde
Vincero Fastigheter 4 AB 009172-6354 Slockholm 100000 100 522 096 -17.581 540 318
Vincero Fastigheter 6 AB 559365-9484. Stockholm 200 100 74 532 -1 653 76 185
Vincero Fastigheter 7 AB 559370-5014. Stockholm 500 140 139 =11 150
596 767 18245 616 654

Not 15 Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag

. Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden 2022:42-31 2021-12-31
Vid arels bérjan " T 9659 3783
Andel ay féretagets resultat -' 285 5870
Forsdljing o - _ _ 998 ©
Vid arets slut. | ) | T | T 9 663

Specifikation av koncernens innehav av.andelar Iintressefdretag och gemensamt styrda foretag

Namn Org.nr. Sdte. vdrde
VK Projektfastigheter Holding AB 559159-7439 Slockholn 0

Not 16 Fordringar pa koncernféretag

| | Moderbolaget
Langfristiga fordringar _202212-31 2021-12-31
Ingdende varde oAz 023
Tillkommande 124276 127 023

Amortieringar | | ... =7280& s

Kortfristiga fordringar ; __ 1253-2:2;.127351 .2:;3‘2'—1._‘152,31_
Ingaende vérde 36880 "

Forandring under ret. __ . 689 3680
Surm _ _ . s o e

Not 17 Andra langfristiga ferdringar _____Koncernen | Moderholaget
| 2{}22“12-3‘1 2021-12-31 ) 2022"12-31 2921-12-31

Erlagd handpenning 26500 26500 2 -
QOwrigt L ) _  e8 33 T

Not 18 Exploateringsfastigheter ‘Kangcertian Moderholaget

20221231 _2021-12-31 _2022-1231_2021-12-31

" Redovisat varde vid arets bdrjan ”’ 0 995036 5 ;
Pagaende nybyggnad - a - -
Omklassificeringar o 791 283 % -
Férvarn - G . .
Férsaliningar i 203 753 - -
S — s i o ——— —— N, e
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‘:V.i'n'c]'am Fasﬂ_ﬁheler a3 AE
5592989-5467

j% Not 19 Pagaende nyanldganing _____ Koncerpen _Moderbolaget
P 2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
&y Redovisat varde vid arets bdrjan = 412526 ” o
ey : Inkép. ._ - 37113 50 -
o) Férsaliningar - -216 -
o Omklassificetingar - 49424 - -

T - _ SR . - e e M e A " T ..

Not 20 Hyres- och kundfordringar
Koncernen Moderbolaget:

2022:92-31  2021-12-31 20221231 2021-12-31

Hyres- och kundfordringar netto T 3378 1728 N .
Avsiiltning for osékra kundfordringar - - -

o - - etz — R T . —

Aldersférdetade hyres- och kundfordringar Koncernen | Moderbolaget
T2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Ej forfalina hyres- och kundferdringar o az89 407 T T .
Forfallna < 30 dagar 28 - B =
Forfallna 31-90 dagar 39 1 - -
Forfallng>90 dagar 47 1 808 - -
Summa ej nedskrivna hyres-och kundfordringar 3 382 1916
Avsatining f6r osékra Kundfordringar =3 - - -

Summa hyres- och kundfordringar T T 3378 4728 —

Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
. Koncernen  Moderbolaget
| 20221231 2021-12-31 20221231 2021-12-31
Finansieringskostnad 5998 2897 - -
Upplupna intakter | 3 816 2 696 : "
Owvriga poster | | 8447 2695 66 o

........ ; g Ly kg i p ' . I

Not 22 Antal aktier och kvotvirde, moderbolaget
Antalef aklier uppgar till 500 st:ach kvolvardet ar 100 kr per aklie,

Not 23 Uppskjuten skatt | |
Koncernen Maoderbolaget

20221231 2021-12:31 _2022-12-31 2021-12-31

Upgpskjuten skatteskuld avseende
- obeskattade reserver 3 571 2 180 - 2
- tempaotér skillnad mellan redovisat och skalteméssigt virde pa bygagnad 245118 259 583 - -
- temporér sk‘illnadimaﬁ_fan;reduvi?sa-t och s'};gai_iie,m-’a‘dssigit varde pa derivat 14 880 26 205 - &
Summa | - | | o - 263569 287 978 W o

Uppskjuten skattekostnad

1B Uppskjuten skatteskuld 287 978
Omklassificering fastigheter -
Omvérdering fastigheter ~4 965

Foréndring obeskattade reserver 1 381
Féréndring avseende sélda fastigheter g
Derivat -11 325
Skalteméassiga avskriviingar e . 478
'UB Uppskjuten skatteskuld | - " - 263569
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Not 24 Skulder till koncerntoretag

Langfristiga skulder
Ingaende varde

_-2;022#1 231 _202_1_._1.2.'.31

.l

39 180

Nya [an -
nAmﬂﬁermgar L =
- 39180 =

Summa

Kortfristiga skulder
Ingéende vérde
Foréndring under arei

2022-12-31

2021-12-31

3 697

=247

3687

Summa

Not 25 Rintebdrande skulder och 8vriga langfristiga skuider

L angfristiga skulder
Banklan
Derivat

QOvriga langfristiga skulder

Kﬂncemen

3450

3697

Moderholaget

" 2022-12-31 2021-12-31

2022-12-312021-12-31

337 843

e,

355817

360
493 615

191 871

ik

_ 126 408

Summa

Kortfristiga fintebirande skulder
Bankian

Derivat

lvnga skulder

853 761

346701

*

80912

779 792

189 595
118

16 251

181 871

26 000

126 469

vl
ol

Summa

437 613

205 964

26000

Ovriga poster

Tatait |

Skuider som forfaller tif belalnlng inom ett &r efter balansdagen
S

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fern ar efter balansdagen
kulder som fmrfailer t | betalning efter fem ar efter balansdagen

291373

436 631

680 231
174 512

585 756

205 964

726 083

53 709

217 B?’i

26000

149171

-

126 469

16 000
116 409

S
Tﬂtalt

Vincero Fastigheter 3 AB-Koncernen har ranteleckningskrav om 2,0 {baserat pa justerad EBITDA) pa fastighetsian. Inom Vincero

) 1291374

985756 217 871

126 409

Fasngherer 5 AB -kancemen fmns LTV‘ krav pé meﬂan 65-?5% baserai pé marknads uardef pé fasnghetema Sam!frga kavenater har

-atf kredfzer sdgs: .upp helt Eﬂ&r d&iws . ﬁ;’fa vardan_ _pa dewa.* éh_'.‘ msz!wa .a_ch .fnge! .d&ﬁw&?.har.fop&d ,s;ﬂm W&mknd&r 5 é,r.

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakier
Upplupna rdntekostnader

Kancernen

2022-12-31 20211 2—31

12 280
10 696:

4 960

7 626
2872
2143

e

11428
153

2{122*-12 31 2!321 -1 2-31

ATy sar,

sSumma

Not 27 Derivat

27 846

12 641

"4 282

777

fawalinmgsfastlgheter sc:m 1nnehas 3 akhehalag Redowsmng av derwatmstmment sker nér d& ekonnmiska sakrmgsavta!en mgas De
%farderas Inliiall Gﬂh darefter tll! verkllgt varde Transaktmnskﬂstnader mgér dlrekt | f nanSIEﬂngskastﬂader Vinster eller fﬂr[usier pa detivat

Totala virden derivat
Ingdende verkligt virde -
Vardeférandring swappar

Tillkemmande virdepapper
Vérdefdrandring virdepapper _

Kancern en

T 2022-12-31_2021-12-31

127 508
5327

-80 600

-1 664
1959
127 211

dan

Utgéende verkhgt Varda |

25
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Vincero Fastighelerd AB
559299-8467

Mot 28 Stilida sikerheter

Fastighetsinteckningar
Pantsatia internreverser
Pantsatta aklieri dotterbolag

Koncernen ‘Moderbolaget

2022-12-31 20291231 20224231 2021-12-31

727337 563260 - p
60916 60916 - .

2417519 2205250 616504 519575

Summa

Not 28 Eventualforpliktelser

3205772 2829426 616 504 519 575

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021412-31  2022-12-31 2021-12-31

T . .- LA L A

‘Ouriga borgensitaganden

Summa

- - TR AR —

Inga farpliktelser gentemiot intressebolag eller gemensamt:styrda bolag finns.

Nat 30 Nirstaendetransaktioner

Nérstaendetransaktioner har forekommit mellan moderbolaget och dess dollerbolag och i vissa fall andra bolag som kan anses som

nérsthende, samt melflan dotterbolagen i form av ullaning av likvida medel och fakturering av interna administrativa fjénster mellan

bolagen. Inkép av managementijanster gérs frin Vincero AB (559005-1131). Forsaljning av Yénster frin moderbolaget Vincero Fastigheter

5 AB-sker uteslutande {ill dotterbolagen Vincero Fastigheter4 AB, Vincero Fastigheter & AB samt Vincerc Fastigheter 7 AB.

Transaktioner med nérstaende

Farsdlining av tjanster
nkdp av Yjanster
~inansielia intakter
Finansiella kostnader

Poster | balansrikningen
Fordran pa nérstaende
Skutder il nérstiende

Koncernen Moderbolaget

g— | o090 ”:202:1 | T ..:2021_

= - 7300 2950

43281  -10248 12 045 2815
. 141 5880 3344
-9 195 -3 988 -7 908 ~3 316

T72022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31

2 500 - 193298 130703
162 890 43709 144 726 47 406

Koncernens skulder till narstaende &r mot samma motpart som moderbalagets samt gentemot minoritetsagaren i JV Larkstaden;
Larkstaden Bostad AB. Samitliga fordringar { moderbolaget &r pa de tre dotlerbolagen som némns ovan, |

Not 31 Definition av nyckeltal

Nyckeltal

Soliditet, %

Bel&ningsgrad, %

Avkastning pd-eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %

Definition

Réntebirande skulder i forhallande till fastigheternas marknadsvérde

Arels resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital

Arels resultat efter finansiella poster med aterlaggning av rdntekosinader, i forhallande tll
genomsnitilig balansomstulning
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550299.-5467

Nﬁt’ 32* V'asenﬂnga handeisar eﬁ’er rﬁkenskapﬁarefs s’!ut

fﬂrlskrlder enl!gl_ plan.

Not 33 Fdrslag till resultatdisposition
Styrelsen forestar atttill férfogande Gver vinstrmedel (kronor):

balanserad vinst 540 090 395
arets vinst -2 118 943
537 971 452

disponeras sa att

{ifl aktiedgarna utdelas 0
iny rékning balanseras 537 971 452
537 871 452

'ulvecklmgen av balagets verksamhet siaizmng och resultat samt besknver vasenthga r:sl-:er och ﬂsakerhetsfaktorer SO bﬂlaget star
infér. Styrelsen intygar hdrmed alt koncernredovisningen har uppréttats entigt International Financial Reporting Standards {IFRS),
sésem de antagiis av EU ﬂch ger en raliwsande bl!d av kﬂncemens stal!nmg c:ch resultat ﬂCh att farva]tmngsberaiteisen fﬁr kﬂnf:ernan

-ﬂsakerhEiSfaktarer som de bﬁlag s0Mm mgéri kﬂnnemen slar mfﬁr

Stockholm den 24 april 2023

m

Robg rw Ru h | ;Frednk Holmstrom
Ordigrande VStyreIseledamﬂt

Var revisionsberattelse har avgivits den 24 apni 2023
Emsl & Xoung AB-y

(e

Fredric Mavrén
Aukioriserad r&viﬁﬁf
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Revisionsberattelse
Tlll bolagsstamman i Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Rapport om arsredovisningen och koncernvedovisningen

Uttolanden
Vi har utfort en revision av  arsredovisningen och

I{Dncemredwlsnmgen for rakenskamaret 2022-01-01 - 2022-12-31

for Vincero Fastigheter 5 AB.

Enligt var uppfattning har arsredovisringen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en 1 alla visentliga avseenden

rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31
december 2022 och-av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret  enligt arsrednwsnlngsiagen Koncernredovisningen har

upprattats i enlighet med arsredwisningslaqen och qer en 1 alla

F’ﬁwaitningsberattelsen ar fnrenhg med arsredwusnmqens ﬂCh
kencernredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrier dérfbr att bolagsstédmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund féruiialonden
V’l' har ut"f'ﬁr?t rewsionen Enlt'gt 'l'ntema”tlbna! S‘tandards on Aud‘i'ting

stand.arde;r beskrm narmare I.. avsn.i;t.te’r Revimms .an&var Vi &
oberoende | férhallande till moderholaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige-och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malseniiga som grund fér vara uttalanden.

Sturelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen och

-kﬁncernredwlsningen upprittas och att de ger en rittvisande bild
enligt arsredovisnmgslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS sasom de antagits ax{_EU ‘Styrelsen-ansvarar dven for den

interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och kencernredovisning som inte innehalier nagra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier

misstag.

-verksamheten De Up;}lyser. nar sa artlliampiir.;t om forhalland&n som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dﬂck inte om styreisen auser att [iku:dera bnlaqet U{apht}ra med.

_n_ag_ﬁt__aw detta.

Revisorns ansvor

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredows--

ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa. @egenthgheter eller'

misstag, och att I8mna en revisionsberdttelse som innehafler vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet d@r en hdg grad av sdkerhel, men dringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverlqe alltid kommer att upptatka en vasentlig felaktighet om en

sadan ﬂnns Felakthheter kan uppsta pa grunﬂ av ﬂegentllgheter eller

rlml!gen kan fﬂruantas paverka de el{ﬂnomlaka heslut som anvandare'

fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme:

och har en professionellt skeptisk Instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

* _'idﬂnﬁ'ﬂ”erar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredmisninqen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings

Aoentier firoy of Ernsl & Young Giohal Linited

ét’gar‘der bland annat utifran dessa risker och inhadmtar revisions-
bevis som ar tnilrackhga ﬂl.‘.h andama!senliga fur att utgﬂra en

'vasent!:g fela!{tighet sorn hemr pa misstag, eftersnm
oegentligheter kan innefatta agerande. i maslmpr, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll, :

e skaffarviossen fﬂrstéeizﬁ av den del av bolagets internd kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
.atgarder som dr-tampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vl lampﬁgh&ten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e« drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprdtiandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndeiser
eller forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om bolagsts
forméaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns eén wvasentiig ﬂsakerhetsfaktﬁr, maste wvi |
ravlsmnsberattelsan fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
;sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredmismngen och Kkoncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revtsiansberatte'lsen Duck kan framﬁdia handelser el[er-

v_erksamheten_ |

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland uppiysn:ngarna och om arsredovisningen och
kuncernredwlsnlngen aterger de underliggande transaktionerna
och hidndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar vi tilirackliga och &andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen foér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
‘Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste Informara styralsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r deni. Vi miste acksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna Kontrolien som Vi
{dentifierat.
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Vi tiilstyriker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsherdtteisen. och  beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grum:a’iﬁir' uttelonden

reuisarssed { Sverlqe och hari avrlgt fullgwrt vart yrkesetlska aﬁsvar
en_hg_t_ dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrdckiiga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Si*yreisens.méwr

betraffande bnlagets vinst ener fa’arlust Vid ferslaq Hit utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med. hanwn till de krav som bolagets och-koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moders
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdilning | 6vrigt.

bnlagets anqelaqenheter Detta innefattar bland annat att
fartlapande badﬁma bﬁlagets ns:h Hﬂnternans &kﬂnamlﬁka altuat!ﬂn

Revisorns ansvar

V5r‘t 'rné'i bétrﬁffandé rewsmnen av fﬁrvaltninqen', 'ﬁch dﬁrmed vért

e.n_ rimltg g.ra_d_ av saj;.a_r.het,.kunna _!.:;e_;:i.ﬂm._;a. om na.qan styre.lsel.edamﬂt
eiler i nagot vasentligt avseende;

o. fdretayit naqnn atqard eller gjort slg skyldig tiHl nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vm méi 'hE’traffa'nﬂe rwismnen av fnr'slaigEt 51 diS]?ji:is'i'(lﬁnér a"’«}v

;att upptac:ka atqarder 'f.—:-'iler forsummelser S0m) kan furanleda ersatt*
.nlngssky!dighet mat balaget e!ler att ett fﬂrsiaq till dispas:tioner av

A memher firny of Ernst & Young Global Limiterd.

Eé;} Rapport om andra krav enligt lagar och andra foriatiningar

A Uttolanden

‘ﬂ Utdver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen  Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
L har vi aven utfért en revision av styreisens forvaltning av Vincero  vi professionellt omddme och har en professionell skeptisk
3-;::: Fastigheter 5 AB fér rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
£ av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. forslaget tllI dispositioner av bn!aqets vinst eller forlust grundar sig
ﬁ _____ framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

qranskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt | rlsk och vdsentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd s8dana 3tgdrder, omriden ‘och
forhatianden som &r vasentltga for verksamheten och dir avsteg och
ﬂvertradelser skulle ha sarskiid betvdelse for bmaqets situahan V:

om ansvarsfrihet Som unﬁeriaq for vart uttalanﬁe om stwelsens
farsiag tlli diﬁpt}mtmner hetraffande bnlagets vinst eiler férjust har vi

L
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