1(39)

.;rg nr 556872-»-0436

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall : Sida

- forvaltningsberittelse y
- resultatrikning 10
- balansrikning 11
< noter . 13

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foreghende ir.

'Undertacg £ 15
kKopia av i‘sredwlsnm@eﬂ Merrensstémmer mad originalﬂt dem att resultatmkningeﬂ ﬁch
baiansr gen faatsta!_ts pa arsstimma den 2023-06-04,

Cg :i]aﬁsm; .




- forvaliningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

(1)

Forvaltningsakticbolaget Tejst VR33
Org nr 556872-0436

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehall Sida
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Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33 2011

556872-0436

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva dirmed foérenlig verksambhet.
Bolaget dger hyresfastigheten Johanneberg 4:9 beligen 1 Goteborg.

Bolaget har ingen anstilld personal. Den ekonomiska forvaliningen handhas av Newsec Property
Asset Mana gement Sweden AB.

Bolagets sate dar 1 Goteborg.
Agarforhdllanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Tejst AB, 556990-8345 med site i Goteborg.

Viisentliga héindelser under rdakenskapsaret

Bolagets aktier forvirvades av Tejst AB den 31/5 2022 och namnet dndrades da till
Forvaltningsakticbolaget Tejst VR 33,

Bolaget har under aret bcdﬂwt verksamhet med oférindrad riktning. Rysslands invasion av Ukraina
OCh Cowd-l 9-—pandemm har ej viisentligt paverkat bolagets verksamhet, stiillning och resultat under

Flerdrsoversikt

Nettoomsittning tkr 2 147 2 149 2 209 2128
Resultat efter finansiella poster tkr -2 132 244 380 616
Soliditet % 26,3 4.0 4.0 4,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng enligt faststalid
balansrikning

Aterbet borgenirstillskott
Uppskrivningsfond

Balanseras i ny rikning

Arcts resultat ”

Belopp vid arets utging

Aktiekapitalet bestdr av 1 000 aktier

chs:u‘l-tam.iﬁsp_a sition

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Balanseras i ny rikning

Totalt

tusentals kronor (tkr).

1 30

.....

Vad betriiffar bolagets resultat och stillning i Svrigt hdnsvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, 1

Uppskriv-
kapital

10 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanserat

resuitat

704
-600

115

Arets

resultat

115

~t15
2132

-2 132

219076
-2 132 292

-1213216

-1 913 216

-1 913216

1y

Totalt

919
=600
10000

=2132
8 187




Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33 '* 411)
556872-0436

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining 2 147 2 150

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2147 2 150

Raorelsekostnader

Driftskostnader -3 556 -1 160
Ovriga externa kostnader -149 -283
Personalkostnader 2 32 -44
Av-och ._ne-dskriﬁv-ningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar -235 -96

Summa rirelsekostnader | 3972 -1 583
Rorelseresultat -1 825 567

Finansiella poster N . .
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 4
Riéntekostnader och liknande resultatposter -309 -327

Summa finansiella poster =307 -323
Resultat efter finansiella poster -2 132 244

Bokslutsdispositioner _
Fordndringar av periodiseringsfonder - -79

Summa bokslutsdispositioner 0 -79
Resultat fore skatt -2 132 165

Skatt -p.ﬁj - — T “ :
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Balansrakning Not 1022-12-31

Summa materiella anldggningstiligangar 31 091
Summa anliggningstillgdngar 31091

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25

Ovriga fordringar 33

Summa kortfristiga fordringar 58

Kassa oclt bank

Kassa och Bank -

Summa kassa och bank 0

Summa omsatiningstiligdngar 8

Summa tillgdngar 31149

5(11)

2021-12-31

21325
21 325

21 325

| ]
.

143

2777
2777

24 245
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balﬂn'se'razt resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til]l kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfiretag
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33

Mat

2022-12-31

100
16000
10 100

219

-2 132

8 187

173

173

22 000
123
227

125

314

6(11)

2021-12-31

100
100

116

819
919
173

173
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Noter
&=
= Not 1 Redeovisnings- och viirderingsprinciper

E Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10

@ Arsredovisning i mindre foretag.

& )

)
Anlaggningsti ligdngar o . . _ N
Anldggningstillgangar virderas till anskafiningsvirde med avdrag for ackumulerade avskiivningar.
Mark avskrivs e]. Avskrivmingarna gors systematiskt 6ver tiligdngarnas period enligt nedanstdende

forteckning.

Avskrivningar -
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Tidigare har avskrivningstakten for byggnad varit 133 ér, i och med dgarbytet av bolaget ir
avskrivningstakten dndrad till 50 ar fran och med 2022.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning,



f ronde nimmer 43079
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Medelantalet anstilida

2022-01-01

-2022-12-31

Bolaget har ej haft nigra anstillda under dret, Nigot styrelsearvode har ej utgatt.

Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden 22 246

Utgdende anskaffningsvirden 22 246

Ingdende avskrivningar | 921

- Arets avskrivningar - -234
Utgdende avskrivningar -1155

Ingdende uppskrivningar

Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde

- Arets uppskrivningar 10 000

10 000

U D e | Bt
e T o

2021-01-01

22 246
22 246

825

-921

ek :n-;-:ﬁi-.w. I:‘-..:'t- ﬁ!hw,.
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Not 4 Uppskrivningsfond

2022-01-01 2021-01-01

Belopp vid drets ingédng
Avsittning till fonden under rikenskapsdret 10 000 -

e

Belopp vid arets utging 10 000 0
Anliggningstillgingarnas utgdende bokf6rda virde exklusive uppskrivningar uppgar till 21 090 702

kr. |

Not5  Skulder som redovisas i flera poster

2022-01-01 2021-01-01

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster i balansrakningen:

Langfristioa skulder:

Ovriga skulder till kreditinstitut .. ;. 21 000
Kortfristiga skulder:

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 000 1000

Summa skulder till kreditinstitut 22 000 22 000

e - — B T
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Not 6 Kortfristiga skulder

2022-12:31  2021-12-31

Fastighetslan 22 000 1 000

22 000 1 000

e ¢ e A

Bolagets langfristiga skulder 16per med avtalstid om ett ar men med stdende l6fte om férlingning.

Not 7 Stiillda sikerheter

©2022-01-01 2021-01-01

Fastighetsinteckning 22 000 22 000

Panter och diirmed jimfSrliga siikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.




Carl Tobisson
Ordf6rande

Ledamot Ledamot
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Forvaltningsakticbolaget Tejst VR33
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsiirets slut

Inga viisentliga hindelser har skett efter balansdagen.

~~Hans Olof Tobisson
Ledamot

Lars Tobisson Eva Tobiss

Fredrik Tobisson | “_Eouise Wistlund
Ledamot Ledamot

Viér revisionsberittelse har limnats 2023-06-04.
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Revisionsberattelse

Till botagsstamman i Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33, org.nr 556872-0436

"""" I - "‘-H-. | TR AN ...u. :.,.r i L T e T L Wi 1L S R St o

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Férvaltningsaktiebolaget Tejst VR33 for &r 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningan upprattats i enlighet med 4rsredovisningsiagen och geren ialla

visenlliga avseenden réttvisande bild av Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33s finansiella stélining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberstielsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman fasistélier resultatrékningen och balansrékningen far
Farvaitningsaktiebolaget Tejst VR33,

Vi har utfért revisionan enligt International Standards on Auditing { ISA) och god revisionssed | Svenge Vart
ansvarenligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i fdrhallande till
Féma!tmngsaktaebalagel Tejst VR33 entigt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredavisningen fér rikenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsbersltelse daterad 27 april 2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillémphgt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
baeslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller

nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberéttelse som mnehélier véra utta!anden R:ml g 5ékerhet ar en hdg grad av sakerhet men ar lngen

arises vara Vésenthga ﬂm de ensktit elier tlﬂsammans nml:gen kan fﬁrvaritas péverka de ekansmnska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.seltevisornsansvar. Denna beskriviing &ren del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéﬁver vér rewsmn av érsradawsnmgen har Vi éven Lttfﬂrt en ravision av styrelsans fﬁrvaltmng ft}r

ellar fﬁﬁrlust L/

1 av



Grund for u:ittalandﬁn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsams ansvar V ar obemende i ftiméllande l:li Fﬁwa[tnmgsakttet}mlagat Telst VR33 enligt god revisarssed j

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och -&n-da_méls.enliga som grund fér vara ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f8rust, Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt
de krav som bolagets verksamhetsan, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fSrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fmtlt‘apande badéma bolagets ekenem!ska srluatten ach att tlllse att balagets mgamsatmn ér

pé eft hetr_yggande sétt,

Revisorns ansvar

r.ewsaansbews ﬁt&r a_t.t med_ en nmisg grad av s,ékerhet kunna badﬁma om négen 5,tyrelse!edamet ] négat
'Vé_sentligt avseende:

. ;}é nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsardningen,

Vart mal betraffande revisionen av f0rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uftalande om delta, 8r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligh med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller farsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

r&wsiansberéttelaen

Géteborg den 4 juni 2023

Otrlings PricewaterhouseCoopers AB
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