Arsredovisning for

Sfeab Fastighetsutveckling AB

506767-24171

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma .
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Dennis Dodo

Styrelseledamot
2024-06-18
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Sfeab Fastighetsutveckling AB
556767-2471

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sfeab Fastighetsutveckling AB, 556767-2471, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget arbetar inom bygg, uppforande och anldggande av byggnationer, reparationer och underhall

samt installationstjanster.

Sfeab Fastighetsutveckling AB ar ett helagd dotterbolag till Emmodeca AB med org. nummer
556863-4312 och bagge bolagen har sate | Uppsala.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Som framgar av arsredovishingens balansrakning understiger bolagets eget kapital halften av
aktiekapitalet varfor styrelsen har en skyldighet att, enligt 25 kap 13 § aktiebolagslagen, uppratta en

kontrolibalansrakning. Nagon kontrollbalansrakning har inte upprattats.
Under 2023 redovisar bolaget en forlust och bolagets likviditet ar anstrangd, detta som en foljd av en

vikande marknad och hogre kostnader. Dessa forhallanden tyder pa att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten,

om inte marknaden viker uppat igen.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2023 20272 2021 2020
Nettoomsattning 2 452 2577 8 743 { 552
Resultat efter finansiella poster -656 -2 549 0 153
Soliditet % 0,1 -50,8 23,9 19,7

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet |
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 195 988 -2 532 500
Balanseras i ny rakning -2 532 500 2 532 500
Utdelning 190 000 |
Erhallna aktieagartillskott 1694 928
Arets resultat -647 544

Belopp vid arets utgang 100 000 548 416 -647 544
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Sfeab Fastighetsutveckling AB
956767-2471

Resultatdisposition

Belapp i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 548 416
Arets resultat -647 544
Summa -99 128
Styrelsen fbreslar att medien disponeras enligt i6ljande )
Balanseras | ny rakning -99 128
Summa -39 128

Addo Sign ID-nummer: 140e09d3-05bd-4a8d-a3ee-8b2bf02caeca’



Sfeab Fastighetsutveckling AB
556767-2471

Resultatrakning

3(7)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2452 310 2577013
Ovriga rorelseintakter 564 350 988 770
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 016 660 3 565 783
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -2 080 296 -2 739 970
Ovriga externa kostnader -818 705 -1 399 380
Personalkostnader -308 575 -1 622 346
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -107 100 -98 900
Ovriga rorelsekostnhader -343 680 -23 874
Summa rorelsekostnader -3 658 356 -5 884 480
Rorelseresultat -641 696 -2 318 697
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 17 -
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 6 675 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 064 -229 901
Summa finansiella poster -14 372 -229 901
Resultat efter finansiella poster 656 068 -2 548 598
Resultat fore skatt -656 068 -2 548 598
Skatter
Ovriga skattekostnader 8 524 16 098
Arets resultat -647 544 -2 532 500

Addo Sign ID-nummer: 140e09d3-05bd-4a8d-a3ee-8b2bf02caea?’



Sfeab Fastighetsutveckling AB
206767-2471

Balansrakning

Belopp | kr L Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 384 700 331 800
Summa materiella anlaggningstillgangar 384 700 331 800
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 837 820
Summa finansiella anldaggningstillgangar 837 820
Summa anlaggningstiligangar 385 537 332 620
Omsattningstiligangar

Varulager m.m.

Ravaror och fornédenheter 192 900 402 500
Summa varulager m.m. 192 900 402 500
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175 000 9 843
Fordringar hos koncernforetag - 1305072
Ovriga fordringar - 1 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o820 26 615
Summa kortfristiga fordringar 180 820 1343 118
Kassa och bank

Kassa och bank 109 819 356 229
Summa kassa och bank 109 819 356 229
Summa omsattningstillgangar 483 539 2 101 847
SUMMA TILLGANGAR 869 076 2 434 467

Addo Sign ID-nummer; 140e09d3-05bd-4a8d-a3ee-8h2bf02caea7




206767-2471

Sfeab Fastighetsutveckling AB 5(7)
Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 548 416 1195 988
Arets resultat -647 544 -2 532 500
Summa fritt eget kapital -99 128 -1 336 512
Summa eget kapital 372 -1 236 512
L.angfristiga skulder
Ovriga skulder 130 989 150 891
Summa langfristiga skulder 130 989 150 891
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 23 407 20 750
Leverantorsskulder 20 234 04 592
Skulder till koncernféretag - 3 000 000
Skatteskulder -7 234 24 605
Ovriga skulder 665 808 328 068
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 000 92 073
Summa kortfristiga skulder 737 215 3 520 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 869 076 2 434 467
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Sfeab Fastighetsutveckling AB 6(7)
556767-2471

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Procent Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 1 bR
Medelantalet anstallda ‘ ' | 2 4

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-317

Ingaende anskaffningsvarden 743 080 2 332 477
Forandringar av anskaffningsvarden

Inkop 160 000 205 000
Forsaljningar/utrangeringar -242 080 -1 794 397
Utgaende anskaffningsvarden 661 000 743 080
Ingaende avskrivhingar -411 280 -1 219 891
Forandringar av avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar 242 080 907 511
Arets avskrivningar -107 100 ~-98 900
Utgaende avskrivningar -276 300 -411 280
Redovisat varde 384 700 331 800

Not 4 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har &ndrat foretagsnamn fran Sfeab Bygg AB till Sfeab Fastighetsutveckling AB och flyttat
verksamheten till Helsingborg under 2024.

Addo Sign ID-nummer: 140e09d3-05bd-4a8d-a3ee-8b2bf02caea7




Sfeab Fastighetsutveckling AB
000 767-2471

Underskrifter

Helsingborg den

Dennis Dodo
Styrelseordforande

Min revisionsberattelse har lamnats

Eﬁgt Larsson
Auktoriserad revisor

7(7)
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Signaturerna i detta dokument

Undertecknarens identitet registreras fysiskt i det elektroniska PDF-dokumentet och visas nedan.

Alla tider anges i koordinerad universell tid (Coordinated Universal Time, UTC),

o

o ? e airinle’ . . b 1 %

B R e e, A e A e T e e Ayt L didd Nt 2 Al - S e : ey %_.?.:_.._._.
ST R s e e e e e Tt G o s e SR 2
! -t i L B E b ! E: , L s EE R F 2, E e, ! o e ocimry Sl O S o L ., : it == A 4 3 A 5 [ et . L gt . ,
u. e i R sheset H..ﬂ._.uuﬂ._mﬂ By A e T Mmuwu..ﬂ. %Mm....,w.t e S Dl M R 3 ERhERc &m. A ._w..nﬂ.“_.._. s Jm ECARE o : R

1 et

i n s ..uH.-.
. D o o e e e e R e A3
EH AR R R
R e
i 5 hbhY gy 3

h.. ....... . ..w..u.uH.nH .mT.._.... L._..#mf.-"_“.___""n
.f,al_ﬂ-. .-,,......ﬂ.i;.,, i# #:ﬁ
fi ST e

s
i o 3 : i
LI Wwﬁmwmﬁ. L] .-ﬁ.-u.ﬂuu..—..—ﬂ.—.....—.ﬂ.—..__..v.—.._.._"_". u.._. + R : v e s : Ty ...._u-__v._ﬂ.uﬂmth.aﬂ._ﬂ._m E
e Ko b L

-
: AT e e : : .
L b b T s L e i R S e : ; : 5
R R Sl ..".rm.muuﬁ- O e S : TR Lt : . : 5 : : A}
AR R e e e e et o e eI MR ppe L MBI At e B it A R G , 2 R 3 iy ST 3 A S S
e el Al ¥ --—- rﬁrjﬂaﬁuﬂaﬁ-mlqhﬁ.u-ﬁ .ﬁl--n-n-*.-—- +.T.- A .”””n u.u..u. .._n- ; o T ET R [ et o - -4 e " |1- m e Pkt ..” i % " s = bt T . Jrdheiey ». ”@E% ¥ . & o b, : s ! ..-u...-‘.#.h.ﬁ%‘.ﬁ.ﬂ-ﬂ.ﬂ-ﬁ-ﬁa—“"f#ﬁ
T -r. = I i . L r> mr -t v . o j._.u.._..nr. - ., : =, u.- 5 L fh . S Fr ; . : i

e

by

B
N
P

Yalay

'y
Pty

ot

; e = it : e
s i el H...a.,..iﬁ.r.ﬁﬂ..x.mw u.m.._.:._..ﬂ.." B0 ; ; :r,.“._.ﬂw..r:..c L = .___:....._,..._w.”.H P
.ﬁ.r_u..“:q-m.f. = L5 u.uu.._u..u“”..__...qulln nr -—..ﬁ tﬂﬁ. e ; . = sy H.ﬂ.._-.....”..m...._n...__-..- il . L.—"..f..ﬂ....ff&_.ﬁ.._-...-_.ﬁ.ﬂ- .—-—_..—..—H#LH
0 T o SE e e o
Ry NS e gadC i s R S
= g Lt e e i e T e et e o+ Frrp¥araritn :
: fﬁ“",:._. E%ﬁ SR, 3 Sttty o

482

o R T s
e
e

.__.__“. £,

A
PrEL s
i LT Foilo e e o e o o
el T b

e nae e

- L
d L - : ﬁ# ﬁ R -‘. g .-l._..-ml =
e R mmwN SRR
]

Aol Rﬂﬁwﬁﬁ o

R T e P e s e e e e O : s REEEE R Tl _ A TR

[ - Fah T A e e .....w"...@— R e e e g B T T R e e L T o o e b i Tk b LR ok e ok -
A e R ._ht %._ Ay o A Rt At S ¥ gy a e e e e s e BT Bt ; A Ao e s - Tt
= el St ad%f e ol e ﬂffww# i e
Ly Sl bttty m., .W Sty .m.hw.}.# e g e e e TR s PR e ; . e e

et : e L kel st e kel Fe e e o ..q.._”.._.m.._” et e ; s Enhol e Akt i

SR St LT e e i e R e Do b

N SR T, N s ey R ) + R ....w.w.__;. & : : ey e R P
v S Lamee D e el i L
4 T ol e : o it et ] a ot = Rty sTEr {
N Sy i mv. Py e it i AW e i s 7

b e : : 2 S s : T
bt ol 2 R R bR h R S et ety AR S AL R
L e P B T R B T T 2 ?@V . .. g ToR L ot ] x o TP o e e Sh e e oy R mv.
152 ....+._".:_n_+ e s e e R ._".u—..w....:___, e e T --.ﬁ.u#%...v . Lw : ; : raln e Pt T e b
:ﬁ.ﬂmv.#ﬁwﬂﬂ+#.s@.ﬂmﬁfﬁ.ﬁvﬂ- st Rrare el LN ferieteal .m.ﬂ.... e : ; sl e e : “.m.n.u..ﬁn.“.d.ﬁ..#mm e A
Poie S e o P LT e T ? o ~ S

: B W A ar A T S _
; ; by L e A T R T L e e o e o ; : FRELE i s
S e S R b i OO
L R L R et e s w_,mﬁ. . T e ,,_,.uﬂmaw.,.ﬁ.”..". - : . Sl LT e

2024-06-13 16

3 2
2 Sl e i Bl e A A &y i B AR A L
SR e R o Ay 45 AL : Pt B bbb R eyt
b L L ekl ; ) e A e .”m.ﬂ.ﬁ L ) Pk thpens o Aty
TR e A .n.+._.+._:."_.n:_.".._.;.. L e ._".u...". ¥ i el 1 o h..m.v. e FE T r L AR e R T
et T R S B L2 : Y ; RIS .mm...%ﬂ .."..._._%_“_.ﬁ...._._“_.u. e TeHe R
- = el B N P
|||..m-r| nh.ﬁ ||.m.._“..l.- Fags LR F ..n...-.-r.-r.tl-

A [ oo o “ " —rrl 3 ¥ TR ot it fat ...u...m .#
; X X s ko o R L Rt R e b Sy AT rEr L Pk
; i o A HMQ S i ++¢#M##++++Wﬂwﬂr#++ AR N R ._.._.nqm_ s,.,._.w. TRe TR0 nmwm.._ TR ﬁﬁ&mﬂwﬁ et
£ 1 #ww.""_.{. ._.._....uw_".____..h..n._m.mwww R R S A e & ﬂ._m.um# PR S S S SELIg B SRR L ._m.ﬂmm_. ot
o P % e Riets Hﬂm A R
7 ol e Aed g R ittt e L L T r B T T T T it T, S e T Ty .-m_u-. o R SV el
5 e e L e h.._"wmm S e T b L e ok Sy D R e e "_:ﬂ_u:.r e i » Ryl
e o o e o g T .%.“.__."_.“. ot __..n"_.n_.._. e S g e e ._“.__u.__,. I e e TR bty LA
A _ FnEe R sl AT e e e ] tm.m.,"_._.u R N I B R e
: - SR A T ¥ 3 Sl e ._“_.#_.._._w« N D e e Rty T
b 3 N R SAeeE ey o o i N . e

s
e
et

S #ﬁh

r“l—_
i e R i Ay s : S Sath ]
: B L e e e o AP N A e D e o
o .wnn e %ﬂ. %ﬂrtn- e ; g hn e S e e o T B
R A R A s, e x : : A et k2 ; s
o Pt o - : . i . f R e R AL e um e
++#M_.w“ﬂﬂ#_m_._w.+ m%ﬁmm#mﬂ s R T ; Yoty MW., : .....n.ﬂ.._w A e I e RO s
3 L 3

o e

-
mat

e i P et oLl
Ry ; R

A

3 2l i e s S £
H SENSIE G b e e O et S S R
TG s S AN S e e RrAVRIE AT
M %xmﬁ A R ﬂ.ﬁi@wﬂﬁ rﬁ_._ﬁwﬁmm A ER A S P et S e
= n ﬁ a L L Lo - - L1 L 1)

R A : ;
P ¥ e Ty e S : ParrEy N P e T o i L Akt A
R Seddiedediadiata denddon i e e e S e R D ORI
: shredariitds A A B e G T e e A ‘.«w... N M e e :%+ﬁ¢4 hﬂ. Sy R LD o
: éﬂ#.ﬁ%wﬁﬁ? R R e R LR TR R by e e e e g Do P e T
N e SRR i G _ R e e e e S S A T
et R R O D R G : : bbb o T T P R ik g P P S e D B )
e e e R e FEEr R b b R A T i R e it P S e
S ﬁﬁmﬁwﬁaﬁﬁ ; R S SEe : _hwhmﬁﬁf e T e S iR
setarndei b At N R e e e e 2
e ot #"..""_._m.._.._".._ﬁ Fhiln : L sy P e e e e A R O R R L S AT A
e oy %ﬂﬁ.ﬁ. 3 ARty e T R ._.L.._u....##w._ﬁ#“..ﬁ. &#.-Wn.-n..—.“.“xm“a....n...— ] R A g e g hy e ” ._.mr-m t .h.ﬁ.....:.um- et
heE S e e e e A i e e e R b e R s T e
Ly .._."_:_.._"_.._p,...{ﬁ A S P R R, g L L e ] L s T CR R A b A R M L e e e
Tk ey i q popt et 2 ] e e R R A R e : LI e
LR R e e Lw._r. R ) R B e R S LR R R e e b m.,.“. R
R el Rl L e R R I e S e SR £ R
. +..+ - I, e Pt e Lt e Sl . el - - #- e z 5 .un.r.u._nu_u..ulllu L R R ---nf-n-n . =) ++¢ [, - x -ﬂ T N bty Jn.w.r = st e
L e i el E St iy ; R e L e o R . e ey o
3 AR R e e e S R T L L L L e AT b L R e I A R e A ey
; e e Bl T ST .ﬁ A r..m_.,_. b e T HA I :ﬁw“ﬁ...#._u e b KB T LR R & s ; :
: s . : R R S i et o AL P e L o o e e o e T ey 4 S T e hE T T et sty e e apcaterse ol Lo T . Al
e : ; e b i e P e LR e i s ._..Hh. R B qﬁﬂ%@f+++ AR T SR ._.._ﬂ#._ E A L e B R ; e e e e e et 5 3
M..u..__.m.n A B e ._H._n._...n.ﬁm....._.m.... T .“...n.\nmﬁ,.".t.___t.m...v.,. o A s .h_m,..n..:nww..n.ruw mwmn E o, e .__"-.....ﬂ.-.._-.._..—. A h..n..“.ﬁ..“.n.."w.... u.m.._.v._.."...:.m..m.—,__.,_mrﬁ._. 2FE it o “m.u.._. r ﬁjm.. ._-#..__..n_. M... A ;..m i .___.._F._m__.w.__ﬁ_-._- .ﬁ_...nn____r ﬂ;n.w.....". e ot ' .nﬂ._-.... ﬂuvnm.wvmﬁwmn.ﬁﬁ.mrauﬁ .M..n.._.ﬁp.mm.mn.ﬂ.. ._._._.._.._...._..- o .ﬁ.,m..hw..m._.a_. e ._.u.._u-"_ ...H,H humﬂ%ﬂ.-..—u.._ﬂm
SRR Cieenee Sachm S R S e e L
Siiee . = S st e R b e
. . r, ' T e (rt : ata e L Wit b Y A .ﬁ“—-n =" A PR R e T A I e e et e - B - H |..H.ﬂ|M|H|H..-.._-...| : A el 2 et .n-u.n-.u...lr._.ruﬂlum._.irn i e
& ,.m#mwywmmmm.w. _m._.u.+._¥...#*ﬂ #.._mn"_m_. e T EEE AR b e %ﬁ At &Lﬁ Fahs ey 25 : o L : s 3 i mrv._r._:_.u..-ﬁ.., bk

e

. e A

gttt

5 Stmeas s
el L ,.Mﬁﬁf, i

e

L]

"
o

., LA
g Lotess B % 2 SR 2ty o5 : SR e :
i x e et R Ty A g Pl titat i A e e T o R 33
R SHAILE e T R s B e L S e £ @mm
U m“_,._ﬂ_. P Mty s e R e e o A e R ; = -
b aebelalefetote e L e R e e Sty L i o A G A L e m.n_., e ;
T s .__.._..__.M.___“m—.__u_..-.._. g o i e N end A e s S ce b o w.+u_u_.++.n_mn._u.+._"_"_.+._u.n_...mw"_.- I L L
s ey T A e o e S P A s L e S e e L Ly
o o s e
S EE A e A s ; ._w g e e ._pn»unwv Al e
- A S : P R, o5 Wt 2 : e s
..n.__.._.nﬂ wmu...,w e b R - ..u....m.ﬂ..“nﬁ:__“_..—.._. Pyt u.ﬁ.mm.. . Eﬂ.wm#. EEhe o nnre s R L e BT n&ﬂ. H ......-. Bt T ..-....-..-..—...—..—.u.Wm.HH.—.H...
< [ et e et S 2
ot pEap P R AL b +.++._m__.w_“..._m PR s : S L L AT s ,,:\H.mw.m.m x
r A-+ I ...“...u....u-.. .-..lMMm.“... o S o ‘“-—._“W 4 _ﬁ-f&-t- &-..T v uur.ﬂ“. .-._-..“....%1 wr --.rm - d T |n|._.-._|..u.n-._. r hlﬂ.mﬁ“\ﬂﬁ.r.%mwﬂ.. W & ...- --ﬂ_..* et h.%t uwl#.. ﬂ-lrnlu....ml._.. i
% i SRS S e BSraihaa et e L S
LTh L e R ,,...."..._"_"_.._m.._n.we ey x...”.ﬁ.ﬁwﬁ ] B e e e T T e R
% T T T S e e et e ey : =2 Ly : e e e R L T
: e s e el it o
i - e e e e e T e ."_.__._m_.... a o ; " e e A ey SR hlAr Ty ; bttt e T LT
5 L R ] wmwﬁuﬂhw{ e S %w ot e ! : e S hw_.,{w&- SRR SR
iy 2 SR ol s AR R S = Hali e e
e A S SR S b e el e o
Frs ) R R R e T e e i e S et e
&.“.H.v ety Aty W ; mmﬂ,, rit et SRR el St e ._%.”mw._.._“"_. b ot gL MR S oSt ...._.._aw._._"__w.. ._b.ﬁhwhr 5 : Kb .“.ﬂ._.._.m_w S
byt R e e N & S iyl il ..,.vm. gl : e L nd ; it o 2 % i R SRR it -
e A w### N : i w..,., : m@m@ﬁ Iy G I R it
S e S & , NS S LR s
et e e U 2 SR e SRR e
SRR = R ity e Sl e LAt e
+H++._ﬂ+H.m“....n”_u.++f # o .__.h.a....nw._w_.._..m_mﬂ.r G ; wwm.mu, i trﬂmm.u.m....u.wm..mrmmu.m..---- nﬂmﬂmﬁﬂ% : e ff”.: s ._..u._. ._uu....._p.m.m. H.ﬁw.ﬂ: rm.."._._.._”.“...._....p.,.n. = w3 : Sk
._m__.ﬂ L ; Ll oty B e et S Zihe b 3 At C s Pl e : G e e et N L e
e LR e LA i e 2 ; : e A o AR ny : e B L ST Fo PR
b S g Ay zhofor s Saigeai s St : : AT e 2 oot e e : o s b e R S : e et
e N SRR R R oS e e i R SRt S s e L e ot
e S ik & e Ll ML e ST, L Rt - ; P s R e S S R e i SRR R
] ...—-. .A .n.-.f o i e s . .u.-....uu.u_...u.-. u.h....u.._.......u._.u.|.1ﬁ.u._.|..n...._.- o i Ll # o . - p A K y .ﬁ“.; 4 ok T e e r ¥ H Ty e .n.n.-n 1 e W-.n.-. -...n. A A o e u—-++ 3 ﬂ.‘ﬂﬂ 2, .ﬁ N H-nunun-—"n...—- W
e N e SR g S -- Gt S eI e
i ] g ey e b ek R e s A e e e e e S o b R e e e T ._“:."““".w..__m"_h_.a. it L e e B b
sl : : A R T i T ) St LR, g T A i e e #ﬁ.ﬂ#ﬁﬂ%«ﬂ. PR ERod S %wﬁ& sy
Fh P e TR ey o Mg A e e i AT g e = ; A ey B R At LR T e K St TR e o T b b Sty Mt_:_. e a : M.._. b T
iy Q ixe s e e s e bt bans S e reb R U e
x N o =g e Nﬂ_ e R b e R R T T R T R g .-.._..._.._u..._..—.ﬁﬁ_ﬂ. o ety bk ..n;u,-.run.mn._..._m.f T ..__..vrwf e hﬂw.m% i ia ._yu-p Loy .m.m__ B rhraed b
Ry 2 . \Q s SR A A A e e e S ARG
o + L e HREhhE: N T S R A ﬁuﬁ_mw_m. CALE R TS e S e e efimel s
coaone U - SN e R Gt e RS
¥ T sl o T Lo L g el L e / [ el e i o £ a2 R i L +
: 0P esgh ottt Rty iy A e o i i L ...::q..auu._ﬂ ++._“.u_._w“_. A
e o et S e L T e Rt ._nﬁ_u. e L R L o o mry * T
ko gk Sy e e e .....uu. i ...MM.”L ; e P T Tk S g by
EaianTEs S ceSsnuaNes i AR e i e SN s - SRR
et R T SRR ”.”..w..”.mrﬁ RN Mﬁ.ﬂmﬁfﬁ A +._mw+ RARye T L a..mq._... e A ..“_‘..H _
nensEns e gk e e P TR e g ERELERE R enebat B e s ARy e b Ao .._u.w...ﬂv AN SRS LR e mﬁﬂﬁﬁhﬁ_#ﬂ. .
: ﬁﬁﬂ% z ‘mw.ﬁﬁ“ﬁ. 5 %.ﬂ.rﬂ.wm.ﬂmﬁmrm«ww,l R e SRR e R oo ﬁwwmwu_.._.._ﬂ xf.ﬂ.._w A P LR R T #.M.ﬂ 5 y% R 1 ; : 2 rzzested umwmwpw_. PN LT : ol e Fep b e A
b e Rt tdtata, CRIRETTE, P L .«.w_f W RO w_mnmmfuﬂﬂn._tﬂwﬂ#ﬁ SERLEaTL ..hw,mmwwm...ﬁ... mi#ﬂﬁ&w«m@ AT .M",..wmﬁ#.._ L R ._.m_ﬁwﬁw.. %ﬂ. et ﬁm,,mwmmaﬂa. I w.mw#._w._. RS
; R : *, B o e e gt iyt S O SR T T e T e e L S e ST P T e S R b X
: e % L T S R m S e e ﬂmx A e A 5 e e sy m. Ay hmw.“. L ity 20
PR S R L e S S B e e e 5
G 5 bt e S e G N e s O Tt e e R A S e e P e
A = o et e i e e D Sl e
¥ PSS e et R ._u._yw.uu. e R et T e PR ._.._«.._........_.._.._.._,...._“....,,##. e L b e S e e e by easd AR
ks o, et ool L el btk e L A o A_ﬂ = uw. e T ety P A A e L o ._u.._.._“_.._uu.._“.. o e
g : uuwu : ..qu.._. Z ht % e r AT N e e Tt u..n.,m;++._m.++.m+ u_.._mw e R ' .m,.. * ot A.A...». : Lty S ;
: dadait : sty FRehlE cate e Fepas e S e St G R ;
P - ._,.".n ..-M...__.._.._ M ol ] LI .n_.._....._.._.._"-.._.u_.... T X b ._a_.._.._.._ﬂ#»u. At A A
i o e ey e Lk L e R SRS :
LAt phe <O ._wu...."..,.%@.n. * e e e e e R S R L P A =
et iy B ek ; g Sy ettt vt : 5 S AT o %
w._.._“_.._.._. S e b ._.ﬁu.._. 3 5 Ay T ._.._"_.ﬂﬂ. % -ﬂM.nﬂ ; 3% ."x_.#......n.u..r..ﬁ.r.,- ._.._.H._.H._H +._n_. ._.._ﬂ._.._.__m_.ﬂ._.ﬂ._..__.__w..__". rh o /-..Wv. ! e ._"_.H._H_u. umimﬁtﬂ,ﬂumwﬂﬁa M.T bt
S o O aib it _wmﬁumf NS SN
ettt R L 4 B ...M.ny. R _:_...._w.._.+++ Rt e BT o b T = : T ,{rr._.._.._.._u. Ak a?ﬁw...u\v.u...
-—“- _ﬁ&- 2y J.n.n. = .u;...ﬂ Ll = = .—...... .M.u.nu.r...rulrl.r T ol e o v #+++ .= *
T e e T ATk Ry ek * A R R e e L i et AM. Ma.#.u_.._"_"_ﬂu.._u. R R
....ﬁﬁ._.ﬂf._.&u.... R LY | ! A AN L e e 2 it J“__.*.++ SRR R
: " 3
: X

L ]
s
o
.I.lﬁ
i

L

_'_-I-
Bt

R
' u
Si

_}
Hot et

e . LT e
o CE N R e
R e e
R s S LR
T . P m.._n.u..ﬂ_n...n._.....-.._-."n..-..n. S e et M.“..n
| R
e R A o T
R e ey 3
IR L RO
B T o T ek o et el O
b T T e

= ks
- ."...F
=
s
ik

L o iy pape
P e N o T ﬂw%
Sarn ..ww..._._&...._#mﬂww.f... T ﬁm.nwm.r o uqﬂ .W. 3 +m.“...m.?.

ST

Fois
A
?r*::*:;,
e e '\1': '\-|‘ ‘
o
7y

o
a2

o :

e

i
ERrphad
ey
251
P

SR

e e
N R T
s TR ST Fi iyl
i ”.........H# Ry G L L R R Ey
RREaay X am.mumﬁ,m.ﬁ, R wﬁ AT

LRSI

bk
e
L

*‘-ic%‘: I"' i
AB.pdf

iahd ...“_:.. 7 o et : 3
=

et e
ehrh bty

g g
2 e, o o e et
E ; R T AN LN N
aE LTI L .m..m._. " : ek wpiy tn d
e g N, s KN b] k

oy
Attt

bt s Bl LR ._"_...__m_.+
AN % R f- Sl et et

R L 2
% 2 - e e e Lo o
e St St

o1
C:
b
+""€+:

+
o
ot
kel

5

:

o

o

Ea.a-’
2024-06-13 09

i

_

oo
o +'$"lf+#
+++
'ﬁ-f
i
Py
e
e
i i
o o
e
1-1.-"_'.1;-'-
Lt %ﬁ
}? *
s
e e
Y
Eeh
d3h

o o) 2 e R e g P e ey e, 2 - e o -, T e o e : i
AR e Shunmbant o R e R SRS e _ : 5 : N SR
Sl B i ] e M e e e i % : : S K s R
e et 1y AR R i L . — o B B e e L T, S I B A i hy ._“.._u.._.._n_. e e 3
et HhEih RN n_.wv.wﬁ R ; Mnﬂm..“.._. SR e 3 o S
A AR R ok R e Ty e S A S T HE

| r o %-.m- ra -kl _ﬂ .
] P ) s o o o P
CE s
3 e e Ty ; oy .
A AR R 3
4 et G EOC e - W W o g, 1 S e e e T T,
et L ol iy e o 2] o me e - e .__.:u..:..
- ﬁ.u. ot B . ey u_.+._"-. A= LA
ek ..ﬁ.ﬁ. L o

7
s
: 2 GrERea ﬂ%....u....
Ol ++ I LN 3 h-ulnl.l-llhl |-.-|| - Jy
._n_....._ Cdpirtieete ) m%.u.n.ﬁmﬂnvn‘.?g #._F )

o

L

bk R b SR
s DR R S S
IR ARG
' . [, i = o o DT
it AR N e S

HEERaEY ER Yy S S
L

7

- J-:_'.'.‘“*':-
oA X
=3
o -ﬂ'ﬁ
(ke ol |*'\-|I ;
ey
L
S
o
ﬁt’# 3

..% .;j:
oia o
e
=
1 "’3++-i-
.
e
e
204

1{ :
‘éi- , :
CES R
5
4]

R

A -..n....... .H.mm. e o -..r...u.m.v..
2 ?W.. o e [ ...ﬂ.-u.....u. i
; mem ;m,wwmﬂﬂv AR ATl Rttt
L R T e T T 1 o bl Lol e o+ L el
SN Jﬁﬁmﬁq& e et ﬁwﬁ,
o e e e ek e e o e L e e e e o : m :
.,._..,..Mn...w,.u.w. friu."..o"m:“ﬁ;.m..m.ﬁ..”.“.ﬂ.ﬂ.u“ﬁ : c._".a___. A o b .-..-..__..._..-_..“_...uw.__w..__.ﬁa.-
e LD
el Tl e ”uujuﬂ..nluﬂu.}.ﬂ |l%ﬁ i, -_#+ o, ” ”W = ||||urn|||||lﬂ|.w.rrnn_..nu.n.t1.{. ih*#+$h+
L S O R el Rl
O ._n_./w.uwww E.M..J...@ﬂ et ; ; ; ; L ebhe
i -Hq oy

o

o

: y L :

e "y o g T af .,...ﬁf-.—...-.. -_..f. -
e R e R R e
; gl T e = b R e Py
M«M..m; T ; +#"...§. it 2 o abed i iy
AR ARG
S e

Iy 3 w.+.#.v+ iy SRR et

4%

%
.
}-’-

e
++._"_ PR

oo
-
Eh,

o
s

ey 2 ; 3 . LHHJ_....-. .n..".ru_nr."..nrr.r -—--.&-..ﬂ.. ..- ”. y Lo o liparsl r. o
e L2 ety ; P Pl s R e
3 ..m.__m_..,. O O M e R N L %ﬁhﬂﬁ:. m_"..._"_.ﬂ++._"_n_w++
o P e T 3 A : : ety ._.+#.+._“w++
£ 35 n...ﬁﬂ._m.._ L b T ik ¥ S Sr N st
s e Pt
eyt

Ml i s PP
" o i Al I, o ket "
ol b e #--—-%- =l e . ...nr..._-...__.ﬁn...n-r C ey e L i =k iﬁf-f
: 3 o Oe S X R gt ity Slerinii +.a%.
Lo e + + e £ : R .
SRR ﬁrﬁunﬂ.m.%% ¥ ..Mw... T R AN WJ. PR ._....._.u"_._uw T R ,..wn.u...rq R A
o Iy y ey, e . r T e, |”.|h e el s .’-W. +.. Y B e e,
3 GO ..mﬂﬂlr ku.ww../wv 5 et % #......#f mwaﬁnm.:.ma £ afTed

L e :

% e T e i e

AT LI C %ﬁﬁ#ﬂ.ﬁmﬂ% R ¥ STt I T ﬂw,,haﬂdhw..w.ﬂmu..ﬂ_ﬂwi .m.wr}s..wm 2 JM.M
. - e o nr T b L T o %] " H e oL |..||lr..n| o 3 g [y 3 . ity e e

2023 SFEAB Fastighetsutveckl

P ot R e L L N BEAEERG
; : c ; . o R Sy 2 S e e
S AM.M....."f A pyﬁﬂﬁ hEs wir,..mw.f,.wﬁﬁ.h.- S .ﬂ 3 3 b +._“..,".j...“..,.“...m...»“.r R L.."....w..,..m.“m,,,.wnxx..ﬂ. et % e,
Lo oy b £ . ry PR ol s 2 St o A A A S o
AN R ..._..n_i. r.n H " T .—..-. ﬁ 2 U-WJWM:.. e L J.-rf.._.ﬁ. it e o = +” u.m..m..m.u.h”.ﬂw M M v oy .—.L..uf..r M%&.T.ﬂ#ﬂ”ﬂﬂuﬂ.%ﬂml
SR R e e e
SO T vwvnﬂ.ﬁ_ﬁmﬁm#ﬂv e, fqﬁminﬂmwz N e R GO O _.__.ﬂmr -#,ﬁwﬂﬂ.@,ﬁ?.,#., Sanig
o ot L e e A i St oot ol e Pl A, R o el oy Al ol - ot L ;
3 ..ﬂ._.f...—.."_#u..__uﬂf._. R R R e ST ._......w._..m..._u_.+ #._""_..__.._...um.wfu..... R B NENNIDGR O #q..ﬂv ey iondies TN +¥.+H._ﬁ#.t£;r##u_.+._ﬂ o e e
Mt SRR AR O A T e e e g C A e e S S T _...WV. b
e NIRRT e e e e e D iR S R s S e e
._um_u."_...w._m.___._. ..H.....__...“ SR N o .?.w.n.. R Ay mm(u B LT S e +..__ﬂ+.n_.+._"__+._.+ i oy e s 5 LR T : 3 :
e P SRR TG et b o L T e s e e S P s MR SR = 3
S e AR B s e h iR N B R e R A G, AN LR AL
o R A L e L o T ¥, Ll C I o A e e ._..._u...-.._.._m....__.._ ! ++._"_.+ b e o .-rf : Lt o Lot e e B
-Nmﬁm‘rﬁ o u-n.._..-....u....._mrr __...ﬂ.__u.ﬂn._-._. +$ ; . - .'+l".—.. .m.. o ...-..?._ﬁ.l..-..".u.... -.u..Wlmﬁ ++¥+j PLIm 0 -—H... L1 e = +# - a4 ¥ " |..n_ﬂu.__..h.u._..| T, 5 e "
R R b A b g e AR S A R S R e £ B e s L ; :
S e A e S R e e e e L L M SR R T
T e Lﬁ.ﬁ s ey R e .ﬁwx R e AR s A et
e e e ¢ e
g

A
isning

e
g

1
v
r

5: 4
" ot
+ e
L
1
e
+ﬁ
Ry
.r"'{h ]
RN
[ ]

et
S
:
."'; i
Mg
7
555

o
s
5
Arsredov

= -—.i +++.-.++l. s Fage el ”..u...._ﬁ_. »
o ; B B AN AR S T A i St A b naE R
. L . e e TR . i e e it e by
R B e ..h#_. S ..".._.H...._...».._. PR f..u..emnwma XL ....__....M_“.n.,
m.” e L Ay e ettty e, ;

e R R Sy ) e e o chei 5
N s SRR A :

£y +.."n.".“.“_.ﬂ.nmﬂ A NP A LA S -{h.m..

i e e e o
2
e

Tmmum. rptet ket

L T i,

e L

+ -l
i £ T R ..m__.m._._n._.m_.-nr T,
L 2 ettty bty # : s O S
St e N o L L ?.,...... R a ﬂ..ﬂwﬂ.."_...._. T 4 : J.n.ﬁ.",.,. £ J GO ert
ke ¢ ¢ SRR R et AR R R R RS AT RRadiins
by ey . , : DA, : S gt 4
....n_....hu._mm_. s ...__.%._, ettt AR ”nﬂww -2 2 . 2 3 : : b

4
MRS

YwBmwiFgy4L xfifiMOIDgQ
o
+"'f"?

4 :.._... 2 3 iy o
e S R LipAnE L

Arpad Denes Dennis Daodo

.___ﬂ...ﬁ__ﬂ.ﬂ++ : .._.f

by . .
ey O e LI M L, o - - 3 x . AF

S S % SR - SR e s WS
& v < ARy a NI R B R oM ) RLItEAL: * i e ; ] Tau bk e A A ol

S50 ?&ﬁ# A e i SR S _ SN O el T X

- ._.......__.._—_.J. .—...u.._"_. "] iy b s EE . ."._.._..w o i e B e A ; i e LT R ...H..Nm.” R .r..#f.-..__.uww ﬂ._......".._.. : ) H-..._._. _-.u...-.... ....__f bt
D N SRR % :%%4 I St RN B N e TR

HRaat A iR Attty Rt h@v nnw\ 3 R S e T e e R T R R R R R A R A s #W it :

o e LT : o g o e * ey s St nrar b = waal ; 3 e S iyl bt g es sl N B e e X o e

.__.H i %_"_.“..._. + e el ok Lot Ty Jﬁ o, u_wu,ﬂ ..... : F“.. e Y, 52 g el o e H... afmmm_..._r_.u e u..._. Tt ._“_......".. A .__#_. :

T S : e S e RS PR T A L e s : Sty AT R N e TR :

e : e .T_..f..»m._ ._"_.+..__“_..r#..".. e e AN A e e 2 c feate Sty o g oo hﬂu..ﬂ_w.... ol e ._#B. by iy ww.. : e S :

i N : Pty R R O e Crenm g s L B N S K a..ﬂ.ﬂ...m_n_... S e g o T R .__. :

bt L taln : gty #+++¢H#++¢.—ﬁ+ﬂ.nr P e o e R R L, e T W L A e st ,....m AT Ed : \ e, :

gyt S = g LR e e e s P e b Ly o Ty g = Z L et T s CRRXR AR N ; : : SRR h

phad P o Ma.ﬂ_ﬂ_.,__. ey E.. Sttt o et o R N i AL A MY e : e R . A s e S e 2

T Tt .__._"_# o b o e m@.ﬁ R AR e e et SRy gl SN : - T ARG e SO e : s RS IR J.ﬁ
bl e R, +.—.....w.ﬂf+ﬂﬂ+._w+ et Mf+§ufﬂ¥++._fuﬂ+ ¥ ._m_.Hﬁ..,__._.._ﬂ...nf J#.m_..u_.._...ﬁ e e T 3 R et e o i 4#..._,._. ....\rﬁ._ e e d et ; R NS S e e ..__-...J..@F
s S s L R ) R A, nﬂﬁ?ﬁx : R R e TN e R Ry A R ﬂ.ﬂfwﬁﬁ X R R R Rl mﬁwﬁf e I s
; by o 2 . ] bk f ”- ; o oo 2 I e oo .—..nﬂ_ . i s, - e R S -..r....m..m_l_.u.l.ul_.m.m.m..n....".n....m-..___..lu..u , N i I SR - e L T . = W . L s J...H ” = - ol ”. 3 et . M o .-.......”...u_ﬁu._..."...|| g el u 5 et et
W S F 8 ;___..,._.“_“.._ x_..__..h S e e ......._n_...",ﬂ.."ww?._“_mﬁﬂ...# : .,._...u....F ._"..wwx % ._..___.“_.._.._..._. ﬂwnlﬁ...kbﬁ.nt“mwfﬁ; e AR A e J.x iy QA L S Y Ao = ++++..u..#w., u..wn._.._. elsERER U Ce AL bbb R e

J Addo Sign

Hur man verifierar dokumentets akthet

1ISIMd

ten Vv

jans

"

ignerings

Dokumentet signeras digitalt med den sdkra s

Dokumentet dr skyddat med ett Adobe CDS-certifikat. Nar dokumentet

. Signaturbeviset i dokumentet sdkras och valideras med det

Addo

Adobe Reader ser det ut att vara signerat genom Visma Addo

6ppnas |

* ¥

matematiska hashvérdet for originaldokumentet.

janst,

L

signerings

fikat
ar

r validering

lat med ett cert

amp

idsst

andringar och t

for

Dokumentet ar last

|5

hev

ings

ka signer

0

inbaddade i PDF-dokumentet ifall de ska anvandas {4

framtiden.

5

#

frAn en betrodd tredje part. Alla kryptograf

L



1(4)

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sfeab Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556767-2471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Sfeab Fastighetsutveckling AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Sfeab Fastighetsutveckling ABs finansiella stélining per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker didrtor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Sfeab Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f0r mina
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Jag vill fasta uppmirksamheten pa det som anges 1 forvaltningsberéttelsen, att det finns en osékerhet om
utvecklingen framéat om inte marknaden vinder uppét. Enligt vad som anges dar tyder dessa forhallanden pa
att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om fOretagets {6rmaga att
fortséitta verksamheten. Jag har inte modifierat mitt uttalande pa grund av detta.

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och atl den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktoren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsherittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen

caranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sfeab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556767-2471

Addo Sign ID-nummer: 34834e45-a023-4645-pbab2-efaze563dfe8
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Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller migstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hogre an 10r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felakiig information eller asidosattande av intern koatroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.,

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten ¢ styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direkioren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtl som ger en réttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sfeab Fastighetsutveckling AB, Org.r 556767-2471
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Sfeab Fastighetsutveckling AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Sfeab Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrickliga och Andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag Lill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt. Verkstédllande direktoren ska skota den 16pande forvaltmingen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som édr nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansyar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkioren 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Sfeab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556767-2471

Addo Sign ID-nummer:; 34834e45-a023-4645-bab2-efaZ2e563dfe8



4(4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Som framgar av arsredovisningens balansrikning understiger bolagets eget kapital hilften av aktiekapitalet

varfor styrelsen har en skyldighet att, enligt 25 kap [3 § aktiebolagslagen, uppritta en kontrollbalansrakning,
Nagon kontrollbalansrakning har inte uppréattats.

Bromma

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

Sfeab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556767-2471
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