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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastigheten Eksjo6 Falgen 2 AB, 5569175-9351 far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten

Fastigheten Eksj6 Falgen 2 AB med sate i Vasteras ar verksamt inom fastighetsférvaltning och &ger en
fastighet som &r beldgen | Eksja. Uthyrning sker till koncernbolag. Bolaget har inga anstéllda.

Koncernforhallande

Fastigheten Eksjo Falgen 2 AB ar ett helagt dotterbolag till Inducore Bjoérké AB, org nr 559161-6908,
med sate i Vasteras. Bada bolagen ingar i en koncern dar moderbolaget Amymone Holding AB, org nr
5566740-7704 med sate | Vasteras, upprattar koncernredovisning fér den stdrsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 3 301 2 978 2 690 2 600 2 600
Resultat efter finansiella poster 15621 1415 1 098 1214 1077
Balansomslutning 21 801 23 808 23 514 20 956 21 497
Soliditet % 5,6 3,6 3,2 3 2
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 20,6% i forhallande till
balansomsiutning.

Forvantad framtida utveckling och risker och osakerhetsfaktorer
Det generella marknadslaget under 2024 bedéms oférandrat.

Den verksamhet som bedrivs i bolaget medfdr inte risker utdver vad som férekommer eller kan antas
6rekomma i branschen.

H

Rapport over forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 297 -14 383
Disposition av arets resultat:
Balanseras i ny rakning -14 14
Arets resultat 189 189
Eget kapital 100 283 189 572

Aktiekapital 1000 st aktier a kvotvarde 100 kronor.
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Dispositioner betraffande vinst

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resulat 283 347
Arets resultat 188 911
Kronor 472 258
Styrelsen foreslar att vinstmedeln disponeras sa att
| ny rékning 6verférs 472 258
Kronor 472 258

Vad betraffar féretagets resultat och stallning 1 dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. Samtliga belopp anges i Tkr om inget annat anges. /
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Resultatrakning

Belopp | Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

) 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsatining 3 301 2 978
3 301 2 978

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -290 -235

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -899 -899

Rdrelseresultat 4 2 112 1 844

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -603 -430

Resultat efter finansiella poster 1 521 1414

Bokslutsdispositioner 6 -1 280 -1 430

Resultat fore skatt 241 -16

Skatt pa arets resultat 7 -52 2

Arets resultat 189 14
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 20 785 21 666

Inventarier, verktyg och installationer 10 331 350
21 116 22 016

Summa anfdaggningstiligangar 21 116 22 016

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 1 032

Aktuell skattefordran 111 02

Ovriga fordringar 51 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 18

184 1124

Kassa och bank 501 668

Summa omsattningstiligangar 685 1792

SUMMA TILLGANGAR 21 801 23 808

Ltde,
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Balansrakning
Belopp | Tkr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital 11
Balanserad vinst 283 297
Arets resultat 189 -14
472 283
Summa eget kapital 572 383
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12 820 590
820 590
Avsattningar 13
Uppskjuten skatteskuld 14 2 280 2 370
2 280 2 370
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 0 682 10 250
9682 10 250
Kortfristiga skulder
okulder till kreditinstitut 15 568 568
Skulder till koncernféretag 7 579 9 375
Ovriga kortfristiga skulder 219 194
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 81 /8
8 447 10 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 801 23 808




Fastigheten Eksjo Falgen 2 AB * 6(10)
559175-9351

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Materiella anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
FFéljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Industribyggnad
- Stomme, tak, fasad, inre ytskikt, installation 10-40

Skillnaden mellan ovan n&mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nér bolaget blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafidden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har éverfort | stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.
il
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
iInkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhalina och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument [amnats |
utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget
kapital nar beslut om aterbetalning fattats.

Avsattningar

&retaget gor en avsatining nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningarna omproévas varje balansdag.

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisnings-
andamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det verkliga
resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar |

redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar avser inkurans i lager, osékra
kundfordringar samt avsattningar.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
Uppsédgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 3 517 3 301
Mellan ett och fem ar 7 .

Hyresintakter som ingar | rédkenskapsarets resultat 3 301 2 978

Not 3 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode 10 10

Summa -10 -10

Not 4 Koncernuppgifter

Av koncernens totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 180 tkr (180 tkr) 62% (77%) av inkdpen

och 3 301 tkr (2 978 tkr) 100% (100%) av férséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som
koncernen tillnor. bt
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

-Byggnader och mark
Periodiseringsfond, arets avsattning
Koncernbidrag, lamnade

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekosthad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av:

| avdragsgilla kostnader
Schablonintékt pa periodiseringsfond
Skillnad mellan bokférda och skatte-
méassiga avskrivningar byggnad
Uppldsning uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérden:

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning

Summa ackumulerade avskrivhingar:

Redovisat virde vid arets slut

Procent

20,6

8(10)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
-603 -430
-603 -430
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
-230 -
- -130
-1 050 -1 300
-1 280 -1 430
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
-142 -89
90 91
-52 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Procent
241 -16
-50) 20.6 3
-2 -1
-90 -91
90 91
-52 2
2023-12-31 2022-12-31
24 825 24 825
24 825 24 825
-3 160 -2 279
-880 -881
-4 040 -3 160
20 785

21665

Ivid.
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Av periodiseringsfonder utgor 169 tkr (122 tkr) uppskjuten skatt. ,

Fastigheten Eksjo Falgen 2 AB 9(10)
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 803 2 803
Redovisat varde vid arets slut 2 803 2 803
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar | 13 360 13 360
Summa 13 360 13 360
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden .
-Vid arets bdrjan 368 368
-Nyanskaffningar ) ]
368 368
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -18 -
-Arets avskrivning -19 AB
-37 -18
Redovisat varde vid arets slut 331 350
Not 11 Disposition av vinst
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 283 347
Arets resultat 188 911
Kronor 472 258
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning 6verférs 472 258
Kronor 472 258
Not 12 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 120 120
Periodiseringsfond 2020 160 160
Periodiseringsfond 2021 180 180
Periodiseringsfond 2022 130 130
Periodiseringsfond 2023 230 -
820 590
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Not 13 Ovriga avsittningar

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld vid temporar skillnad fastighet

Redovisat varde vid arets ingang 2 370 2 461
Belopp som har aterférts under aret -90 -91
Redovisat varde vid arets utgang 2 280 2 370

Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld Netto
2023-12-31
Byggnader och mark ) -2 280 -2 280
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -2 280 -2 280
2022-12-31
Byggnader och mark -2 370 -2 370
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -2 370 -2 370

Not 15 Langfristiga och kortfristiga skulder kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 568 568
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 2272 2 272
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 410 7 978

Not 16 Upplupna kostnhader och forutbetalda intdakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupen fastighetsskatt 72 12
Ovriga upplupna kostnader 9 6
Summa 81 78
Underskrifter

Véjtérés 2024- 0 3-2]
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Magnus Biesse
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024- 25 02
OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastigheten £ksjo Falgen 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststall{s pa

arsstamma 2023- . Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
224 ~OS —03
Vasteras 202-3-
Toly 0503
N>

Magnus Biesse
Styrelseledamot



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastigheten Eksjo Félgen 2 AB, org.nr 559175-9351

e ey SR VR | O A g e R T e i Ll T P e e BT g P o N B P i - i 10 BT e B s o g il Ty L M A 1 TR STTE Lol 1) T e Syt b T Y A e T b oy Tt Tt L DORVRE LI B S o Lt O EL S O R SR 0 0 1Y Ao e e L Tt o At Y

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Eksjo Falgen 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Eksjé Falgen 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for Fastigheten Eksjé
Falgen 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastigheten Eksjo Falgen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gBra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sé&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvadntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten
Eksjd Falgen 2 AB fér ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret. )
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Eksjo Falgen 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréﬁénde revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 2 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

\f OIS

/?Mm d”fgj/—\

A TR BRANVASTRoM

O}o DB RYA

Z2av 2



