Arsredovisning

for

Parkgate Fastigheter Invest AB

5359171-1048

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Parkgate Fastigheter Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p drsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-21

Robert Rosenberg
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Styrelsen fOr Parkgate Fastigheter Invest AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt 4ga och fOrvalta fastigheter samt bedriva darmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rakenskapséret forvarvat en fastighet 1 Spanien via heldgt dotterbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -7 454 19 093
Soliditet (%) 28,4 99.9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 44 334 222
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas.
Balanseras 1 ny rakning 19 092 610
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 63 426 832

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras si att
1 ny rakning overfores

2020 2018/19

45 078
93,8

Arets
resultat

19 092610

-19092 610
~453 913
-433 913

63 426 332
-453 913
62 972 919

62 972 919
62 972 919

744
0,9

Totalt

63 476 832

0

-433 913
63 022 919

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Valutakursférandring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

&

2022-01-01

2022-12-31

1 805
1 805

-563 494
-6 892 224
-7 455 718
-7 453 913

0
0
0
-7 433 913

7 000 000
-453 913

-453 913

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

-

-222 (092

| 0
~222 092
-222 092

19 136 591
178 111

19 314 702
19 092 610

0
19 092 610

19 092 610
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar 1 koncernforetag 5,6 191 525 715 | 0
191 525 715 0
Summa anléiggningstillgangar 191 525 715 0

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernioretag 7 30 398 299 63 435 230
Ovriga kortfristiga fordringar 4 089 0

30 402 388 63 435 230
Kassa och bank 933 118 102
Summa omsiittningstillgangar 30 403 321 63 553 332

SUMMA TILLGANGAR 221 929 036 63 553 332
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 63 426 832 44 334 222

Arets resultat -453 913 19 092 610
62 972 919 63 426 832

Summa eget kapital 63 022 919 63 476 832

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 228 293 0

Skulder till koncernforetag d 80 770 656 26 500

Ovriga skulder 77 882 167 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 25 001 50 000

Summa kortfristiga skulder 158 906 117 76 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 929 036 63 553 332
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jam{oért med foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i1 balansrikningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort fran balansrikningen
nér réatten att erhlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar f6rknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets eftektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

-

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen

endast di legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstiligangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter
Inkomstskatter avser aktuell skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott f6rs direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%0)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den minsta koncernen dar foretaget ingar ar Parkgate Fastigheter 3 AB med org.nr.
559218-8865. Koncernen upprattar ingen koncernredovisning.

Moderforetag i den nést storsta koncernen dar foretaget ingar ar Parkgate AB med org.nr. 556900-9060
och sédte i Stockholm. Koncernen uppréattar koncernredovisning.

Moderforetag i den storsta koncernen dar foretaget ingar ar SAGA S.A. med org.nr. B160394 med site i
Luxemburg. Den storsta koncernen uppréattar ingen koncernredovisning.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 0 19 136 591
0 19 136 591

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga ranteintikter 0 178 111
0 178 111

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Inkop 191 525 715 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 191 525 715 0
Utgaende redovisat virde 191 525 715 0

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel virde
Villa Cupina S.L.
C.I.LF. No. B-57291148 100% 191 525715

191 3525 715
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Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Inga inkdp eller f6rsdljningar har skett mellan koncernféretagen.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga poster 25 001 50 000
25 001 50 000
Not 9 Stillda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for dotterforetag
Aktier 1 dotterfOretag 191 525 715 0
191 525 715 0

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utging.

Stockholm 2023-06-13

e
c:’:?’ff

Robert Rosenberg

M1 exgisions erattelse har lamnats 2023-06- }j/

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Parkgate Fastigheter Invest AB
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Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Parkgate Fastigheter Invest AB 16r rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Parkgate Fastigheter Invest ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Parkgate

Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foéregaende rikenskapsar, 2021, har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar |

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den mterna kontroll som den bedémer &r nddvédndig for att uppritta
en drsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om férh&llanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Parkgate Fastigheter Invest AB, Org.nr 559171-1048



E T

Foatsy

3 oFw
[ X R = z E i LA 4

£ i R

1
iy, ey o o T e g - NN g,
?!1. x TN R F T oA
W &
2 -
Bt s L LGS

AN I
;ZL ] i: Ry TRSSL R
484 g4 0 7 g 4
FLLLell LS
Earmy  iihe b o ey Uy [1;:'5

REVISION & REDOVISNING AB 2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Parkgate

_ Fastigheter Invest AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller. __
forlust.

s wmaaun —_— muu s raTr T

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
[edamot ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Parkgate Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mh&mtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret t0r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokidringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller -

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller torsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Uppsala den 15 jun 2023

Ingemar Rihdstig
Auktoriserad revisor

Parkgate Fastigheter Invest AB, Org.nr 559171-1048
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