Arsredovisning

for

Fastighets AB Vistra vigen

556825-3650

Rﬁkenskapsﬁret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Véstra vigen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen.

Astorp den 247 april 2023

Stefan Andersson
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Org.nr 556825-8650

o Styrelsen och verkstdllande direktéren for Fastighets AB Vistra vdgen avger f6ljande arsredovisning 161
"E rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestér i forvaltning av egna fastigheten Hiisten.

Foretaget har sitt site i Astorp.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets hyresgést har flyttat fran lokalerna, och fastigheten star tom for nérvarande. Ett uppdrag har
ldmnats till en méklare for att hitta en ny hyresgést.

Fastigheten har skrivits ner till beddmt marknadsvérde under aret.

Agarforhillanden

Av aktierna 1 Fastighets AB Vistra Vigen dger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 878 1 873 1 853 1 808
Resultat efter finansiella poster -5 460 173 1228 1235 1 144
Balansomslutning 7 892 13 434 14 381 12 824 12 838
Soliditet (%) 15,8 32,1 30,9 35,3 35,3
Antal anstéllda ~ 0 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 50 000 3846 725 522 141 -138 617 4 280 249
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning - -138 617 138 617 0
Omforing uppskrivning -3 846 725 3846 725 0
Arets resultat -3 251 329 -3 251 329

Penneo dokumentnyckel: F7W5A-MKM3V-EOCZ5-5ELXL-KHAAZ-U2LUA

Belopp vid arets utgang 50 000 0 4 230 249 -3251329 - 1028920
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Forslag till vinstdisposition

j Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
X
= balanserad vinst 4 230 248
S arets forlust 3251 329
] 978 919
disponeras sd att
1 ny rakning dverfores 978 919
978 919

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balanstdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: F7W5SA-MKM3V-EOQCZ5-5ELXL-KH4AZ-UZ2ZUA
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Fastighets AB Vistra véigen 3(9)
Org.nr 556825-8650
Resultatrikning _ Not 2022-01-01  2021-01-01
] - =2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsétining 0 878 000
Ovriga rorelseintiikter 11 747 0
11 747 878 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 276 870 254 325
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar -5 006 673 -297 847
-5 283 543 -552 172
Rorelseresultat -5 271796 325 828
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 6 058 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -194 444 -152 458
-188 386 -152 458
Resultat efter finansiella poster -5 460 182 173 370
Bokslutsdispositioner 4 1350 000 -332 112
Resultat fore skatt -4 110 182 -158 742
Skatt pa arets resultat 858 853 20 125
Arets resultat -3 251 329 -138 617

Penneo dokumentnyckel: F7WSA-MKM3V-EQCZ5-5ELXL-KH4AZ-U2ZUA
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar |
_Byggnader och mark 3 6 742 262 11748 935

6 742 262 11 748 935
Summa anliggningstillgingar 6 742 262 11 748 935

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag | 1137750 1 734 821
_Ovriga fordringar 11753 0
1149 503 1734 821

Summa omsittningstillgangar 1 149 503 1734 821
SUMMA TILLGANGAR 7891765 13 483 756

Penneo dokumentnyckel: F7W5A-MKM3V-EOCZ5-5ELXL-KH4AZ-UZ2LUA
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
i) 1
s
)
£ EGET KAPITAL OCH SKULDER
()
o
N Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 0 3 846 725
50 000 3 896 725
Fritt eget kapital :
Balanserad vinst eller forlust 4 230 248 322 141
Arets resultat -3 251 329 -138 617
978 919 383 524
Summa eget kapital 1028 919 4 280 249
Obeskattade reserver 2777 000 >0 000
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 87513 1 086 962
Summa avsidttningar 87 513 1 086 962
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 674 085 5 865 889
Summa langfristiga skulder 5674 085 5 865 889
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 191 804 191 804
Leverantorsskulder 277 986 13 387
Skulder till koncernf6retag 176 936 1717 639
Aktuella skatteskulder 270 022 120 326
Ovriga skulder 157 500 157 500
Summa kortfristiga skulder 324 248 2 200 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 891 765 13 483 756

Penneo dokumentnyckel: F7W5SA-MKM3V-ECCZ5-5EL XL-KHAAZ-UZ2ZUA
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintikter redovisas linjdrt 6ver hyresperioden.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas fill anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,22%

Komponentindelning |

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vidrdenedgang betridffande en tillgang foreligga faststiills dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokf6rda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till
detta viirde. Atervinningsvirdet definieras som det hdgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet.

Nyttjandevardet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningarsom tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas Over resultatrékningen. |

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder |

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hiarigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Penneo dokumentnyckel: F7WS5A-MKM3V-EQCZ5-5ELXL-KH4AZ-U2ZUA
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Org.nr 556825-8650

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. |

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt 16r mmnevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Avsittningar

. Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) |

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintikter fran koncernforetag 6 058 0
6 058 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réintekostnader till koncernitretag 36 296 29 477
Ovriga rintekostnader 158 148 122 981

194 444 152 458

Penneo dokumentnyckel: F7WSA-MKM3V-EOCZ5-5ELXL-KH4AZ-UZ2ZUA
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Fastighets AB Vistra vigen
Org.nr 556825-8650
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 1577 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -317 112
Avsiitining till periodiseringsfonder -227 000 -15 000
1350 000 -332 112
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 184 889 8 184 839
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 184 889 8 184 889
Ingaende avskrivningar -1 280 696 -1 118 765
Arets avskrivningar -161 931 -161 931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 442 627 -1 280 696
Ingaende uppskrivningar 4 844 742 4 980 658
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -4 708 826 0
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp -135916 -135916
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 4 844 742
Utgaende redovisat viirde 6 742 262 11 748 935
Not 6 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2018 35 000 35 000
Periodiseringsfond 2021 15 000 15 000
Periodiseringsfond 2022 227 000 0
277 000 50 000
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 1 086 962 1116392
Under aret ianspriktagna belopp -999 449 -29 430
Belopp vid arets utgang 87 513 1 086 962
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 4 906 869 5098 673
4 906 869 5 098 673

Penneo dokumentnyckel: F7W5A-MKM3V-EOCZ5-5ELXL-KH4AZ-U2ZUA
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4 Not 9 Stillda sikerheter
o 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000

Not 10 Koncernuppgifter

Fastighets AB Vistra Vigen #gs till 100% av 3Hus Holding AB, 559223-8603, med site i Astorp.
Moderbolaget upprittar koncernredovisning 1 vilket detta bolag ingar,

Astorp

Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordfdorande

Christer Andersson
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Mazars AB

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

Panneo dokumentnyckel: F7W5A-MKM3V-EQCZ5-5ELXL-KH4AZ-U2ZLUA
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REVISIONSBERATTELSE

o T1ll bolagsstimman i Fastighets AB Vistra viagen
e Org. nr 556825-8650

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

"1 Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Vastra vigen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Vistra vigen:s finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéilier resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Vistra
vagen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna koniroll som de
bedémer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets forméaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men éar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésenthig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {or visentliga
felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och uttor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f0r att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi lampligheten t de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhfrande
upplysningar,

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetstaktor som
avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte 1ingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. V1
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi1 identifierat. o,

2 PRAXITY"

Empowering Business Globally



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkt6rens forvaltning
for Fastighets AB Vistra vagen {0r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsirihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till Fastighets AB Vistra
viagen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande torvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets boktoring ska fullgéras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis 101
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren 1 ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panAagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart médl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhédllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
térhallanden som ar relevanta tor vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uttalande om styrelisens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2023-04-27
Mazars AB
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